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PODER E)ECUTIVO DEL ESTADO

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCIONES IV Y XXXV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LCE)S ARTICULOS 2, 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que el cimiento Il “Reforma Administrativa para un Gobiernoc Transparente y Eficiente”, del Plan de Desarrcllo del Estado de México
2005-201 |, establece como objetivos fortalecer y desarrollar una administracién publica moderna, que impulse el desarrollo y garantice
la estabilidad institucional del Estado y de sus municipios.

Que para el cumplimiento de tales objetivos es necesario promover, en coordinacién con las instancias involucradas, un marco legal
actualizado que permita el funcionamiento dinimico de fa actividad catastral de los municipios y desarrollar con la participacién del
Instituto de Informacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México, de manera complementaria para que con una vision
integral de Ia materia, se atiendan las demandas de la ciudadania.

Que entre las atribuciones del Instituto de Informacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM) se encuentra
la de emitir fa normatividad, politicas generales y procedimientos en materia catastral y proporcionar capacitacién, asesorfa y asistencia
técnica a los servidores plblicos de las dreas de catastro de los ayuntamientos; a quienes corresponde fa administracion, operacién y
desarrollo de la informacién catastral, acciones que deben ser realizadas de conformidad con las disposiciones en la materia para cada
dmbito de competencia.

Que con el proposito de revisar y analizar los objetivos, las referencias juridicas, las politicas generales y los procedimientos
establecidos en e! Manual Catastral, a efecto de atender las necesidades de actualizar fas disposiciones contenidas en este ordenamiento,
el Instituto de Informacion e Investigacion Geogriéfica, Estadistica y Catastral del Estado de México {IGECEM) en coordinacién con el
Instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM), integraron la Comisién Tematica en Materia Catastral para el ejercicio fiscal 2008
contando con la participacién de las autoridades catastrales municipales representantes de las siete regiones hacendarias de ia entidad.

Que la Comisién Tematica en Materia Catastral 2008 se integré con servidores publicos municipales de las siete regiones hacendarias
del Estado, participando los titulares de las unidades administrativas de catastro de los ayuntamientos de Nezahualcdyotl, y Thalmanalco
por la Regién Oriente; Nextlalpan, Otumba, Teotihuacan y Tequixquiac por la Regién Noreste; Atizapan de Zaragoza, Cuautitln lzealli,
Tlalnepantia de Baz, Huixquilucan, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotlin y Cuautitlan por la Region Valle de México; Tlatlaya,
Santo Tomas y San Simén de Guerrero por la Regién Sur; San Felipe del Progreso, Ixtlahuaca, Soyaniquilpan de Judrez, Jilotepec y Chapa
de Mota por la Regién Norte; Tianguistenco, Chapultepec, Joquicingo, QOcuilan, Tonatico y Tenango del Valle por la Regién Valle de
Toluca Sur; asi como Almoloya de Juérez, Villa Victoria, Metepec, Toluca y Temoaya por la Region Valle de Toluca Centro, quienes se
reunieron para analizar las politicas generales y procedimientos establecidos en los diversos apartados gue conforman el Manual
Catastral def Estado de México.
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Que en la LV Sesion Ordinaria de! Consejo Directivo del IGECEM celebrada el 5 de noviembre de 2004 fue aprobado el Manual
Catastral del Estado de México, y después de su autorizacién por el Ejecutivo del Estado, fue publicado en el Periddico Oficial “Gaceta
del Gobierno™” ef 3 de eners de 2005.

Que a cuatro afios de su aprobacion, se han propuesto y validado reformas, adiciones y derogaciones a diversas politicas generales o
procedimientos en la totalidad de los apartados que conforman el Manual Catastral, mismas que indefectiblemente han sido aprobadas
en el seno de la Comisién Tematica en Materia Catastral y permitido establecer la vinculacién y congruencia técnica requeridas con las
actualizaciones realizadas al Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios y al Reglamento del Titulo Quinto del propio Cadigo,
para otorgar certeza y seguridad juridica a los ciudadanos de la entidad.

Que las enunciadas propuestas de reformas, adiciones y derogaciones al Manual Catastral que fueron consensuadas y votadas
favorablemente en el marco de la Comision Tematica en Materia Catastral, han permitido mejorar considerablemente la atencién al
publico usuario, y en general, la administracion y operacién catastral en los ayuntamientos.

Que en razén de las multiples actualizaciones indicadas, se hace necesaria su publicacién integral, a efecto de facilitar su consulta por
parte de los servidores publicos de las unidades estatal y municipales de Catastro, ya que la versién original ha sido ampliamente
rebasada y en consecuencia la aplicacién de la normatividad establecida en el presente Manual tiene el riesgo de considerar algin
precepto ya modificado, al no contar con las adecuaciones aprobadas integradas en un solo documento, por lo que se aprobé el texto
completo del manual en comento en Sesién Ordinaria del Consejo Directivo del IGECEM celebrada el 8 de diciembre de 2008,

Que después de cuatro afios de fa publicacion inicial del Manual Catastral del Estado de México y la aprobacién de diversas reformas
anuales, con fundamento en las anteriores consideraciones y con el propdsito de apoyar un mejoramiento sustancial en la prestacidn de
servicios y la generacidn de los productos por parte de las dreas estatales y municipales de catastro, es necesaric emitir integralmente
este ordenamiento, en beneficio de los habitantes del Estado de México.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE EXPIDE EL MANUAL CATASTRAL DEL ESTADO DE
MEXICO, PARA QUEDAR EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

MANUAL CATASTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
Contenido
Presentacion.

I. Atencién al piblico y control de gestién para la prestacién de servicios y generacién de productos catastrales

Il Objetivo

1.2 Marco juridico
1.3 Politicas generales
1.4 Procedimiento

I). Asignacién, baja y reasignacién de clave catastral

I.1. Objetivo

.2, Marco juridico
.3 Politicas generales
I.4. Procedimiento

Il Levantamientos topogrdificos catastrales

.. Objetivo

.2 Marco juridico

1.3. Politicas generales

lil.4. Procedimiento
n.4.1. Levantamientos a cinta
.4.2. Levantamientos de precision
1.4.3. Dibujo

IV. Valuacion catastral

V.1, Objetivo

V.2 Marco juridico

V.3 Politicas generales

v.4. Procedimiento
V4.1, Valuacién catastral del terreno

IV.4.1.1. Factores de mérito o de demérito para el terreno
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IV4.1.2. Graficos de terrenos
V4.2 Valuacién catastral de la construccion

IV.4.2.1. Factores de méritc o de demérito para la construccion
IV4.3. Valuacién catastral de condominios

IV.4.3.1. Definiciones

IV.4.3.2. Modalidades de condominios

IV¥.4.3.3. Documentacion soporte

IV.4.3 4. Valuacién catastral de unidades condominales

V. Actualizacién de 4dreas homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios de suelo y
construcciones.

V.l Obijetivo

V.2 Marco juridico

V.3, Politicas generales

V4. Procedimiento

V.5, Procedimiento de Homologacién de valores unitarios de suelo

V.6. Procedimiento de Homologacion de valores unitarios de construccion

V1. Actualizacién del registro grifico

Vi1 Objetivo
Vi.2. Marco juridico
vi.3. Politicas generales
Vi4. Procedimiento _
vi4.l Actualizacién de la cartografia catastral escala 1:500 ¢ |:1000 en medio papel o digital
Vi4.2. Integracién y actualizacién de la cartografia lineal catastral en medio digital
V143, Representacién grifica de construcciones habitacionales y pablicas en la cartografia
catastral
Vi44. Criterios generales para la representacion grifica de construcciones e instalaciones
industriales y especiales en la cartografia cata
Vi44.1. Representacidn grifica de construcciones e instalaciones industriales en la
cartografia catastral
VI4.42 Representacién grifica de construcciones e instalaciones especiales en la
cartografia catastral
V145 Actualizacién del grifico escala aproximada 1:5000
VII. Actualizacién del registro alfanumérico
VLI Objetivo
V.2 Marco juridico
VIL3. Politicas generales
vil4 Procedimiento

VI, Operacién del Sistema de Informacién Catastral

Vil Objetive
VIIL2. Marco juridico
VIiL3. Politicas generales
Diciembre de 2008
PRESENTACION

En términos de lo dispuesto, en lo conducente, por el Libro Décimo Cuarto del Codige Administrative del Estado de México, por el
Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios denominado “Del Catastre”, y por el Reglamento de Titulo
Quinto del Codigo Financierc del Estado de México y Municipios; el Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y
Catastral del Estado de México (IGECEM), autoridad estatal en la materia, establece el presente Manual que contiene las politicas y
lineamientos generales, asi como los procedimientos técnicos y de indole administrativo 2 los que deberd atender fa captacién,
generacién, integracion, organizacion, uso y divulgacion de informacion catastral, asi como los procesos de investigacion y el desarrolio
de fa actividad catastral en el territorio del Estado.
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La informacién e investigacién catastral, comprende:

La identificacion, localizacion geogrifica, medicion, clasificacion, valuacion, inscripeion, registro y control de los inmuebles ubicados en el
territorio de los municipios del Estado;

Las normas, procedimientos, metodologias y criterios técnicos y administrativos, para la integracion, organizacion, conservaciéon y
actualizacién de la informacién catastral en el Estado;

Los estudios e investigaciones que tengan por objeto crear, actualizar, adoptar y operar los métodos, técnicas, sistemas y
procedimientos en materia catastral;

La informacién estadistica y cartografica catastral del territorio de los municipios del estado, con base en los datos que generen las
dependencias y entidades del sector piblico y las instituciones privadas, sociales y académicas en los ambitos municipal, estatal y
nacional;

El inventario de datos técnicos, administrativos y analiticos de los inmuebles ubicados en el territorio de los municipios del Estado;
La investigacion inmobiliaria;

La investigacidn de los valores unitarios del suelo y de las construcciones;

Los avaltos catastrales y comerciales; y

Los levantamientos topograficos en materia catastral.

Los ayuntamientos como autoridades operativas en materia de informacion e investigacion catastral, tienen las facultades y obligaciones
que los ordenamientos juridicos aplicables les confieren, es por ello que el IGECEM, considerando la evolucién y modernizacidn de las
herramientas para procesar la informacién, mediante la expedicién del presente Manual actualiza las politicas, lineamientos y
procedimientos que regulan las actividades operativas en materia de catastro.

Considerando la dinamica transformacién, evelucion y modernizacion de las formas de procesamiento de la informacion, se considerd
necesario actualizar las politicas, lineamientos y procedimientos inherentes al desarrollo de la actividad catastral en la entidad,
elaborando el presente documento que contiene la normatividad relacionada con todos los topicos de caricter administrativo que la
propia funcién catastral implica; asi como la descripcién detallada de los distintos procedimientos técnicos que cotidianamente
desarrollan quienes fuercn designados para desempeiiar esta responsabilidad en cada uno de los ayuntamientos.

Con el firme propésito de que las autoridades catastrales, en sus diferentes dmbitos de competencia, cuenten con un documento que
les permita apoyar el desarrollo adecuado de sus funciones, e Instituto de Informacién e Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral
del Estado de México, en mérito y cumplimiento a las atribuciones que le confieren los ordenamientos antes referidos, piblica el
presente Manual Catastral del Estado de México estructurado en los siguientes ocho apartados:

R Atencion al publico y control de gestién para la prestacion de servicios y expedicién de certificaciones y constancias.

il Asignacién, baja y reasignacién de la clave catastral.

1L Levantamientos topogrificos catastrales.

V. Yaluacion catastral.

Y. Actualizacion de dreas homogéneas, bandas de valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios de suelo y construcciones.
Vi, Actualizacién del registro grifico.

VIl.  Actualizacién del registro afanumérico.

YHI. Operacién del Sistema de Informacién Catastral.

Al abordar cada uno de estos apartados, se observard un esquema general en el que se incluyen objetivo, marco juridico, politicas
generales y procedimientos especificos.

Cuando fue necesario, se incorporaron antecedentes, requerimientos, diagramas, ilustraciones y formatos con sus respectivos
instructivos de llenado, siempre procurando la mayor claridad tanto en la descripeién como en la interpretacion de los procedimientos.

Independientements de que el presente manual constituye un instrumento de consulta cotidiana y contempla todos los aspectos
relacionados con el desarrollo de la actividad catastral, el IGECEM manifiesta su total disposicién para proporcionar a los servidores
piiblicos de catastre de los ayuntamientos, la asesorfa, asistencia técnica y capacitacion que requieran para un adecuado desempefio en
sus funciones, a través de sus delegaciones regionales y del personal de sus oficinas centrales.

Los ordenamientos juridicos que norman y facultan el marco de actuacion de los Gobiernos Estatal y Municipal en el desarrollo de las
actividades en materia catastral, son |os siguientes:

e  Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.
*  Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

e Cédigo Administrativo del Estado de México, Libro Décimo Cuarto, “De la Informacién e Investigacién Geogrifica, Estadistica y
Catastral del Estado de México”.

e  Cédigo Civil para el Estado de México.
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Ley Organica Municipal del Estado de México,

Ley de Responsabilidades de los Servidores Pablicos del Estado de México y Municipios.

Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México.

Reglamento de! Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, Denominado “Del Catastro™.
Manual Catastral del Estado de México.

Manual de Normatividad Geogréfica.

Planes Municipales de Desarrollo Urbane.

Bandos Municipales.

En el ambito federal:

Ley Agraria.
Reglamento de la Ley Agraria,

ATENCION AL PUBLICO Y CONTROL DE GESTION PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS Y
GENERACION DE PRODUCTOS CATASTRALES

I.l. OBJETIVO

Proporcionar al personal que interviene en estas actividades catastrales, las bases técnicas y administrativas necesarias para llevar a
cabo, de manera ordenada, la prestacién de servicios y generacion de productos; asimismo, proporcionar los conocimientos
necesarios que les permita orientar y asesorar a las personas fisicas y juridicas colectivas sobre los tramites y requisitos que deberan
cumplir para acceder a cualquier servicio o producto en materia catastral en los dos 4mbitos de gobierno,

1.2. MARCO JURIDICO
Articulos 170 fraccidn XII, 171 fraccion XVIIl y 173 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 5 fraccién |, 21, 22 y 23 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.
1.3. POLITICAS GENERALES

ACGCO00l.-  Para otorgar la prestacién de servicios catastrales, el usuario deber presentar solicitud por escrito o en el formato

establecido, acreditar su interés juridico o legitimo y cumplir con los requisitos establecidos en el presente manual, en
términos de lo que establece el articulo 173 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Las dreas responsables de la atencién al pablico usuario, deberdn registrar y controlar en el formato correspondiente,
cada una de las orientaciones o tramites que realicen, en el imbito de sus respectivas competencias.

ACGC002.- Las autoridades catastrales estatales y municipales tendrén la responsabilidad de instrumentar campafias de difusién

para orientar a los ciudadanos sobre los servicios y productos catastrales que estan a su disposicién; asimismo dardn
a conocer los requisitos para obtener éstos.

ACGC003.- El municipio se sujetara al cobro de los derechos por los servicios catastrales conforme a las tarifas establecidas en

el articulo 166 def Cédigo Financierc dei Estado de México y Municipios y, el Instituto, a la tarifa de servicios y
productos aprobada por su Consejo Directivo y publicados en la Gaceta del Gobierno, debiendo invariablemente
emitir la orden de pago que en cada casc corresponda.

ACGC004.- Para la solicitud de servicios catastrales, invariablemente, los usuarios deberan cubrir los siguientes requisitos:
. Solicitud por escrito o en el formato establecido,
. Copia de la identificacién oficial del propietario o poseedor del inmueble y de la persona autorizada mediante
carta poder o representacién legal.
. Pago correspondiente por el servicio solicitado.
ACGC005.- Solamente se expedirin certificaciones, y constancias de la informacién catastral, que obre en los archivos
documentales o en el Padrén Catastral, -
ACGC006.- Para la solicitud de productos catastrales, invariablemente, los usuarios deberin cubrir los siguientes requisitos:
. Solicitud por escrito o en el formate establecido.
. Pago correspondiente por el producto solicitado.
ACGC007.- Para hacer constar el interés juridico o legitimo, el solicitante deberi presentar ante la autoridad catastral, los
siguientes documentos:
. Documento que acredite la propiedad o posesién del inmueble, el cual puede ser cualesquiera de entre los
siguientes:

o Testimonio notarial.
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ACGCO008.-

ACGC009.-

ACGCO010.-

ACGCOlI.-

ACGCO0]2.-

ACGCO0i3.-

ACGCOI14.

ACGCOIS5.-

Contrato privado de compra-venta, cesion o donacién.
Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

Manifestacion de adquisicion de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de inmuebles,
autorizada por la autoridad fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente.

Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social

Cédula de contratacion que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacién de la tenencia
de la tierra.

Titulo, certificado o cesién de derechos agrarios ejidales o comunales
In matriculacion administrativa o judicial.

. Carta poder en la que el propietario o poseedor del inmueble de que se trate, autoriza a otra persona para
realizar en su nombre, el trimite de solicitud del servicio requerido, en su caso.

. Documento notarial mediante el que el propietario o poseedor del inmueble, otorga la representacién legal a
otra persona para la realizacion del trimite de solicitud del servicio requerido, en su caso.

Toda certificacién de plano manzanero debe constar sobre copia del grifico en escala 1:500 6 1:1000, resaltando la
configuracién del predio de que se trate y anotando al reverso la leyenda siguiente: “lugar, fecha, nombre y cargo de
la autoridad catastral, con fundamento en el articulo 173 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios,
certifico que el presente plano es copia fiel del original que obra en el archivo del registro grifico del padron
catastral de este ayuntamiento. Atentamente, nombre completo, cargo, firma y sello de la autoridad catastral.

En caso de que la autoridad catastral cuente con cartograffa en medios digitales, la certificacién de plano manzanero
se plasmara dentro del formato que contenga la representacién grifica del inmueble de que se trate, que debera
contener las medidas y colindancias, superficie, orientacién y e nombre de las vialidades que en su ¢aso colinden
con el inmueble; y la tira marginal deberd ilustrar la imagen institucional, el croquis con la ubicacion dentro de la
manzana a |a que pertenezca, clave catastral, la leyenda de la certificacion, nimero de recibo del pago del servicio,
fecha de la expedicion, nombre, firma y cargo de los responsables de |a elaboracién y autorizacidn; y sello del area
catastral.

Cuando por algin motivo el predio del que se solicita la certificacion o constancia, no se encuentre inscrito en el
Padrén Catastral o su informacién no esté actualizada, el selicitante deberd presentar ante la autoridad catastral
municipal, los requisitos establecidos para su inscripcién o actualizacion en el Padron Catastral municipal
correspondiente.

Cuando en la recepcion de la documentacion proporcionada por el solicitante se detecte que es insuficiente o
presente alguna incongruencia o inconsistencia, que impida la prestacién del servicio requerido, no se recibira el
tramite, informéndole al solicitante los motivos correspondientes. Una vez recibido el tramite, y fuesen detectadas
alguna omision o inconsistencia, se emitird un comunicado oficial en un plazo no mayor a siete dias naturales,
exponiendo las razones por las cuales no es posible emitir el documento o plano, o realizar el servicio solicitado.

Las autoridades catastrales prestaran los servicios de la materia de acuerdo al dmbito de su competencia,
procurandc que el drea de atencion al piblico presente un ambiente con espacios adecuados y ordenados para este
fin.

La atencién a las solicitudes de los productos y servicios catastrales presentadas por los particulares y las
instituciones, se proporcionarad con eficiencia, respeto y sin otorgar preferencia alguna, promoviendo de manera
permanente el intercambio de informacién.

Los servicios catastrales que presta el ayuntamiento son:
Inscripcién de inmuebles en el padrén catastral municipal.
Registro de altas, bajas y modificaciones de construcciones.

Actualizacion del padréon catastral derivada de subdivision, fusién, lotificacidn, relotificacion, conjuntos urbancs,
afectaciones y modificacion de linderos, previa autorizacion emitida por la autoridad competente,

Actualizacion al padrén catastral derivada de cambios técnicos y administrativos.

Asignacion, baja y reasignacion de clave catastral.

Certificaciones de clave, clave y valor catastral y plano manzanero.

Constancia de identificacion catastral.

Levantamiento topografico catastral, en los casos previstos por las disposiciones juridicas aplicables. ;
Verificacion de linderos.

£n los casos de solicitudes de cualquier servicio catastral, relacionado con inmuebles que presenten algln litigic
entre particulares notificados formalmente por la autoridad jurisdiccional, la unidad administrativa catastral no
prestara el servicio catastral solicitado, hasta en tanto la instancia competente resueiva en definitiva la controversia.
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1.4. PROCEDIMIENTOQ

1.
1,

L

12.

Orientar al usuario del servicio catastral, proporcionindofe informacién adecuada.
Registrar a los usuarios atendidos en el control correspondiente.

Verificar que las solicitudes y formatos recibidos, se encuentren requisitados conforme a los lineamientos establecidos en el
presente manual en caso de no cumplir con los requisitos, se orientard el servicio hacia la complementacién de informacion
mediante la programacion de un servicio compiementario o la entrega de nuevos dogumentos.

Comprobar que la documentacion presentada sea la correcta y suficiente para proceder al trimite del producto o del servicio
catastral solicitado, e integrar el expediente.

Elaborar la orden de pago por el costo del producte o del servicio catastral solicitado, de acuerdo a [a tarifa vigente.
Se asignard un nimero de folio del tramite requerido por el solicitante y asignarle el o los movimientos que se derive.
Entregar al usuario el acuse de recibeo de la solicitud del servicio catastral,

Enviar cada expediente completo al drea correspondiente de acuerdo con el tramite solicitado, mediante documento de turno
de correspondencia, memorando u oficio,

Programar la ejecucién de los servicios catastrales conforme a las agendas disponibles de las dreas operativas responsables y
llevar su registro. )

Proporcionar informacion al solicitante, acreditado o representante legal sobre el servicio requerideo y el avance de la gestién
correspondiente, con el apoyo de un esquema o sistema de seguimiento que al efecto se instrumente.

Emitit los documentos oficiales en los formatos establecidos para cada servicio solicitado, conforme a lo que se indica en el
apartado anterior.

Entregar al solicitante los documentos oficiales emitidos y registrar los datos requeridos en el formato denominado “Control
de recepcidn, proceso y entrega de servicios catastrales”.

Il.  ASIGNACION, BAJA Y REASIGNACION DE CLAVE CATASTRAL
I..1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores piblicos responsables de la actividad catastral en los ayuntamientos, las normas, lineamientos técnicos y
juridicos para la asignacion, baja y reasignacion de claves catastrales, lo que les permitira identificar, inscribir y registrar los inmuebles
ubicados en su jurisdiccion territorial; e integrar, controlar y actualizar de manera homogénea el inventario analitico de la propiedad raiz
del Municipio y por agregacién el padrén catastral del Estado.

11.2. MARCO JURIDICO
Articulos 171 fraccion Il y |79 fraccion | del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 24, 26 y 27 del Reglamente del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de Méxica y Municipios.
1.3, POLITICAS GENERALES .

ACC00].- La asignacién, reasignacién y baja de claves catastrales es responsabilidad de la autoridad catastral municipal, quien

deberd limitar el ejercicio de esta funcién a predios ubicados dentro de su jurisdiccién territorial y conforme a los
procedimientos establecidos en el presente manual.

ACCO002.- La clave catastral es Unica, irrepetible y permanente en toda la entidad y no deberd modificarse, salvo en los casos

previstos para la reasignacion,

ACC003.- Para asignar la clave catastral, la autoridad catastral municipal debera solicitar la manifestacion catastral acompanada del

documento que acredite la propiedad o posesién del inmueble, que puede ser cualquiera de entre los siguientes:
¢ Testimonio notarial,

*  Contrato privado de compra-venta, cesién o donacidn.

*  Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

*  Manifestacién de adquisicién de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de inmuebles, autorizada
por autoridad fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente.

*  Acta de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social.

s Cédula de contratacidn que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacién de la tenencia de la
tierra.

¢  Tiwlo, certificado o cesién de derechos agrarios ejidales o comunales.

*  Inmatriculacitn administrativa o judicial.

ACC004.- Et material de apoyo con el que se debe contar para la adecuada asignacién de una clave catastral, comprende los

siguientes elementos:



GACETA

Pagina 8 DEL GOBIERMO lo. de enero de 2009
e Cartografia lineal catastral.
¢  Ortofoto.
*  Plano catastral escala ;1,000 y 1:500 (carpeta manzanera).
e Registro alfanumérico del Sistema de Informacién Catastral,
e Catilogo de manzanas del Sistema de Informacion Catastral.
*  Plano de conjunto urbano y de lotificacion o relotificacion, en su caso.
®»  Plano de condominio, plano de sembrado, reglamento de condeminio y memeoria de cilculo, en su caso,
¢  Plano de subdivisién, fusién o afectacién, en su caso.
*  Registro grifico del Sistema de Informacién Catastral.
ACCO005.- Las causas por las que se podra dar de baja una clave catastral son las siguientes:
¢ Fusidn de predios.
» Afectacién total del inmueble por la ejecucién de obras pablicas.
® Alta de una manzana debido a la saturacién de predios de la manzana origen.
» Cuando la clave original es incorrecta respecto de la ubicacion fisica del inmueble.
ACCO006.- La reasignacién de claves catastrales procederd en los siguientes casos:
¢ Cuando el inmueble se localice en una manzana que ha sido saturada en el nimero de claves permitidas (mas de 99).
» Cuando el inmueble se localice en una manzana que se subdividié por la apertura de una vialidad.
e Cuando el inmueble se encuentra en una manzana que es necesaric subdividir por la ampliacion o creacién de una o
varias dreas homogéneas nuevas.
* Cuando la clave registrada no corresponda a la localizacién fisica del inmueble.
En todo caso, la reasignacién de clave deberd hacerse del conocimiento del propietario o poseedor del inmueble,
mediante notificacién o comunicado oficial.
IL.4. PROCEDIMIENTO

Para efecto de la asignacidn de la clave catastral se deben considerar los siguientes elementos:

a). Municipio

Base de la divisién territorial y de la organizacion politica del estado, investido de personalidad juridica propia, estd integrado por la
comunidad establecida en su territorio y goza de autonomia tanto en su régimen interior, como en la libre administracion de su
hacienda pablica, en términos de lo que establece el articulo |15 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

El Estado estd conformado por los municipios que establece el articulo é de la Ley Orgénica Municipal del Estado de México;
catastralmente se delimita conforme a la divisién politica oficial del estado en territorios municipales, con sustento en los decretes,
acuerdos y resoluciones que en esta materia haya emitido la Legislatura Estatal; cada uno de ellos se identifica con un cédigo
numérico de tres digitos que se asigna consecutivamente atendiendo a la fecha del decreto de su creacién; esti representado por
los caracteres primero al tercero de la clave catastral.

Los codigos de los municipios del estado se establecen en el articulo 28 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios.

Ejemplo:

b). Zona catastral

Municipio

Cédigo municipal

Toluca

104

Es la delimitacion del territorio del municipio para efectos de administracién y control catastral, en poligonos cerrados y continuos que
agrupan a todas las manzanas catastrales que existen, en funcién del régimen de propiedad de las comunidades establecidas en su
territorio, limites fisicos como son vialidades, accidentes topogrificos, rios y barrancas, estableciendo concordancia con el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano; se identifica con un cédigo numérico de dos digitos dentro del rango del 01 al 99 y esti representada
por el cuarto y quinto caracteres de la clave catastral.

Ejemplo:

Municipio | | Cédigo municipal

Zona catastral

Toluca [H]]

03

Cuando en una zona catastral se rebase el limite de 999 manzanas se deberd dar de alta una nueva zona catastral.
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c). Manzana catastral

Es la delimitacion del terreno por vialidades, limites fisicos, en poligono cerrado, conforme al niimero y dimensién de los inmuebles que

se localizan en ella; se identifica con un cédigo numérico de tres digitos dentro del rango del 001 al 999 y esta representada por los
caracteres sexto a octave de la clave catastral.

Ejemplo:

Cuando en una manzana catastral se rebase el limite de 99 predios se deber4 dar de alta una nueva manzana catastral.

d). Predio

Municipio | | Cédigo Zona Manzana
Municipal | | catastral | | catastral
Toluca 101 03 005

Es el inmueble urbano o ristico, can o sin construcciones, integrado o integrante de una manzana catastral, cuyos linderos forman
un poligono cerrado delimitado por su colindancia con otros, asi como por vialidades y limites fisicos; se identifica con un cédigo
numérico de dos digitos dentro del rango def 01 al 99 y esta representado por los caracteres noveno y décimo de clave catastral.

Ejemplo: _
Municipio | ;| Cédigo municipal | | Zona Manzana | | Predio
catastral | | catastral
Toluca 10t 03 005 ol

Para la asignacion del nimero de predio se debe analizar y determinar el nimero consecutivo que le corresponda dentro de la
manzana, previa consulta de los registros grifico y alfanumérico. En caso de que se tengan que asignar claves a predios en manzanas
nuevas, © que se tengan que reasignar, se iniciard la numeracién por la esquina noroeste y se asignarin consecutivamente los
nomeros en el sentido de las manecillas del reloj.

Con los cuatro elementos descritos, se asigna la clave catastral de los predios individuales, agregando ceros en los seis uktimos
caracteres, destinados para controlar a los inmuebles en condominio, cuyo procedimiento se enuncia a continuacion.

e). Condominio

Un predic se constituye en condominio cuando cumple con las condiciones y caracteristicas establecidas en el Codigo
Administrativo del Estado de México y en la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México.

Esti conformado por unidades que cuentan con partes privativas y partes comunes. Para efectos de asignar la clave catastral se
referird exclusivamente a la unidad en su conjunto, y los elementos que las distinguen entre si serin capturados como datos
técnicos y administrativos del registro; en la clave se identifica con seis posiciones alfanuméricas, dos, para edificic (médulo, unidad
0 conjunto) y, cuatro, para departamento (vivienda, lote, local o casa).

Para asignar el nimero de edificio se toma en cuenta:

¢  En el caso de condominio horizontal se identifica un cédigo alfanumérico de dos digitos en forma progresiva si existen bloques
0 Manzanas.

e En caso de condominio vertical se asigna un cédigo alfanumérico de dos digitos que identifica a cada uno de los bloques o
edificios. ‘

e  En caso de condominios mixtos se asigna un codigo alfanumérico de dos digitos de acuerdo a la parte vertical u horizontal que
corresponda.

Para asignar el nimero de Unidad:

e  Para el numero de Unidad (cuatro digitos), si en el plano autorizado existe una nomenclatura o nimero de unidad del
condominio, se asigna el mismo, tomando en cuenta las cuatro cifras, anotando ceros a la izquierda, si no existieran dichas
referencias o fueran diferentes, estas deberin referenciarse para su identificacion.

De esta forma, con las 16 posiciones, se estructura la clave catastral para predios en condominio.

f). Codificacién

Para capturar los ¢odigos que conforman la clave catastral cuando no se cubran las posiciones definidas anteriormente, éstas seran

Ejemplo:
Municisio Cédigo Zona Manzana Predio Condominio
P Municipal catastral catastral Edificio Depto.
Toluca 101 03 005 0l DA Alol
Toluca 10} 03 005 0l 03 0202

complementadas con cero (s) a la izquierda.
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Ejemplo:
Municipio | su codigo serad 001
Zona 4 su codigo sera 04
Manzana 25 su codigo serd 025
Predio 8 su codigo sera 08
Edificio A su cédigo serd 0A
Departamento; Al su codigo serd 00A

g). Representacion grifica

La ilustracion de la asignacién de la clave catastral desde municipio hasta predio en condominio, es la siguiente:

Ill. LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES
il.1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de esta actividad catastral, las normas, lineamientos y técnicas para la gjecucion de
los trabajos, considerando la elaboracion y recepcion de la solicitud, la recepcion y revisién de los documentos requeridos, la ejecucién
de los trabajos de campo y gabinete, la emisién y entrega de resultados, a efecto de que en forma eficiente y oportuna se dé respuesta a
este tipo de servicios.

1i.2. MARCO JURIDICO
Articulos 170 fraccion V, 171 fraccion VIl y 172 del Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 8 fraccién VI, 17, 21, 22 fraccién V y 37 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

111.3. POLITICAS GENERALES
LTCOL.- Para el otorgamiento del servicio de levantamiento topografico catastral, se deberan cubrir los siguientes requisitos:
*  Solicitud por escrito o en el formato establecido.

¢  Relacién de nombres de los propietarics o poseedores de los inmuebles colindantes actualizada, con los domicilios
correspondientes dentro del territorio del Estado de México, a efecto de instrumentar el procedimiento de
notificacion.

e Original y copia del documento que acredite la propiedad o posesién que puede ser cualesquiera de los siguientes:

o Testimonio notarial

o Contrato privado de compra-venta, cesién o donacién.

o Sentencia de ia autoridad judicial que haya causado ejecutoria.

o Manifestacion de adquisicion de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de inmuebles

autorizada por la autoridad respectiva y el recibo de pago correspondiente.

o Acta de entrega cuando se trate de inmuebles de interés social.

o Cédula de contratacion que emita la dependencia oficial autorizada para 12 regularizacion de Ja tenencia de la
tierra. ’

o Titulo, certificado o cesidn de derechos agrarios ejidales o comunales.

o Inmatriculacion administrativa o judicial.
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LT002.-

LTO003.-

LTO004.-

LTO005.-

LTO006-

LT007.-

s  Copia del Gltimo recibo de pago del Impuesto Predial, o en su caso la certificacién de clave catastral emitida por
autoridad competente.

¢  Croquis de localizacién del inmueble.

e  Zopia de identificacidn oficial del propietario o poseedor del inmueble y de la persona autorizada mediante carta
poder o representacion legal, en su caso.

»  Copia del comprobante de pago def servicio conforme a la tarifa vigente.

El tiempo de respuesta para la prestacién del servicio o establecera la autoridad catastral de acuerdo a las disponibilidades
de recursos humanos y materiales; se sugiere un término maximo de quince dias habiles a partir de la fecha de recepcién
de la documentacién solicitada,

Al ingresar la solicitud, se deberé realizar el cobro de este servicio catastral determinado mediante la aplicacion de la tarifa
vigente y considerando como base la superficie que indica el documento que acredita la propiedad.

Cuando el documento de propiedad no establezca la superficie del terreno, o que el inmueble haya sido motive de
afectacién, restriccion, fusion o subdivision; la base para determinar el costo del servicio sera la superficie indicada en
cualesquiera de las siguientes fuentes de informacion:

s  Levantamiento topogréfico practicado y firmado por personal téenico capacitado;
¢ Plano del inmueble autorizado por autoridades federales, estatales o municipales;
¢  Certificacién de valor catastral emitida por autoridad competente.

Al concluir el levantamiento topografico catastral, en caso de resultar una superficie mayor respecto a la indicada en el
documento presentado por el solicitante, se aplicard la tarifa para determinar la cantidad adicional que corresponda a la
diferencia de superficie, debiéndose cubrir este pago a la entrega de los resultados; si resultase una superficie menor, el
interesado podra solicitar por escrito la devolucion de la cantidad que corresponda.

Para realizar el tramite, el solicitante deberi proporcionar la relacién de nombres de los propietarios o poseedores
colindantes actuales; en caso de no conocerlos por tratarse de predios baldios, se tomarin los nombres que aparezcan en
el documento que acredite |a propiedad o los registrados en el padrén catastral y cuando no puedan ser notificados por
desconocer los domicilios, se proporcionaran los nombres de dos testigoes que asistiran con el propietario o poseedor del
inmueble.

El propietario -0 poseedor del inmueble, deberd conccer perfectamente los puntos y los linderos que conforman
fisicamente el predio para facilitar la ejecucién de los trabajos del levantamiento topografico. En su caso, debera sefalar los
linderos cuando estos no sean evidentes.

La autoridad catastral, deberd hacer del conocimiento del usuario, los alcances administrativos y limitaciones legales del
resultado del levantamiento topogrifico catastral.

Los alcances administrativos son:

e  Obtener las medidas reales de los linderos y superficie del predio, tomando como base la documentacién
correspondiente y el resultado de la diligencia.

e Dar certidumbre a los propietarios y dependencias publicas y privadas en cuanto a las medidas y superficie del
predio, para los fines a que haya lugar.

¢  Actualizar la cartografia catastral.

Las limitaciones legales del levantamiento topografico catastral estriban en que sus resultados sélo se podran utilizar para
tramites administrativos.

Los elementos a considerar para apoyar los trabajos del levantamiento topografico catastral son los siguientes:
« Material de apoyo:
a), Cuando se cuenta con medios analagicos
¥ Ortofotos a la escala adecuada dependiendo de las dimensiones del predio.
¥’ Cartografia escala 1:500 y 1:1000 (carpetas manzaneras).
b). Cuando se cuenta con medios digitales:
v Cartografia lineal catastral.
¥ Orwofoto.
. Herramientas:
v Equipo de topografia (tecdolito. estacion total o GPS).

v Cintas métricas.
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v Brijula.
v Plomada
. Insumos:
v Tabla de apoyo
¥ Libreta de transito
. Formatos:
v Solicitud
v Cialeulo de costo del servicio.
¥v" Notificacion
¥v" Citatorio.
v |nstructivo.
¥ Orden de trabajo u oficio de comisién,
v Acta circunstanciada.
v Control de recepcién, proceso y entrega de servicios catastrales.
LT008.- Al recibir la solicitud con los requisitos anexos, la autoridad catastral debera cotejar la copia del documento que acredita la

LT009.-

LTOl0.-

LTOII.-

propiedad o posesion con el original del mismo, verificando que el documento se relacione con el inmueble para el cual se
solicita el servicio, su ubicacién, nombre del propietario y demés datos registrados.

También debera verificar que la clave catastral del predio sea la correcta, en caso contrario o cuando no cuente con ella,
la autoridad catastral municipal debera asignar la clave catastral definitiva y en su caso emitir la certificacion
correspondiente y remitir el expediente para el subsecuente proceso catastral,

Se considera procedente la practica de levantamientos topograficos cuando los inmuebles requieran de su verificacion o
reconocimiento de los datos técnicos asentados en el documento que acredita la propiedad o cuande los inmuebles no
hayan sido registrados en el padron catastral por sus propietarios, en términos del Titulo Quinto del Cédige Financiero
del Estado de México y Municipios

En la operacién catastral, se identifican dos tipos de levantamientos topogréficos catastrales, que atienden principalmente al
sentido de la solicitud del usuario del servicio o por acciones programadas o ejecutadas por las autoridades catastrales
estatales o municipales, dichas versiones se describen a continuacion:

1. Levantamiento topogréfico catastral.- Se refiere a las acciones de recorrido en campo para identificar los limites del
inmueble y medicién de los mismos, contande con la descripcién del documente que acredita la propiedad o
posesion correspondiente, con las precisiones vertidas por el solicitante y los propietarios & poseedores de los
inmuebles colindantes, asi como con las evidencias fisicas encontradas (vialidades, bardas, cercas, canales, barrancas,

ete.).

Estos trabajos son aplicables a predios individuales y en casos de inmuebles bajo el régimen de propiedad en
condominio, a las superficies privativas de la unidad condominal.

Generalmente los interesados presentan solicitudes de levantamientos topograficos catastrales, en los siguientes
casos:

i. Cuando se lo requiere alguna autoridad administrativa para efectos de autorizacién de conjuntos urbanos,
subdivisiones, fusiones, licencias de construccion, ampliacién de obra nueva, bardas, etc.

ii. Cuando en el documento que acredita su propaedad no coinciden las medidas descritas con las dimensiones
reales del inmueble.

ili. Cuando requiere inscribir ante el Registro Piblico de la Propiedad la resclucién del levantamiento topogrifico
catastral, en el trimite de subdivisidn, fusién o lotificacion de un inmueble, condicionado a que la supen“de
resultante sea inferior a la asentada en el documento de propiedad.

2. Verificacion de linderos. Este servicio cumple con los trabajos y metodologias de un levantamiento topografico
catastral, y no requiere de la notificacién a los propietarios 6 poseedores de los inmuebles colindantes;
generalmente la solicitud se origina cuando el propietario o poseedor interesado no estd conforme con las medidas
del perimetro o la superficie que contiene el documento que acredita fa propiedad o posesion.

Es aplicable fa verificacién de linderos cuando la determinacion de los limites del predio puede ser a través de
evidencias fisicas tales como bardas, cercas, canales y vialidades, entre otros.

La autoridad catastral determinard la fecha y la hora para la prictica del levantamiento topografico catastral, y se le
notificard tanto al solicitante del servicio como a los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, y en su caso,
a los dos testigos de asistencia.
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LTOI2.-

LTCI3.-

LTOI4.-

LTOIS5.-

LTOlé.-

LTOI7.-

LTOCI8.-

LTOI9.-

1.7020.-

LTO21.-

LTO022.-

LT023.-

Las notificaciones deberan ser elaboradas y firmadas por la autoridad catastral y deberd entregarlas al solicitante y a los
propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, por lo menos con tres dias de anticipacién a la fecha en que se
llevara a cabo la diligencia, conforme a lo establecido en el articulo 172 del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipics y en términos del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

La autoridad carastral designara al personal que realizari el levantamiento topografico catastral, mediante una orden de
trabajo, a la cual se le anexari la documentacion que integra el expediente correspondiente.

La persona designada para el servicio catastral, deberd contar con el perfil o los conocimientos topogrificos necesarios
para llevarlo a cabo, debiendo aplicar las normas y procedimientos para levantamientos a cinta o levantamientos de
precision establecidos en el presente manual y en el “Manual de Normatividad Geografica” (Levantamientos
Aerofotograficos y Cartografia Basica), asi mismo, deberd registrar en el formato denominado “Control de Levantamientos
Topogréficos Catastrales” cada uno de los trabajos realizados.

" Al inicio de la diligencia y en presencia de los que intervienen, la persona designada para realizar el levantamiento

topogrifico, mencionari los alcances administrativos y limitaciones legales de éste y explicara en que consisten los trabajos.

Una vez iniciados los trabajos de levantamiento topogrifico catastral, en caso de que éstos se suspendan por causas no
imputables 2 la autoridad catastral, se dardn por terminados, sin perjuicio al ejecutante, y en caso de requerir
posteriormente el servicio, este se debera cubrir nuevamente.

Los propietarios 6 poseedores de los inmuebles colindantes, asistentes, deberan acreditar su propiedad o posesién con los
documentos respectivos e identificacién personal, en case contrario, se deberd anotar en el acta que “bajo protesta de
decir verdad manifiesta que es el propietario o poseedor del inmueble colindante”.

Cuando los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, hubiesen sido notificades en términos del Codigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México y alguno de ellos o todos no se presentasen, se procedera a
elaborar el acta circunstanciada en la que se hard mencion de este hecho de la siguiente manera: “EI C. . . .. . ..., colindante
de la orientacion . . .. .. , NO se encuentra presente, no obstante haber sido notificado conforme a derecho”, y se atendera
la diligencia del levantamiento topogrifico con la presencia del solicitante, debiendo firmar los que intervinieron, al calce y
al margen del acta, :

Los testigos de asistencia entregardn al personal designado una copia de su identificacion oficial y en su caso, participaran
durante la diligencia Unicamente para testificar fa presencia © ausencia de los propietarios de los predios colindantes y
firmarin el acta en los espacios asignados para ello.

La localizacion e identificacion de los puntos y las medidas de las colindancias, debera realizarse ante fa presencia del
solicitante y de los propietarios ¢ poseedores de los inmuebles colindantes, sobre los puntos y lineas que de comin
acuerdo sefialen.

Cuando los vértices del poligono del terreno sean desconocidos por el solicitante o propietarios 6 poseedores de los
inmuebles colindantes, no deberan replantearse los trabajos, y se dara por suspendida la diligencia.

En el caso de levantamientos topograficos catastrales de inmuebles con superficie mayor a 2000 m? 6 con superficie menor
pero que su topografia sea muy accidentada y no exista cartografia en la cual puedan apoyarse las mediciones, los trabajos
de campo deberin realizarse con instrumentos de precisién como: teodolito, distanciémetro, GPS 6 estacién total, entre
otros.

Para los predios cuya superficie sea menor de 2000 m?, el levantamienta topogrifico podra realizarse apoyindose en la
cartografia escala 1:500 o 1:1000 y utilizando una cinta métrica adecuada.

Los ayuntamientos podran practicar levantamientos topograficos a cinta, en los casos de predios con una topografia plana y
configuracion regular; y con una superficie de hasta cuatro mil metros cuadrados, siempre y cuando den cumplimiento
estricto a las recomendaciones establecidas en el numeral |4 del sub-apartado l11.4.1, de este Manual.

En caso de que alguno o algunos de los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, no estuviesen de acuerdo
con las medidas determinadas en la actividad de campo o se opongan a seguir con la diligencia, se daran por terminados los
trabajos y se anotar4 este hecho en el acta circunstanciada.

El acta circunstanciada es el documento elaborado con papeleria y sello oficiales de la dependencia que la expide y tiene
como finalidad hacer constar los hechos y circunstancias en las que se llevd a cabo la diligencia y contiene el motivo y
fundamentos legales, datos del solicitante, fecha, hora y actividades realizadas, medidas resultantes de las colindancias,
superficie resultante, asi como las observaciones procedentes del solicitante y de los propietarios & poseedores de los
inmuebles colindantes, y tos nombres y firmas de la persona responsable del levantamiento topografico designade por la
autoridad catastral, del propietario solicitante, de fos propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes, que
asistieron y en su caso, de los dos testigos de asistencia, Esta acta serd firmada al calce y al margen, por todos los que
intervinieron en la diligencia, debiéndose cancelar espacios y lineas que no se utilicen,

El original del acta circunstanciada se entregari al solicitante del servicio y podra entregarse copia a los propietarios o
poseedores de los inmuebles colindantes, previa solicitud por escrito.

No deberid replantearse fisicamente ninglin proyecto que indique el solicitante en el momento del levantamiento,
sujetadndose (nicamente a lo sefialado en la orden de trabajo y al inmueble que refiera la solicitud correspondiente o el
documento que acredite la propiedad o posesién del mismo.
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LT024.-  El cileulo y procesamiento de la informacién levantada se realizard en funcion del equipo topogréfico empleado y de la

infraestructura informatica con la que cuente la autoridad catastral.

LT025.- El plano resultado del levantamiento topogrifico catastral, cuando se realice por medios analégicos deberd contener los

siguientes datos:

. Imagen institucional de la autoridad catastral;
. Nombre del propietario;
. Clave catastral,
. Ubicacion (calle y nimero coficial);
. Croquis de localizacion;
. Nombre del municipic;
. Superficie en metros cuadrados, con aproximacion a centimetros;
. Medidas de las colindancias del predio en metros, con aproximacion a centimetros;
. Los puntos de inflexion o radiaciones; -
. La orientacién de dibujo serd hacia el norte, con simbologia convencional;
. Cuadro de construccion congruente con un sistema especlifico,
. Nombres de los colindantes, y en su caso, de las vialidades;
. Fecha en que se realizd el levantamiento topografico catastral,
. Escala grafica, en metros;
. Folio del acta circunstanciada;
. Nombres y firmas de los responsables del levantamiento, del calculo y de la autorizacion;
. Sello de la autoridad catastral.
LT026.-  FEl plano resultado del levantamiento topografico catastral, cuando se realice por medios digitales debera contener los

mismos datos referidos en el punto anterior, y en ambos casos se podra adicionar la informacion relativa al croquis de
aproximacién con los nombres dé las vialidades limitrofes, fundamento legal y folic del recibo de pago del servicio.

LT027.- Cuando el ayuntamiento realice el levantamiento topogrifico catastral, deberi remitir al IGECEM copia del plano

resultante, en reciprocidad, cuando el levantamiento se realice por personal del IGECEM, éste remitird al ayuntamiento
correspondiente, copias del piano, del acta y del documento que acredite la propiedad, con el objeto de actualizar los
registros grafico y alfanumérico del padron catastral municipal,

LT028.- Los trabajos topogrificos para la actualizacion de la cartografia catastral se llevaran a la practica valiéndose de programas

de trabajo elaborados por la autoridad catastral. Dichos programas se formularan de acuerdo con el crecimiento urbano
que presente el municipio correspondiente.

LT029.-  El levantamiento topogrifico catastral a cinta se realizard cuando el predio presente pequefias dimensiones y exista

cartografia de apoyo escala 1:500 o 1:1000; o cuando se practique el levantamiento sobre un predio que, por sus
caracteristicas fisicas, pueda ser medido con cinta.

LTO030.- La solicitudes de rectificacion de levantamientos topogrificos catastrales deberdn presentarse por escrito dentro de los |5

dias habiles siguientes a la recepcién del plano correspondiente; cuando se acredite que las causas son imputables a la
autoridad catastral, se deberd emitir a respuesta sin césto alguno y en un términe maximo de 15 dias habiles; en caso
contrario, los costos de recuperacion que ocasione la atencién del servicio requerido, seran cubiertos por el usuario con
base en la tarifa vigente.

H1.4. PROCEDIMIENTO
11L.4.1. LEVANTAMIENTOS A CINTA

3,

Los levantamientos a cinta se podran llevar a cabo siempre que sus dimensiones lo permitan, o cuando el terreno a medir sea
sensiblemente horizontal, descubierto, accesible y sin obsticulos. Este trabajo se realiza en dos fases, la primera consiste en fa
actividad de campo y la segunda conlleva el procesamiento de la informacion,

La actividad de campo, consiste en el reconocimiento del terreno, la determinacién y ejecucion del método adecuado para llevar
a cabo el levantamiento, la medicién de las distancias necesarias para obtener la forma y dimension del predio, sus detalles y la
elaboracion del croquis correspondiente con los siguientes datos: clave catastral, nombre del responsable de los trabajos, fecha
del tevantamiento, distancias obtenidas, orientacién, colindantes, ubicacién y notas aclaratorias, si las hubiera.

E| procesamiento de la informacion del levantamiento topografico catastral supone el ordenamiento de los datos de campo, fa
estructuracion del predio en cartografia con los datos correspondientes, el caleulo de superficies, la asignacién de clave catastral
{de ser necesaria} y la elaboracién del plano con sus datos.

El levantamiento con cinta se efectia fijando la posicion de los puntos de un terreno en una figura llamada poligono de base (o
poligonal) que serd la perimetral del mismo, para lo cual se podran emplear los siguientes métodos.

. Radiaciones o amarres
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. Triangulaciones o diagonales
. Lineas de liga

. Alineaciones

. Mixtos

El método de radiaciones o amarres se emplea cuando desde un punto interior del poligono de base es posible ver los vértices
de éste y no se dificulta medir la distancia entre un punto interior y los propios vértices. Estas lineas auxiliares se denominan
radiaciones y con ellas se divide en tridngulos el poligono de base.

Ademis de las radiaciones, se miden los lados del poligono, para asi determinar la figura exacta del predio. (Ver figura #)

N

METODS DE RALIACICNES 0 AMARRES

e
FIG. 1 AFTARE

i

Pl

LA € AiRgmAL

El método descrito anteriormente puede aplicarse cuando el terreno por levantar es de pequefias dimensiones y suficientemente
despejado, procurando que los triangulos que se forman difieran poco del equildtero o, en su defecto, del isosceles.

El método de triangulaciones o diagonales, consiste en dividir en tridngulos el poligono de base por medic de las diagonales de
dicha figura. La longitud de cada uno de los lados del poligono, asi como la de fas diagonales deberdn anotarse en el croquis de

campo. (Ver figura 2)

METODO DE TRIANGULACIONES G DIAGONALES

F,G 2 CLAVE CATATTRAL
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8. El método de lineas de liga, se aplica cuando el terreno, por sus caracteristicas topograficas, no permita ver tres vértices
consecutivos del poligono de base, el procedimiento indicado a seguir consiste en medir los lados del poligono de base; asi como
las lineas que unen perfectamente dos puntos con lados contiguos. (Ver figura 3)

METODO DE LINEAS DE LIGA

JRCATION
HEOPIETARKD

HG 3 LEVANIC

FECHA

€. AVE CATASTRAL

9. El método de alineaciones, consiste en encerrar el poligono por levantar dentro de un rectingulo director, cuyes lados se pueden
medir con cinta, Con este método se prolongan los lados del poligono, que pueden ser los muros de una construccién o los
linderos de una propiedad, hasta su encuentro con los lados del rectingulo midiendo las distancias de los vértices del rectingulo a
los puntos en que los alineamientos prolongados interceptan los lados del mismo; este método es adecuado para levantar
perimetros de construcciones irregulares. (Ver figura 4)

METODO DE ALINEACIONES

CALLE MA AN RS
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10. El método mixto se aplica cuando las caracteristicas naturales o artificiales del terreno, tales como: 1a no visibilidad, irregularidad en
los linderos, accidentes topograficos, u otros no permitan utilizar los métodos anteriores, podra hacerse una combinacién de dos o
mas de los descritos (Ver figura 5).

En cualquier caso e cilculo de las superficies se realizar, aplicando las formulas lamadas de Herén (o de semi-perimetro):
s = (a+b+c)/2

A= /s (s-a)(s-b)(s-c)
Donde:

A = Superficie del triangulo

] = ~Semi-perimetro

ab,c = Los lados del triangulo

v = Raiz cuzdrada

N
METODO MIXIC
CALLE RIO BALSAS

| UBICAC TN
| oREIAmO
FIG. 5 [ LEvaNTe

" FECHA

CLAVE CATASTRAL

1. Para establecer la tolerancia en la medicion con cinta, si no se conoce a distancia entre dos puntos, ésta debe determinarse
midiendo en los dos sentidos, es decir, de ida y vuelta, calculdndose la tolerancia con la siguiente formula;

T=2e (V2L/1)

Donde:
T |° Tolerancia en metros
e = | Error cometido en una puesta de cinta, en metros, de acuerdo con la tablal

= | Raiz cuadrada

= | Promedio de medidas, en metros

| = | Longitud de la cinta empleada, en metros

12. Sise llevan a cabo dos o mas medidas, el error de cada una de ellas es la diferencia con el promedio aritmético de medidas, o valor
més probable.
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Si se conoce la verdadera longitud de la linea, por haberse obtenido ésta con el empleo de métodos méas precisos, y se tiene que
volver a medir, la tolerancia esti dada por la férmula:

T= 2 (e VIL +KL )
En donde:
T = | Tolerancia en metros
e = | Error cometido en una puesta de cinta, en metros, de acuerdo con la tablal
v = | Raiz cuadrada
L = | Longitud medida, en metros
] Longitud de la cinta, en metros
K = | Error sistemiatico por metro, en metros de acuerdo con Ja tablal
Condiciones de las medidas e (metros) | K {metros)
Ter'r.er.lo plano, cinta bien comparada y alineada, usando plomada y 0.015 0.0001
corrigiendo por temperatura
Terreno plano, cinta bien comparada : 0.020 0.0003
Terreno quebrado 0.030 0.0005
Terreno muy quebrado 0.050 0.0007

TABLA |. Valores experimentales. Métodos topogréficos, Ing. Ricardo Toscano.

13. Es importante que al llevar a cabo una medicidn con cinta, cuyo resultado se espera sea confiable, se tome en consideracién que:

. La cinta métrica a utilizar esté completa y en buen estado

. No se presente Ja llamada curva catenaria, apoyando la cinta sobre el terrenosi es plano, y con la tension adecuada en el caso
de que deba mantenerse suspendida

. Cuando se opere en terreno inclinado la cinta o parte de ella esté colocada a 1a altura de la vista, en posicién horizontal

. Lograr un alineamiento correcto, para evitar errores al separarse de la direccion real

. Debe haber coincidencia entre el punto terminal de una medida y el inicial de la siguiente

. Se especifiquen correctamente las fracciones decimales en |2 lectura de la cinta métrica

. Las plomadas a utilizarse sean de laton de 280 a 450 gramos para fijar los puntos de medicién

. Se debe de tener cuidado para no provocar error en las mediciones por desalineacion, inclinacion, aplome y lectura

incorrecta.

14.- Correcciones necesarias para lograr una buena precision en la practica de levantamientos topograficos catastrales realizados con
cinta:

14.1.- Correccién por longitud incorrecta de la cinta

Es uno de los errores mas comunes y mas graves. La longitud real se obtiene comparando la cinta en cuestion con una certificada & con
una distancia medida con cinta certificada.

Ci=(i-7/i)L

Ci = | Correccién por aplicarse a la longitud medida para determinar la longitud verdadera.
= | Longitud real de la cinta

longitud nominal de la cinta

longitud medida de la linea

Longitud corregida de la linea medida

-
-

|-
1

14.2.- Correccién por temperatura

Las cintas de acero se normalizan a 20° C por lo general, una temperatura mayor o menor que este valor ocasiona un cambio de
longitud que debe tomarse en consideracion.

El coeficiente de dilataciéon y contraccién térmica del acero, es aproximadamente de 0.00001 16 por unidad de longitud por grados
Celsius.
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Ct=K(TI-T)L

L, =L+Ct
Donde:
Ct = | la correccion aplicada a la longitud medida
K = | El coeficiente de dilatacién (0.0000116)
TI = | Latemperatura de la cinta al momento de medir
T = | La temperatura de la cinta que tiene longitud normal (20°)
L = | Lalongitud medida
L, = | Lalongitud corregida de la iinea medida

14.3.- Correccién por tensién incorrecta

Cuando alguna cinta de acero se jala cuando con una tensién mayor que la normal se alarga. Por el contrario, si se jala con una fuerza
menor que |a normal, mostrard una longitud menor que la estandar.

Cp = (PI1-P)(L/AE)
L =L+Cp
Donde:

Cp |= | tlalargamiento total de la cinta
P

La tension aplicada

= | La tension normal para la cinta

= | El modulo de elasticidad del acero (Valor promedio 2'000,000 kg/cm?)

P
A | = |[El4rea de la seccion transversal de la cinta
E

L

= [ La longitud medida

L, |= |Llalongitud corregida de la linea medida

14.4.- Correccion por catenaria
Una cinta de acero que no esta apoyada en toda su longitud, cuelga de sus extremos formando una catenaria
El efecto de catenaria puede disminuirse aplicando mayor tensién pero no se elimina, a menos que se apoye la cinta en toda su longitud.

Cs=w?L?/ 24P |2

Donde:
Cs | = |Llacorreccidn por catenaria
L, | = [LaLongitud medida
L] = | La tension aplicada a fa cinza
w = | H peso de la cinta por unidad de longitud

Nota: La correccion por catenaria es siempre negativa
11.4.2. LEVANTAMIENTOS DE PRECISION
I.  Ellevantamiento topografico carastral de precision, se realizara en los siguientes casos:
= Cuando el predio exceda los 2000 m? de superficie.

» Cuando el predio a levantarse presente grandes dimensiones, configuracién perimetral muy irreguiar o con una
topografia escabrosa.

¢  Cuando no exista cartografia en fa cual puedan apoyarse las mediciones.

2. En el proceso catastral el levantamiento de precision es el denominado levantamiento planimétrico, que permite proporcionar los
datos de campo suficientes para conocer aguellos elementos de los inmuebles que conduzcan a determinar la figura y superficie del
terreno, asi como su orientacién.

Este trabajo se realiza en dos fases, la primera consiste en la actividad de campa; y la segunda en el procesamiento de la
informacién.

3. En equipos topogréficos tradicionales, la actividad de campo, consiste en reconocimiento del terreno, materializacion de los
vertices del poligone, dibujo en la libreta de campo del croquis de la zona que se va a levantar, orientacién magnética (o



GACETA

Pagina 20 DEL GOBIERMOC lo. de enero de 2009

astrondmica) de el lado mas accesible de la poligonal, levantamiento del perimetro midiendo los angulos interiores o exteriores, las
longitudes de los lados y-levantamiento de los detalles.

En equipos topogrificos modernos, la actividad de campo, consiste en reconocimiento del terreno, materializacién de los vértices
del poligono, orientacién de un lado de la poligonal en forma magnética o astronémica, con base en una imagen métrica o mediante
sistema de posicionamiento global, levantamiento del perimetro midiendo los angulos interiores o exteriores, tomando las
longitudes electrénicas de la poligonal de apoyo, de los vértices perimetrales, asi como de las radiaciones de detalles.

El procesamiento de la informacion considera el ordenamiento de los datos tomados en campo y el cilculo de fa poligonal,
superficie, rumbos y distancias con la finalidad de estructurar el plano a nivel de manzana, utilizande para ello los formatos
correspondientes.

Se define como poligonal a la sucesion de lineas rectas que unen una serie de puntos fijos. Entre los diversos tipos de poligonales
que se conocen, se encuentran los siguientes:

. Poligonal cerrada. Es aquella cuyos extremos -principio y fin- deben coincidir, ésta se puede trazar por el método de
Angulos interiores (sentido contrario de las manecillas del reloj) o &ngulos exteriores (sentido de las manecillas del reloj).

“w_r

. Poligonal abierta. Es una linea quebrada de “n” numero de lados, sin coincidencia en sus extremos, perc partiendo de

un lado conocido de la poligonal de apoyo envolvente.

. Poligonal de liga. Es la que parte de un lado orientado y de coordenadas conocidas, llegando a otro con idénticas
caracteristicas y que, por tanto, puede comprobarse.

Para incorporar predios al inventario analitico deberan aplicarse los siguientes criterios:
a). Tratindose de poblacicnes que integren dreas homogéneas rusticas:

¢  El levantamiento se hari siguiendo el mérodo directo, esto es, con la serie de poligonales ligadas entre si,
utilizando el arroyo de las calles o bien las banguetas.

e Se ligaran por medio de radiaciones a la poligonal envolvente, las esquinas, quiebres y todos los detalles
existentes en el perimetro de cada manzana.

¢ Los levantamientos se complementaran con los croquis correspondientes, debiendo ser éstos legibles y
completos.

s  Se procederi al cilculo y dibujo {(por manzana) correspondientes, obteniendo copias que serdn el apoyo para la
medicién de los predios.

b). En el caso de zonas de transicidn con areas homogéneas de rasticas a urbanas:

e Las manzanas nuevas, resultantes del crecimiento urbano, deberin levantarse por medio de poligonales
envolventes, ligando con radiaciones las esquinas de las manzanas que colinden con éstas y que se encuentren
en la cartografia.

¢). En zonas por actualizar:

e Cuando en areas homogéneas urbanas y de transicidn se dé el surgimiento de fraccionamientos nuevos, se
deberan levantar las manzanas que los conforman, utilizando los pasos mencionados en los puntos anteriores.

El error angular se determina comparando la suma de los 4ngulos observados, con la suma que, para fa poligonal levantada, da fa
siguiente condicion geométrica:

Suma de 4ngulos interiores = 180 {n - 2)

Suma de angulos exteriores = 180 (n + 2)

En donde n = niimero de vértices del poligone

El error lineal se catcula con la siguiente férmula:
v EX? + EY?

En donde E = Error en x y error en Y

Para determinar la precision angular se aplicara la férmula siguiente:

30" VN
En donde N = Namero de vértices del poligono.
Y para la precision lineal de la siguiente manera:
2. Dist.
E.L.

En donde > Dist. = Suma de las distancias de la poligonal

E.L. = Error lineal calculado
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.4.3. DIBUJO
El dibujo del levantamiento topogrifico catastral se realizard de la siguiente manera:
I Tamafio, orientacién y margen de las hojas

Se utilizara papel bond de 95 X 70 ¢m, la orientacion es de oeste a este en la dimension larga, es decir, siempre estara la hoja
orientada al norte. El margen sera de 5 cm. en los lados superior e inferior; 3 cm en el lado izquierdo y 2 cm en el lado derecho.

| a5 em. |
] 1

Bl I 5ocm.

70 cm.

i :1: 5 em.
+- -+
3cm . ?

2. El dibujo de coordenadas se realizara de la siguiente manera:

El cuerpo (itil de dibujo en cada hoja sera de 90 x 60 cm donde se alojara una cuadriculz de 10 x 10 ¢m con cruces de 0.5 cm y
lineas de 0.25 ¢m en el margen, donde se anotarin las coordenadas en (X.Y).

ot R
L+ o+ 2+
s T S S
b 4 o+ o+ o
-+ 4+ + + + + 4+ A
T e T
N

2 &RTE

Elobosncin de la cuadricula

a) Escala.- Se define la escala a utilizar {generalmente |:500 ¢ 1:1000) dependiendo de la escala de los planos catastrales
existentes en el municipio.

b) Vértices y puntos.- Con base en la hoja de calculo de la poligonal se localizan los vértices y puntos con las coordenadas
{X.Y), encerrandolos en un pequefio circulo; también se debers anotar el nimero correspondiente a cada uno de ellos.

<) Estructurado de manzanas.- Se unen los puntos con lineas, respetando la figura obtenida en campo y, generalmente,
estructurando manzanas; se ahotaran los nombres de las calles, en caso de conocerlos.

d) Indice de hojas.- Con base en las hojas obtenidas en el dibujo, se estructura un indice de armado donde se identifica el
dibujo desarrollado en cada una de &llas y se obtiene el total de las mismas.

3. El dibujo del levantamiento de precisién, a nivel predio, se estructura en papel bond, formando una cuadricula de 10 X 10 em.
donde se aloja un sistema de coordenadas (X,Y).

4. Con base en el formato de calculo de superficie, rumbos y distancias, se identifican fas coordenadas maximas y minimas en (X,Y);
con esto se define la escala a utilizar, tratando de alojar el dibujo del predio en el espacio mas conveniente.

5. Dentro del grifico se procede a localizar los puntos conforme a las coordenadas (X,Y).

6. Se unen los puntos con lineas y se representa la distancia entre punto y punto, de acuerdo con la secuencia seguida por los puntos,
hasta conformar el perimetro del predio en metros, con aproximacién al centimetro.
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7. Se anota la superficie en el centro del dibujo del predio en metros cuadrados con aproximacién al centimetro.
8

Se utiliza una hoja de papel albanene o cronafiex, del mismo tamafio que el del papel bond, para realizar el calcado del dibujo
(resultado de la localizacion de puntos de coordenadas) con tinta china. Para cada uno de los puntos del poligono del predio se
utiliza el compas de bomba representandolos mediante una pequena circunferencia de | mm de diametro; las lineas que unen los -
puntos se trazan con la pluma 0, y la distancia se anota dentro del lote, con la regleta 60 CL y pluma 3 x @, ¢ en su caso, con
regleta 80 CL y pluma 2 x 0.

9. Paralos nombres de calles y colindantes se utilizaran la regleta y la pluma, dependiendo del espacic disponible en ei dibujo. r

10. La superficie en metros cuadrados, producto del calculo de gabinete, se anotars al centro del dibujo del predio con regleta y pluma
adecuadas procurando siempre que el tamafio de fos nimeros sea un poco mayor que el resto de la informacién contenida en el
plano.

11, La orientacidon del dibujo sera al norte, utilizando la simbologia que el dibujante elija.

k2. En la tira marginal del plano se anotar, “Levantamiento topogrifico”, como titulo; nombre del propietario; ubicacion; municipio;
escala; superficie; nombre de las personas que realizaron las acciones de levantamiento, caiculo y dibujo; y fecha: dia / mes / afio.

3. Cuando se lleve a cabo el levantamiento topogrifico en dreas homogéneas urbanas y de transicion se debera identificar el predio
mediante la clave catastral para actualizar la cartografia,

14. Cuando el levantamiento topogrifico, se realice en dreas homogéneas rasticas, se deberd representar en la ortofoto
correspondiente con el fin de actualizar la cartografia catastral y llevar un control grifico.

IV. VALUACION CATASTRAL
Iv.l. OBJETIVO

Proporcionar a las autoridades catastrales las politicas generales, procedimiento, metodologia y ejemplos para la determinacién del valor
catastral de los inmuebles localizados dentro de la circunscripcién territorial municipal, considerando los valores unitarios de suelo y
construcciones, propuestos por los ayuntamientos y aprobados por la Legislatura del Estado.

IV.2, MARCO JURIDICO

Avrticulos 170 fraccion V, 171 fraccion X, |83, 187, 189, 197, 198, 199 y 200 del Cédige Financiero del Estado de México y Municipios.
Capitulo Quinto, del Reglamento del Titulo Quinte del Codigo Financierc del Estado de México y Municipios.

IV.3, POLITICAS GENERALES

VCI00) .- Para determinar el Valor Catastral de un inmueble se sumara el valor del terrenc y el valor de las construcciones existentes
en el predio, segun la siguiente expresion:

Vcat = VCT + VCC
Donde:
Veat = | Valor catastral
vCT = | Valor catastral del terreno
vCC = | Valor catastral de la construccion
vCI002.- El Valor catastral del terreno se obtiene por el producte de la superficie del predio, el valor unitario de suelo aplicable de
acuerdo con el area homogénea o banda de valor en donde se localiza el inmueble y los factores de mérito o de
demérito que sean aplicables, conforme a la siguiente expresién:
VCT = SP (VUS (FFe x FFo x Fl x FA x FT x FP))
Donde: N
VCT | = | Valor total catastral del terreno
SP = | Superficie total del terreno del inmueble que se trate .
YUS | = | Valor unitario de suelo correspondiente al drea homogénea o banda de valor donde se ubica el
inmueble, aprobadas por la legislatura
FFe | = | Factor en demérito respecto del frente
FFo | = | Factor en demérito respecto del fondo
Fi = | Factor en demérito respecto de la irregularidad
FA = | Factor en demérito respecto del &rea
FT = | Factor en demérito, respecto de |a topografia

FP = | Factor en mérito y demérito, respecto de la posicion dentro de la manzana
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VCI003.-  El Valor catastral de la construccion de un inmueble considera cada una de las unidades constructivas (edificaciones)
adosadas al mismo. Este valor se obtiene de la suma del producto de la superficie construida, el valor unitario {por tipo) y
fos factores de mérito o de demérito referentes a la edad, el grado de conservacién y el nimero de niveles de cada
unidad constructiva, conforme a la siguiente expresién:

VCC = SC (VUC (FEC x FGC x FN))

Donde:

vCC = Valor catastral total de la construccion

SC = Superficie de la {s) construccion (es) existente (es) del inmueble que se trate

vuc = Valor unitario de la construccién aprobado por la H. legislatura, de la (s) tipologia (s) que corresponda

FEC = Factor en demérito, respecto de la edad de la construccién

FGC = Factor en demérito, respecto del grado de conservacion

FN = Factor en merito, respecto al nimero de niveles

VCI004.- Una vez publicadas las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones en el Periddico Oficial “Gaceta del

_ PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

Gobierno”, la autoridad catastral municipal deberd cotejar la informacién publicada contra los catilogos de valores
validados en cabildo por el ayuntamiento y propuestos a la Legislatura para su aprobacion, a efecto de que se emita un
oficio mediante el que se informe al C. Delegado Regional del IGECEM sobre la coincidencia en la informacion o sobre la
existencia de errores, omisiones o modificaciones; en este Gltimo caso, debera solicitar Ja realizacion del tramite para la
publicacion de la fe de erratas correspondiente, que permita corregir la inconsistencia detectada.

IV.4. PROCEDIMIENTO
IV.4.1. YALUACION CATASTRAL DEL TERRENO.

La obtencién del valor del terreno, se realizar siguiendo la secuencia descrita a continuacién:

A través de la clave catastral del inmueble, a nivel manzana, identificar el drea homogénea o en su caso, la banda de
valor que le corresponda, por medio del nombre de ia calle donde esta ubicado el acceso principal del inmueble.

Obtener de fas Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por la Legislatura, atendiendo al drea homogénea ¢
banda de valor donde se ubica el inmueble, el valor unitario de suelo que le corresponda, verificando que la zona y
manzana catastrales estén contenidas en las tablas. En caso que el predio se localice en una banda de valor, obtener
¢l valor unitario de suelo en funcidn de la zona y manzana catastrales y de la calle que le corresponde. Si un predio
se ubica en esquina y para las dos calles se presentan bandas de valor, para efectos de aplicacion del valor unitario
del suelo, se tomari el valor que corresponda a su acceso principal.

Identificar y obtener en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo aprobadas por [a Legislatura, las dimensiones del
lote base correspondiente al irea homogénea o banda de valor donde se ubica el inmueble, que representa al
prototipo del drea homogénea, definido por la siguiente expresién:

AB = FeB x FoB
Donde:
AB =  AreaBase
FeB = Frente Base
FoB = Fondo Base

Calcular el valor del terreno, conforme a la secuencia siguiente:

Determinar de manera independiente cada uno de los factores de mérito o de demérito aplicabies, redondeados a
cinco decimales y en términos de lo establecido en el siguiente apartado;

Calcular el producto de los factores de mérito o de demérito aplicables, redondeado a cinco decimales, al que se
denominara factor aplicable del predio;

En caso de que el factor aplicable del predio sea inferior a 0.50000, para efectos de valuacién catastral, se empleara
el factor minime de 0.50000 al valor unitario de suelo {VUS) para obtener el valor unitario aplicable al terreno;

Multiplicar el factor aplicable del predic por el valor unitario de suelo (VUS) para determinar al valor unitario
aplicable al terveno, redondeado a dos decimales;

Finalmente, obtener el valor total catastral del terreno (VCT) multiplicando el valor unitario aplicable al terreno
determinado conforme al punto anterior, por la superficie total del predio (SP), para dar cumplimiento a la
siguiente expresién:

VCT = SP (VUS (FFe x FFo x Fl x FA x FT x FP))
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Donde:

VCT = \Valor total catastral del terrenc

SP = Superficie total del terreno del inmueble que se trate

VUS = Valor unitario de suelo correspondiente al area homogénea o banda de valor donde se ubica el
inmueble, aprobadas por la legislatura

FFe = Factor en demérito respecto del frente

FFo = Factor en demérito respecto del fondo

Fi = Factor en demérito respecto de la irregularidad

FA = Factor en demérito respecto del area

FT =  Factor en demérito, respecto de la topografia

FP = Factor en mérito y demérito, respecto de ia posicion dentro de la manzana

IV.4.1.1. FACTORES DE MERITO O DE DEMERITO PARA EL. TERRENO.

Para efectos de la determinacién aritmética de los factores de mérito o demérito para el terreno, en todo caso los resultados de las
formulas aplicables se obtendrin con cinco cifras decimales.

I. FACTOR DE FRENTE (FFe)

El factor de frente es el indice que califica un terreno, considerando su dimension de la colindancia con la calle de su ubicacién,
demeritindolo cuando su longitud sea menor a 3.50 m y se determina aplicando la siguiente expresién:

FFe =Fe/3.50
Procedimiento:
l. Obtener la longitud del frente (Fe) del terrenc expresada en metros lineales.

2. Obtener el factor de frente (FFe) correspondiente, dividiendo la longitud del frente del predio (Fe) entre la longitud de
frente minima (3.50 m).

Para todo inmueble cuya longitud de frente sea mayor a 3.50 m. se aplicard como factor de frente 1.00000.
Para todo inmueble cuya longitud del frente varie de 0.01 m hasta 1.75 m se aplicara como factor de frente 0.50000.

En ningun caso, el factor de frente aplicable podra ser inferior a 0.50000.

EJEMPLOS:
De: 0.01 m a 1.75 m Factor 0.50000
De; 1.80 m Factor 0.51428
De: 200 m Factor 0.57143
De: 225 m Factor 0.64285
De: 242 m Factor 0.69143
De: 250 m Factor 0.71428
De: 290 m Factor 0.82857
De: 3.00 m Factor 0.85714
De: 350 m en adelante Factor 1.00000
2. FACTOR DE FONDO (FFo)

El factor de fondo es el indice que califica a un terreno cuando la longitud del fondo, expresada en metros lineales, considerado como la
medida perpendicular trazada a partir del frente, hasta el punto més alejado del predio, presenta una dimensién mayor a la del fondo
base correspondiente al area homogénea de ubicacién del inmueble de que se trate, y se determina aplicando la siguiente expresion:

FFo = 0.60 + ((FoB / Fo) x 0.40)
Precedimiento:
I.  Obtener el fondo de! lote (Fo).
2. Identificar el fondo base (FoB) correspondiente al drea homogénea.
3. Dividir el fondo base (FoB) entre ¢l fonde del lote (Fo).
4. Multiplicar por la constante 0.40 el cociente obtenido conforme al inciso anterior.
5.  Obtener el factor de fondo {FFo), sumando a la cantidad obtenida conforme al inciso anterior, la constante 0.60.
Tratindose de inmuebles cuya longitud de fondo sea menor o igual a |a del fondo base, el factor de fondo seré igual a 1.00000.

En ningln caso ¢l factor de fondo aplicable, podré ser inferior 2 0.60000,
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EJEMPLOS:
Datos: Fondo del lote: 45.73 m.l. Fondo base:
Férmula: FFo = 0.60 + ((FoB / Fo ) X 0.40)

FFo = 0.60 + {(35.00/ 45.73) X 0.40)

FFo = 0.60 + 0.765 X 0.40

FFo =0.60 + 0.30614

FFe = 0.90614
Datos: Fondo del lote: 63.35 m.l. Fondo base:
Férmula: FFo = 0.60 + {(FoB / Fo) X 0.40)

FFo = 0.60 + {(20.00 / 63.35) X 0.40)

FFo =0.60 + 0.316 X 0.40

FFo = 0.60 + 0.12623

FFo = 0.72623
Datos: Fondo del lote: 45.00 m Fondo base: 45.00 m
Férmula: FFo = 0.60 + {(FoB / Fo) X 0.40)

FFo = 0.60 + {(45.00 / 45.00) X 0.40)

FFo = 0.60 + 1.00 X 0.40

FFo = 0.60 + 0.40

FFo = 1.00000
Datos: Fondo del lote: 31.40 m Fondo base: 50.00 m
Férmula: FFo = 0.60 + {(FaB / F o) X 0.40)

FFo = 0.60 + ((50.00 / 31.40) X 0.40)
FFo = 0.60 + 1.592 X 0.40
FFo = 0.60 + 0.63¢8
FFo = 1.23680 = 1.00000

3. FACTOR DE IRREGULARIDAD (Fl)

3500 ml

20.00 m.l

El factor de irregularidad, es el indice que califica a un inmueble que por su forma presenta distintas posibilidades de aprovechamiento

6ptimo, y se determina aplicando la siguiente expresion:
‘ FI=0.50 + (( Al / 2) ! SP)
Procedimiento: '

1. Obtener la superficie total del terrenc (SP)

Determinar la superficie del area inscrita (Al), que corresponde a la fraccién regular del terreno

3. Dividir el drea inscrita (Al) entre la constante 2 y el cociente obtenido, dividirlo entre la superficie total del terrenc

(SP)

4, Obrener el factor de irregularidad {FI), sumando al resultado obtenido en el inciso 3 anterior la constante 0.50.

Tratindose de inmuebles cuya forma sea regular, el factor de irregularidad sera igual a 1.00000.

En ningln caso, el factor de irregularidad aplicable podra ser inferior a 0.50000.
EJEMPLOS:

Datos: Superficie del terreno: 465.00 m? Area inscrita:

Férmula: FI =050+ ((Al/2)/SP)
FI = 0.50 + ((403.50 / 2) / 465.00)
FI = 0.50 + 201.75 / 465.00
Fl = 0.50 + 0.43387
FI = 0.93387

403.50 m*



GACETA

lo. de enero de 2009

Pégina. 26 DEL GOBIERMO
Datos: Superficie del terreno: 551.70 m? . Area inscrita:
Férmula: FI=050+{{Al/2}/SP}

FI = 0.50 + ((473.60 / 2) / 551.70)
FI = 0.50 + 236.80 / 551.70
FI = 0.50 + 04292

Fi = 0.92921
Datos: Superficie del terreno: 82945 m? Area inscrita:
Férmula: FI =050+ {{Al /2)/5P)

FI = 0.50 + ((509.30 / 2) / 829.45)
FI = 0.50 + 254.65 / 829.45
Fl = 0.50 + 0.30701

Fl = 0.80701
Datos: Superficie del terreno: 3,72845 m? Area inscrita:
Formula: FI =0.50 + ((Al/2)/5P)

FI =050 + ((74.55/2)/3,728.45)
FI = 0.50 + 37.28 / 3728.45
Fi = 0.50 +0.00999
Fi = 0.50999
4, FACTOR DE AREA (FA)

Et factor de drea demerita a un inmueble cuando su superficie es mayor a ia del irea base del 4rea
inmueble de que se trate, y se determina mediante |a siguiente expresion:

FA =0.70 + ((AB / SP ) X 0.30)
Procedimiento:
I. Obténgase la superficie del terrenc (SP)
Investigar el drea base (AB), correspondiente al drea homogénea donde se ubica el inmuebie

Obtener la relacién entre el drea base (AB) y la superficie del terreno (SP)

Eal o

Multiplicar el resuitado obtenido en el inciso anterior, por la constante 0.30

473.60 m?

509.30 m?

7455 m?

homogénea de ubicacion del

5. Determinar el factor de area (FA), sumando al resultado obtenide en el inciso anterior, la constante .70

Tratindose de inmuebles cuya superficie del terreno sea menor o igual a la del drea base correspondiente, se aplicara 1.00000 como

factor de area.

En ningin caso, el factor de area aplicable podri ser inferior a 0.70000.

EJEMPLOS:
Datos: Superficie del terrenc: 805.50 m? Area base:
Férmula: FA = 0.70 + ((AB / SP) X 0.30)

FA = 0.70 + ((900.00 / 805.50) X 0.30}

FA=070+ 1117 X030

FA =070 + 0.335

FA=1.03538 = 1.00000
Datos: Superficie del terreno: 215.00 m? Area base:
Formula: FA =070 + ((AB/5P) X 0.30)

FA = 0.70 + ({750.00 / 215.00) X 0.30)
FA = 0.70 + 3.488 X 0.30

FA =0.70 + 1.046

FA= 174651 = 1.00000

900.00 m?

750.00 m?
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Datos: Superficie del terreno: 482674 m? : Area base: 1,000.00 m™.
Férmula: FA = 0.70 + ((AB / SP) X 0.30}

FA =070 + ((1,000.00 / 4,826.74) X 0.30)
FA = 0.70 + 0.207 X 0.30
FA =070 + 0.06215

FA = 076215
Datos: Superficie del terreno: 197, 418.55 m’ Area base: 10,000.00 m’
Férmula: FA =0.70 + ((AB/SP) X 0.30)

FA = 0.70 + (10,000.00 / 197,418.55) X 0.30)
FA = 0.70 + 0,0507 X 0.30
FA =070+ 0.01519
FA = 071519
5. FACTOR DE TOPOGRAFIA (FT)

El factor de topografia, es el indice que determina las caracterfsticas topograficas del predio, considerando la pendiente respecto del
frente {escarpado hacia arriba o hacia abajo) y el desnivel (elevado o hundido) a partir del nivel de la vialidad de acceso o banqueta. Se
define a través de la relacion que existe entre la altura {H) determinada desde el nive! de la vialidad o banqueta, hasta punto mas
escarpado, elevado o hundido que presenta el predio y la longitud del fondo del mismo (Fo), y se determina aplicando fa siguiente
expresion:

FT=1.00-((H/2)/Fo)
Procedimiento:
I.  Determinar la dimensién de la altura (H)
2. Obtener el fondo del lote (Fo)
3. Dividir la altura {(H) conocida, entre la constante 2
4. Al resultado obtenido en el inciso anterior, dividirlo entre el fondo del lote (Fo)
5. Determinar el factor de topografia (FT), restando a .00, el resultado obtenido en el inciso anterior

Tratindose de inmuebles que no presenten ninguna irregularidad, es decir se encuentren a nivel, el factor de topografia serd igual a
1.00000.

Tratindose de inmuebles, donde la superficie del terrenc se encuentre a nivel de la banqueta o de la vialidad de acceso, o que por
topografia natural fa vialidad o vialidades presenten pendiente en el sentido longitudinal al acceso del inmueble, se aplicara 1.00000
como factor de topografia.

En ningin caso, el factor de topografia aplicable serd menor de 0.50000.

EJEMPLOS:
Datos: Fondo del inmueble: 5687 m.l. Altura: 348 m.l
Férmula: FT=100-((H/2}/Fo)

FT=1.00-({3.48/2)/5687)

FT=1.00- 174/ 56.83

FT = 1.00 - 0.03059

FT =0.9694]
Datos; Fondo del inmueble: 23.42 m.l. Altura: 4,50 m.l.
Férmula: FT=1.00-{((H/2)/Fo}

FT = 1.00 - ((4.50 / 2) / 23.42)
FT = 1.00 - 2.25/23.42

FT = 1.00 - 0.09607

FT = 0.90393
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Datos: Fondo del inmueble: 80.00 m.l. Altura: 330 mll.
Férmula: FT=1.00-((H/2)/Fo)
FT =1.00 - ((3.30/2) / 80.00)
FT =1.00 - 1.65/80.00
FT = 1.00 —0.02062
FT =0.97938
Datos: Fondo del inmueble: 22.90 m.l. Altura: 6.55 ml.
Férmula; FT=1.00-((H/2)/Fo)

FT= 1.00 - ((6.55 / 2) / 22.90)
FT = 1.00 - 3.275/22.90
FT = 1.00 - 6.14301

FT = 0.85699
6. FACTOR DE POSICION (FP)

El factor de posicidn, es el indice que califica la ubicacion del predio dentro de la manzana, presentando las siguientes posibilidades:

INTERMEDIO Predio que presenta ¢olindancia con una calle que es la de su acceso.

ESQUINERO Predio que presenta colindancias con dos calles que forman un cruce.

CABECERO Predio que presenta colindancias con tres calles contiguas, dos de las cuales no forman
esquina entre ellas.

MANZANEROQ Predic que no presenta colindancias con otros inmuebles dentro de la manzana, todas

sus colindancias son vialidades o limites fisicos.

FRENTES NO CONTIGUOS

Predio que tiene dos o mias colindancias con una o mas calles pero no forman esquinas.

INTERIOR

Predio que presenta colindancias (inicamente con otros lotes, sin acceso a calle alguna.

Procedimiento;

I. Identificar ka posicién del lote dentro de la manzana

2. Determinar el factor de posicién (FP), identificindolo de acuerde a la siguiente tabla:

Posicién Factor
Interior 0.50
Intermedio 1.00
Esquinero 1.10
Frentes no contiguos 1.10
Cabecero 1.20
Manzanero 1.30

La aplicacion del factor de posicién interior, excluye la de los factores por frente, fondo, irregularidad, drea y topografia; es decir, éstos

seran igual a 1.00000.

IV.4.1.2. GRAFICOS DE TERRENOS

Con la finalidad de aportar los elementos necesarios para apoyar la determinacién de los factores de mérito o de demérito aplicables al
terreno, analizados ampliamente en el apartado anterior, en este se presentan varios ejemplos grificos que permitiran ilustrar los
elementos que intervienen en la definicion directa o en el calculo de los factores referidos.

I. GEOMETRIA.-Por este aspecto los terrenos se clasifican en dos grandes grupos, regulares e irregulares, atendiendo a las

consideraciones siguientes:

l.a. Predios Regulares.- Son los de forma de cuadriliteros con uno o mas frentes, cuyos ingulos no difieran de méas o menos 10°
del angulo recto, asi también aquellos cuadriliteros que presenten uno o ms ancones que no excedan en mis de 1.00 m, lotes
en esquina (dos frentes) con poancoupes que no excedan en mas de 2.00 m, siempre que sus linderos interiores no difieran en
mas o menos 10° del &ngulo recto de las perpendiculares trazadas a los alineamientos.

Se consideran también como predios regulares, los poligonos con un solo frente que sean divisibles totalmente en cuadrilateros

regulares.
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Ejemplos:

[

L.b. Predios Irregulares.- Son los que, teniendo uno o mas frentes, sean cuadriliteros cuyos dngulos difieran en mas de 10° del
angulo recto, los tridngulos con uno o mas lados a la calle, asi como los poligonos de mis de cuatro lados que no sean divisibles

totalmente en cuadriliteros regulares.
EJEMPLOS:
CALLE CALILE hNLE LI

E CA

r
'M

;

2. FRENTE DE UN PREDIO

La longitud del frente de un predio es el dato que determina la aplicacidn del factor de frente, cuando es menor a 3.50 metros iineales, y
se define como la distancia expresada en metros lineales, de Iz colindancia con la vialidad de acceso. Normalmente se trata de lineas
rectas aunque en algunos casos se presentan lineas curvas o bien una combinacion de rectas y curvas.

Cuando un inmueble presente mas de un frente, se considerari como tal en forma oficial como su principal acceso, en caso contrario,
tomar como frente el que se tenga asentado en el sistema de informacién catastral.

Para los predios que por su ubicacion dentro de la manzana se consideren como intericres, por norma no presentan frente, por lo
tante dentro del sistema de gestidn catastral, se representara como 1,00 m
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EJEMPLOS:
ToB0 —— [T
.GZAI.I..I CALLN QALLE
[ %] CLALLI
AL
At L

3. FONDO DE UN PREDIO

La longitud del fondo de un predic es el dato que determina la aplicacion del factor de fondo, cuando es mayor a la registrada como
fondo base del area homogénea de ubicacion y se define como la distancia expresada en metros lineales trazada a partir del frente en
forma perpendicular al punto mas alejado del mismo,

Cuando el frente de un predio presente linea curva, ef fondo se determinara dibujando dos lineas, una de elias tocando los puntos
extremos del frente y la otra trazada en forma paralela a la primera tocando el punto de mayor curvatura que presenta el frente del
lote. Una tercera linea trazada en forma paralela a las otras dos en su parte media, que permitira promediar {a curvatura, asi como de
eje, para trazar la perpendicular al punto mis alejado del predio.

Cuando el frente de un predio presente diferentes lineas en forma quebrada, el fondo se determinara dibujando una linea que toque los
puntos medios de las lineas quebradas, lo que permitira promediar la irregularidad del frente, asi como de efe, para trazar la
perpendicufar al punto mas alejado.

Cuando se presente un predio en esquina, el fondo del mismo seré la perpendicular trazada a partir del frente de la calle donde tenga su
acceso principal, hasta el punto mas alejado.

Cuando se trate de un predio que contenga dos frentes no contiguos en forma paralela o casi paralela, o mas de dos frentes no
contiguos, &l fondo del mismo sera |a perpendicular trazada a partir del frente de la calle donde tenga su acceso principal, hasta el punto
mas alejado.

Cuando se trate de un predio que cuente con mis de dos frentes no contiguos a mas de dos calles, el fonde del mismo se considerard
como la distancia trazada en forma perpendicular a partir del frente de la calle donde presente su acceso principal al punto mas alejado
del mismo. En caso que el predio presente acceso reglamentado en més de una calle, se tomard como fondo del mismo, el registrado en
el sisterna de gestion catastral,
t
i
EJEMPLOS: '
'
]

SO0,

1
1
1
1
h 4
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4. AREA INSCRITA DE UN PREDIO

El area inscrita de un predio, constituye un dato necesario para determinar el factor de irregularidad y se define como la maxima
superficie determinada por la suma de las 4reas de hasta dos rectingulos trazados a partir del frente o de cualquiera de los fados,
considerando siempre puntos intericres y colindantes del predio.

En caso de que los inmuebles tengan forma de paralelogramos regulares, el drea inscrita debera corresponder al area total del predio.

Cuando algin predio presente forma irregular, el drea inscrita calculada no deberd comprender la totalidad de su superficie, esta se
dividird en dos o mis fracciones; una y hasta dos regulares en forma de rectingulos cuya suma se denominara area inscrita y el resto de

las fracciones se denominaran 4reas no regulares.

EJEMPLOS:
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En los casos de inmuebles con dos o mas frentes a vialidades, el 4rea inscrita sera equivalente a la superficie de un solo rectingulo
trazado con la metodologia antes descrita, adn cuando sean divisibles totalmente en cuadrilateros regulares.

EJEMPLOS:
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5. TOPOGRAFIA DE UN PREDIO
5.a. PENDIENTE DE UN PREDIO

Los predios que presentan una inclinacién respecto de la calle, originado por su topografia con pendiente ascendente o descendente, o
escarpados hacia arriba o hacia abajo; el factor de topografia se calculara con base en las longitudes de la altura (H) y el fondo del predio
(Fo).

EJEMPLO: fo

L
N\

H

5.b. ELEVACION O HUNDIMIENTO DE UN PREDIO ‘|‘

Los predios que presentan una diferencia de altura respecto del nivel de la vialidad de acceso o de banqueta al frente del predio; el
factor de topograffa se calculard con base en las longitudes de la altura (H) y el fondo del predio (Fo). :

EJEMPLO:

<ros Faor

Y
AR BANOUETA &

6. POSICION DE UN PREDIO DENTRO DE LA MANZANA

La tabla que determina el factor de posicién, se aplicard de acuerdo a la posicién que ocupa el predio dentro de la manzana de su
ubicacion, conforme a la identificacion de los seis ¢casos que se indican en el siguiente grafico:
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EJEMPLOS:
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IV.4.2. VALUACION CATASTRAL DE LA CONSTRUCCION

La obtencion del valor catastral de la construccidn, tal como se describié en la politica VCI003, se llevard a cabo de acuerdo a la
secuencia que se menciona a continuacion:

PRIMERO.-

SEGUNDO.-

TERCEROQ.-

CUARTO.-

QUINTO.-

2.

Donde:

Identificar la tipologia de construccién de cada una de las unidades constructivas por valuar, asignandoles un codigo
respecto del Uso, Clase y Categoria que les corresponda, conforme a fa tabla de valores unitarios de construcciones
aprobada por la Legislatura y a las definiciones establecidas en el articulo 47 del Reglamento de! Titulo Quinto del
Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Obtener el valor unitario de la construccién correspondiente a cada edificacion por valuar, de acuerdo al cédigo
asignado identificado en la Tabla de Valores Unitarios de Construcciones, segin su tipologia.

Determinar fa superficie de cada edificacién expresada en metros cuadrados, metros cibicos o metros lineales,
conforme a {a unidad de medida que le corresponda, identificada en la Tabla de Valores Unitarios de Construcciones.

Definir para cada edificacion los elementos que determinan a los factores de merito o de demérito que en su caso
procedan, de acuerdo con los criterios que se enuncian en el siguiente apartado.

Calcular individualmente el valor catastral de cada una de las unidades constructivas existentes en el inmueble en
estudio, conforme a la secuencia siguiente:

Determinar de manera independiente cada uno de los factores de mérito o de demérito aplicables a la construccidn,
redondeados a cinco decimales y en términos de lo establecido en el siguiente apartade.

Calcular el producto de los factores de mérito y de demérito aplicables, al que se denominara factor aplicable de la
construccién redondeado a cinco decimales.

En caso de que el factor aplicable de la construccion sea inferior a 0.40000, para efectos de valuacién catastral se
emplears el factor minimo de 0.40000 al valor unitario de construcciéon (VUC) para obtener el valor unitario aplicable
a la construccion.

Multiplicar el factor individual de la construccidn por el valor unitario de construccion (VUC) para obtener el valor
unitario aplicable a la construccién redondeado 2 dos decimales.

Determinar el valor individual catastral de la construccién (VEC) muitiplicando el valor unitario aplicable a la
construccion determinado conforme a los dos puntos anteriores, por la superficie total de la construccién {SC), para
dar cumplimiento a la siguiente expresion:

VCC = 5C (VUC (FEC x FGC x FN))

vcC

= Valor catastral total de la construccién

sC

Superficie de la (s} construccién (es) existente {es) del inmueble que se trate

vuc

Valor unitario de la construccién aprobado por la H. legislatura, de la (s) tipologia (s) que corresponda

FEC

= Factor de demérito, respecto de la edad de la construccién

FGC

= Factor de demérito, respecto del grado de conservacién

FN

= Factor de mérito, respecto al nimero de niveles

Finalmente, para obtener el valor catastral total de las construcciones existentes en el inmueble, se sumarin los valores individuales
determinados conforme al procedimiento anterior.

IV.4.2.1. FACTORES DE MERITO Y DE DEMERITO PARA LA CONSTRUCCION
I. FACTOR DE EDAD (FEC)

El factor de edad es el indice que determina el grado de deterioro por el paso del tiempo, considerando el numero de afios
transcurridos desde la construccién inicial o dOltima remodelacién (ACH) relacionado con el coeficiente de demérito anual (CDA)
determinado atendiendo a la vida (til que corresponde a cada tipologha y se determina aplicando la siguiente expresién:
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FEC = 1.00 - (ACI X CDA)

Secuencia de cilculo:

I. Obtener el nimerc de afios de la edificacion (ACIH), desde su construccién inicial 6 dltima remodelacion

2.  Ubsicar en el cuadro de tipologias de construccidn, el coeficiente de demérito anual {CDA), seglin corresponda a la tipologia
asignada a la edificacion en estudio

3. Multiplicar la edad de la edificacién (ACI) por el coeficiente de demérito anual (CDA)

4, Para obtener el factor por edad (FEC), el resultado obtenido en el inciso anterior restarlo de 1.00

ANOS | COEFICIENTE DE
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION DE YIDA DEMERITO
uTIL ANUAL
HAI [ HAz |HA3 | EBI EDI EGI ELI 15 0.02667
1Al 1A2 1A3 IFI EC2 ED2 EG2 EEI EF2 EL2 20 0.02000
HBI HBz | HB3 [ HCI HC2 ] HC3 | cAl car | ca3 B
IBZ 1B3 IG2 I 12 K3 QAl | QA2 | QEI EAI 40 ©.01000
EA2 EC3 EC4 EH3 Ell EJ2 EL3 -
HDI | HD2 | HD3 | cBI cB2 | CB3 ICI IC2 Ic3 IH3
Ll QB3 |QCl |QC2 |QCc3 |[QE2 |QFI | QF2 | QG3 | QH! 60 0.00667
QH2 | QH3 | QJI QK2 | EH4 EK3 EKA4 CF! CF2 CF3
HEI HE2 HE3 ccl ccz | cc3 | Dl iD2 ID3 IH4
. 71
M2 Qli Qn Qi3 CF4 0 0.005
HE| HF2 HF3 HGI Gz JHGI [cp1 |ecp2 [ cp3 | CE!
8 0.00500
CE2 CE3 QLI QL2 | QL3 0

Cuando la edad de la construccion (ACE}, sea mayor a la vida atil (AVU), el factor por edad ser4 siempre igual a 0.60000.

Para efectos de valuacion catastral, en ningin caso el factor por edad aplicable, podra ser inferior a 0.60000.

EJEMPLOS:

Datos:

Férmula:

Datos:

Férmula:

Datos:

Féormula:

Edad defa Construccion: 12 ANOS.
Vida Util: 40 ANIOS.

Tipologia: HB3.

FEC = 1.00 - (ACI X CDA}

FEC = 1.00 — (12 X 0.01000}
FEC=1.00-0.12

FEC = 0.88000

Edad de la Construccion: 55 ANOS.
Vida Util: 60 ANOS.

Tipologia: QG3

FEC = 1.00 - (ACI X CDA)

FEC = 1.00 - (55 X 0.00667)

FEC = 1.00 - 0.36685

FEC = 0.63315

Edad de la Construccién: 53 ANOS.
Vida Util: 40 ANOS.

Tipologia: CA3

FEC = 1.00 - (ACI X CDA)

FEC = 1.00 - (53 X 0.01000)

FEC = 1.00 — 0.530000

FEC = 0.47000 por lo tanto, el factor aplicable sera 0.60000
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Datos: ‘ Edad de la Construccion: 78 ANOS.

Vida Util: 80 ANOS.

Tipologia: CE|
Férmula: FEC = 1.00 - (ACI X CDA)}

FEC = 1.00 - (78 X 0.00500)
FEC = 1.00 — 0.3%000
FEC = 061000
2. FACTOR DE GRADO DE CONSERVACION (FGC)

El factor de grado de conservacién es el indice que considera el nivel de deterioro que una edificacién presenta con relacién al
mantenimiento que se le ha proporcionado, segin se indica a continuacion:

Secuencia de célculo:
I. Determinar el grado de conservacion de la edificacion (GC)

2. Identificar el factor por grado de conservacién, de acuerdo a la siguiente tabla:

Grado de Factor Aplicable
Conservacién (FGC).
MUY BUENO 1.000
BUENO 0.875
MEDIO 0.750
MALO 0.400

MUY MALO 0.250
RUINOSC 0.080

Cuando una edificacién presente grados de conservacién muy male o ruinoso, no se aplicarn los factores por edad y nimero de
niveles, es decir, estos serdn igual a 1.00000.

3. FACTOR DE NUMERO DE NIVELES (FN)

El factor de nimero de niveles, es el indice que considera la cantidad de pisos edificados, incrementando su valor a partir del tercer
nivel, de acuerdo a la siguiente expresion:

FN = .00 + (NN - 2) X 0.002
Secuencia de cilculo:
l.  Obtener el nimero de niveles (NN), o pisos construidos en la edificacién
2. Al namero de niveles construidos {(NN), restarle el coeficiente 2
El resultado del inciso anterior, muktiplicarlo por 0.002

Determinar el factor por el nimero de niveles (NN), sumando al resultado obtenido en el inciso anterior, la unidad (1.00)

No. de Niveles Factor
1Y2 1.00000
2 1.00200
4 1.00400
5 1.00600
6 1.00800
7 1.01000
8 1.01200
9 1.01400
10 1.01600
20 1.03600
30 1.05600
EJEMPLOS:
Datos: NUMERO DE NIVELES: 4
Férmula: FN = 1.00 + ((NN - 2) X 0.002)

FN = 1.00 + ((4 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 2 X 0.002
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FN = 1.00 + 0.004
FN = {.00400

Datos: NUMERQ DE NIVELES: 9

Férmula; FN = 1.00 + (NN — 2) X 0.002)

FN = 1.00 + ((9 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 7 X 0.002
FN = 1.00 + 0.014

FN = 1.01400
Datos: NUMERO DE NIVELES: 23
Férmula: FN = .00 + ((NN - 2) X 0.002)

FN = 1.00 + (23 - 2) X 0.002)
FN = 1.00 + 21 X 0.002

FN = 1.00 + 0.042

FN = 1.04200

Para determinar el valor catastral en un edificio, si éste esta constituido por diferentes biogues asociados a diferentes tipologias (usos,
clases y categorfas), se debera aplicar el valor unitario de construccién y el factor de nimero de niveles que a cada unidad le
corresponda, de conformidad con la tabla aprobada y a la férmula general establecida.

En aquellos casos, cuando por las caracteristicas de la construccian & construcciones existentes en €l inmueble, sea necesario aplicar los
factores de mérito 6 de demérito por edad, grado de conservacién y nimero de niveles, y el producto resultante sea inferior a 0.40000,
para efectos de valuacién catastral el factor minimo aplicable sera de 0.40000, con excepcién de los casos de construcciones con grados
. de conservacién muy malo o ruinose, en los que se aplicarén directamente los factores indicados en la tabla correspondiente.

1V.4.3. VALUACION CATASTRAL DE CONDOMINIOS
IV.4.3.1. DEFINICIONES

El inmueble en condominic es aquel cuya propiedad pertenece proindiviso a varias personas y relne las condiciones y caracteristicas
establecidas en el Cédigo Civil del Estada de México en su Titulo Quinto Primera Parte; en la Ley que regula el Régimen de propiedad
en condominio en el Estado de México y en el Cédigo Administrativo del Estado de México.

Se considera régimen de propiedad en condominio, aquel en el que los departamentos, viviendas, casas, locales o naves que se
canstruyan sean susceptibles de aprovechamiento independiénte por pertenecer a distintos propietarios y que ademds, tengan salida
propia a la via pablica o a un elemento comtin sobre el cual tengan derecho exclusivo de copropiedad.

IV.4.3.2. MODALIDADES DE CONDOMINIOS
Los condominios por su uso se clasifican en habitacional, comercial, de servicios, industrial, agropecuario y mixto.

Segun la naturaleza de quien los constituya, los condominios se clasifican en dos apartados: de orden privado, cuando los constituyan las
personas fisicas o juridicas colectivas particulares y, de orden piblico, cuando son constituidos por instituciones u organismos pablicos
federales, estatales o municipales, autorizados para tales efectos.

Por su estructura, los inmuebles en condominio se constituyen en tres modalidades: horizontal, vertical o mixto.

Los condominios en las tres modalidades referidas regulan su constitucién, organizacién, funcionamiento, modificacion, administracion,
extincién y solucién de controversias conforme a los ordenamientos juridicos aplicables, e invariablemente son autorizados por la
autoridad competente; sin embargo, exister inmuebles que no cuentan con la formalidad sefialada en los ordenamientos juridicos
aplicables y constituyen de hecho una copropiedad. Asimismo, existen inmuebles que se encuentran bajo la modalidad de copropiedad y
que por iniciativa propia deciden disolver la copropiedad asignéndose a las partes involucradas fracciones de terreno y construccion
privadas, creando servidumbres de paso de uso comin, todo esto sin cubrir las normas requeridas, este caso es frecuente, generandose
subdivisiones no aprobadas en términos de la ley correspondiente, no obstante en estos casos, dichos inmuebles para efectos de
valuacion catastral, son susceptibles de considerarse como inmuebles en condominio por analogfa.

Con base en las consideraciones anteriores, se pueden definir los condominios en sus diferentes modalidades y el indiviso o proindiviso,
como sigue:

HORIZONTAL: Es la modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusivo de un terreno propio y la edificacion
construida sobre él, y los coduefios, copropietarios del terreno de uso comun con sus edificaciones o instalaciones correspondientes

VERTICAL: Es fa modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusive de parte de la edificacién, y en comuin de todo
el terreno y edificaciones o instalaciones de uso general

MIXTO: Es la combinacion de las dos modalidades anteriores
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ANALOGIA: Se refiere a inmuebles que se subdividen sin ser aprobadas por la autoridad competente y que por acuerdo de sus
copropietarios disuelven la copropiedad y establecen vias de paso internas de uso comun para su mejor funcionamiento; esto se observa
en resoluciones judiciales o cuando se realizan subdivisiones no autorizadas que requieren servidumbres de paso, en estos casos se
entiende el problema mediante una analogia con el condominic. Esto se justifica al incorporar las superficies para efectos catastrales
fiscales

INDIVISO O PRO INDIVISO: Es la parte porcentual que le corresponde a cada unidad condominal; y que representa los derechos y
obligaciones sobre las superficies de las 4reas comunes del condominio

1¥.4.3.3. DOCUMENTACION SOPORTE

Para la determinacién del valor catastral de cada wnidad que conforma al inmueble en condominio, se requiere recabar la
documentacién soporte que contenga la informacion técnico-administrativa relacionada con cada unidad del condominio constituida por
el acervo de todos aquellos documentos que permiten confirmar la localizacion e identificacion del inmueble, asi como las
caracteristicas administrativas y legales relacionadas, siendo de manera enunciativa, no limitativa los siguientes:

l.  Titulo de propiedad del condominio y de las unidades condominales.

Se refiere al documento que acredite la propiedad o posesién ya sea del inmueble en condominio o de la unidad condominal
individual, en el que se describen las medidas, colindancias y superficies del inmueble o de Iz unidad.

Este documento resulta indispensabie cuando se establece el cambio de régimen de propiedad, el cual debe estar vinculado con el
oficio y plano de autorizacién, que generalmente establece fa distribucién de las unidades del condominioc, asi como las ireas
privativas, las dreas comunes, los usos de las 4reas de terrenos y construcciones, asi como los indivisos que corresponden a cada
una de elfas.

En los casos, en que existan inmuebles, que no han sido autorizados bajo el régimen de propiedad en condeminio y que para
efectos catastrales, por analogia se puede adoptar este criterio de identificacién, de igual manera el documento de propiedad o
posesion es indispensable para definir las 4reas privativas y las 4reas comunes que deberan registrarse en el padrén, en todo caso,
se debe inducir al interesado para que tramite la autorizacién de la autoridad competente.

2.  Reglamento Interno del Condominio, Tabla de Indivisos.

Este documento contiene entre otros aspectos, [a descripcién de las obligaciones y atribuciones de los conddminos, la forma de
administrarse y los indivisos que corresponden a cada unidad del condominio, debiendo verificar la consistencia de estos Gltimos,
para asegurar |a distribucién proporcional de las areas comunes.

3. Autorizacién del cambio de régimen de propiedad.

Consiste en el documento formal (oficio) de autorizacidén emitido por la autoridad competente para establecer el régimen de
propiedad en condominio, dirigido a la persona fisica o moral propietario © promotor que realizd las gestiones respectivas;
contiene datos técnicos como superficies privativas, de uso comiln, vialidades, estacionamientos, etc.

4. Planos Generales Aprobados.

Es la representacidn grifica que contiene el perimetro y la superficie del inmueble en condominio, as areas privativas y comunes, la
planta de las edificaciones y su sembrado; sello oficial, nimero de oficio, fecha y firma de aprobacién. Generalmente cuenta con
cuadro técnico de superficies.

De ser posible, se sugiere obtener en medio magnético (digital) en formatos dwg, dxf & dgn, los planos generales aprobados por las
autoridades competentes para su procesamiento de incorporacion en el registro grifico del padrén catastral,

5. Licencias

Consiste en el documento (oficio) de aprobacién por la autoridad competente, de las licencias de construccién, alineamiento y
nimero oficial, demolicién, reconstruccién, terminacién de obra, etc; cuando el predio en estudio se derive de alguna de estas
circunstancias.

6. Recibo del iltimo pago del impuesto predial

Es el documento expedido por la tesoreria municipal correspondiente, referente al dltimo pago de impuesto predial, éste deberd
de estar al corriente, a la fecha de la solicitud del propietario o poseedor para proceder al cambio de claves.

7. Manifestacién Catastral

Es el formato requerido para la inscripcién o actualizacién de la informacion catastral de inmuebies.
8. Certificacién de clave y valor catastral

Documento emitido por la autoridad catastral municipal correspondiente al inmueble sujeto al cambio de régimen de propiedad.
9. Croquis de localizacién

De acuerdo a las caracteristicas urbanas o risticas y a vialidades de su ubicacién (carreteras, caminos, avenidas, calles, andadores, etc.),
conforme se indica en los siguientes ejemplos:
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[ 1
NOTA: Deberd indicar el nombre de las calles que conforman | NOTA: Debera indicar el nombre de las poblaciones cercanas
manzana donde se ubica el inmueble y de ser posible anotar la distanci inmueble y las distancias aproximadas a las poblaciones y cruces d
del predio a la esquina més cercana. caminos mas proximos al predio :

10. Copia del plano arquitecténico

A escala, de la construccion privativa de cada unidad condominal.

Adicicnalmente, es necesario conocer la siguiente informacion:

Para el terreno:

Area homogénea en la que se ubica el inmueble

Identificacién del valor unitario de suelo o de la banda de valor, en su caso
Superficie total del inmueble

Superficie privativa de cada unidad que conforma el condominio

Superficie total comdn

Para la construccion:

Caracteristicas constructivas: materiales, proyecto e instalaciones tanto de las edificaciones privativas como de las comunes
Supefﬁcie construida, tanto de las edificaciones privatvas como de las comunes

Edad de la {s) construccion (es)

Grado de conservacion de la (s) construccion (es)

Numero de niveles construidos de cada uno de los médulos que conforman el inmueble en condominio

IV.4.3.4. VALUACION CATASTRAL DE UNIDADES CONDOMINALES

La metodologia para calcular el valor catastral individual de cada unidad que conforma el inmueble en condominio, se enuncia a
continuacién:

I. Aplicar o determinar en caso necesario, los indivisos {PIN) que corresponden a cada unidad, debiendo considerar cualquiera de
los siguientes:

a) Aplicar los establecidos en la memoria descriptiva del inmueble en condominio o en el reglamento interno del condominio,

b)

)

autorizada por la autoridad competente.

Aplicar los determinados de comin acuerde por los condéminos en asamblea general, dejando constancia en un acta
circunstanciada formulada para tales efectos.

Cuando se carezca de la informacidn referida en los incisos anteriores, las autoridades catastrales deberin determinar los
indivisos conforme a lo siguiente:

i) Para condominios tipo horizontal, el indiviso {PIN) que corresponda a cada unidad condominal, sera el resultado de
dividir el 4rea privativa del terreno de cada unidad (TP), entre la suma de todas las dreas privativas de terreno existentes
{ZTP}), conforme a la siguiente expresion:

PIN=(TP/ZTP)x 100

ii) Para condominios tipo vertical, el indiviso (PIN) que corresponda a cada unidad condominal, serd el resultado de
dividir el area privativa de construccion de cada unidad (CP), entre la suma de todas las dreas privativas de
construccion existentes (LCP), conforme a la siguiente expresion:

PIN = (CP/ZCP)x 100
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iif) Para condominios tipo mixtoe, cuando la totalidad de ias unidades cuentan con construccién, el indiviso que
corresponda a cada unidad condominal seri el resultado de dividir el érea privativa de construccion (CP) de cada
unidad, entre la suma de todas las 4reas privativas de construccion (ZCP), conforme a la siguiente expresion:

PIN = (CP/ZCP) x 100

Cuando se presenten condominios mixtos donde alguna unidad o unidades no cuenten con construccion, se
consideraran el drea privativa de terreno {TP) de cada unidad ubicada en la parte de tipo horizontal y el érea
privativa de construccién (CP), también identificada como fa “huella” de terreno de cada unidad ubicada en fa parte
de tipo vertical, en estos casos el indiviso de cada unidad condominal en la parte horizontal serd el resultado de
dividir el drea privativa de terreno (TP) entre la suma de todas las dreas privativas de terreno (ZTP) de la parte
horizontal, més la suma de todas las dreas privativas de construccion (ZCP) de la parte vertical, conforme a la
siguiente expresion;

PIN = (TP / (ZTP + ZCP)) x 100

De manera similar, el indiviso de cada unidad condominal en la parte vertical, serd el resultadc de dividir el drea
privativa de construccion (CP) entre la suma de todas las 4reas privativas de terreno (ZTP) de la parte horizontal,
mas la suma de todas las dreas privativas de construccién (ZCP) de la parte vertical, conforme a la siguiente
expresidn:

PIN = (CP / (ZTP + CP)) x 100

A efecto de verificar la determinacién correcta de los indivisos de cada unidad que conforma el inmueble en condominio conforme
a los incisos anteriores, las autoridades catastrales deberdn determinar el valor catastral de cada unidad del condominio (WVCU) y
lo dividirin entre la suma de ios valores catastrales de todas las unidades del condominio (EVCU), conforme a la siguiente
expresion:

PIN =(VYCU /ZVCU) x |0¢

Es conveniente sefialar que el indiviso elegido, ya sea el asentado en el reglamento interno, en el documento de propiedad o el
determinado, es invariable y solo se modificard en términos de la ley correspondiente o por acuerdo de los conddminos.

En cualquier caso, la suma de todos los indivisos debera ser igual al cien por ciento.

2. FEl valor catastral de cada una de las unidades (VCUH) que conforman un condominio en su modalidad horizontal, se determinara
conforme a lo siguiente:

VCUH = VCTP + VCTC + VCCP + YCCC
Donde:

VCUH | = | Valor catastral de cada unidad en condominio horizontal

VCTP | = | Valor catastral del drea privativa de terreno

VYCTC | = | Valor catastral del 4rea comin de terreno

VCCP | = | Valor catastral del area privativa de construccion

VCCC | = | Valor catastral del drea comin de construccion

®  Valor catastral del 4rea privativa del terreno (VCTP), seri igual al producto de multipiicar la superficie del terreno privativo
(TP), por el valor unitario de suelo aprobado por la iegislatura (VUS), es decir:

VCTP =TPxVUS

®  Valor catastral del drea comun del terreno (VCTC), sera igual al producto resultante de multiplicar la superficie total comun
del terrenc (TC), por el porcentaje del indiviso (PIN) correspondiente a la unidad condominal de que se trate y por & valor
unitario de suelo aprobado por {a legislatura (VUS), es decir:

VCTC =(TC x PIN) x VUS

®  Valor catastral del drea privativa de construccion (VCCP), serd igual al producto o suma de los productos, resultado de
multiplicar la (s) superficie (s) de la (s) construccidn {s) privativas (CP), por el valor unitario de construccién aprobade por la
legistatura (VUC) relacionado con la (s) tipologia (s) asignada (s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas y por los
factores de mérito y de demérito aplicables (edad, grado de conservacion y nimero de niveles), calculando el valor de cada
constryccidn privativa mediante la siguiente expresién:

VCCP = CP (VUC (FEC x FGC x FN))

®  Valor catastral del area comun de construccion (VCCC) o construcciones existentes, sera igual al producto o suma de los
productos, resultade de multiplicar la superficie o superficies de cada edificacion (es) o instalacidn (es} de use comun (CC),



Pégina 40 q;ﬁaEBEI «:A lo. de enero de 2009

por el porcentaje del indiviso (PIN) correspondiente a la unidad condominal de que se trate y por el valor unitario de
construccién aprobado por la legislatura (WUC), relacionado con la {s) tipologia (s} de construccién asignada (s} de acuerdo a
sus caracterfsticas constructivas y por los factores de merito o de demérito aplicables (edad, grado de conservacién y numero
de niveles), calculando el valor de cada 4rea de construccién comin mediante la siguiente expresion:

VCCC = (CC x PIN) (VUC (FEC x FGC x FN))
. El valor catastral de cada una de las unidades (VCUV) que conforman un condominio en su modalidad vertical,
considerando que el 4rea privativa de terreno no existe, se determinara como sigue:
VYCUY =¥CTC + YCCP + YCCC
Donde:

YCUY | = | Valor catastral de cada unidad en condominio vertical

VCTC | = | Valor catastral del drea comun de terreno

VCCP | = | Valor catastral del 4rea privativa de construccién

VCCC | = i Valor catastral del area comin de construccién

. Valor catastral del 4rea comun del terreno (WVCTC), sera igual al producto resultado de multiplicar la superficie total del
terreno comun (TC) por el porcentaje del indiviso {PIN) correspondiente a la unidad condominal de que se trate y por el
valor unitario de suelo aprobado por Iz legislatura (VUS), es decir:

VCTC =(TC x PIN) x VUS

. Valor catastral del 4rea privativa de construccién (VCCP ), serd igual al producto o suma de los productos resultado de
multiplicar la (s) superficie {s) de las edificaciones de uso privativo {CP), por el valor unitaric de construccién aprobado por
la legislatura (VUC) relacionado con la (s) tipologia (s} asignada (s) de acuerdo a sus caracteristicas constructivas y por los
factores de mérito y de demérito aplicables (edad, grado de conservacién y numero de niveles), calculando el valor de cada
4rea privativa de construccion, mediante la siguiente expresion:

VCCP = CP x YUC x FEC x FGC x FN

®  Valor catastral del drea comin de construccion (VCCC) o construcciones existentes, serd igual al producto o suma de los
productos, resultado de multiplicar la superficie o superficies de cada edificacion (es) o instalacién {es) de uso comun (CC),
por el porcentaje del indiviso {(PIN) correspondiente a fa unidad condominal de que se trate y por el valor unitario de
construccion aprobado por la legislatura (WVUC), relacionado con la (s) tipologia (5) de construccion asignada (s) de acuerdo a
sus caracteristicas constructivas y por los factores de mérito o de demérito aplicables {edad, grado de conservacién y numero
de niveles), calculando el valor de cada 4rea comin de construccién, mediante la siguiente expresion:

VCCC = (CC x PIN) (VUC (FEC x FGC x FN))

3. Para los condominios en la modalidad mixta, el valor catastral de cada unidad se determinara en forma individual, es decir se
calcularin primero las unidades en su modalidad horizontal y posteriormente las unidades en su modalidad vertical, aplicando en
ambos casos las férmulas que se mencionan en los incisos 2 y 3 respectivamente.

4. EJEMPLOS:

Determinacion del valor catastral de cada unidad condominal de un inmueble en condominio en su modalidad mixto.

DATOS GENERALES:
Municipio 093
Area homogénea 022
Clasificacion H3
Valor unitario de suelo 700
Tipologias de construccion:
Modalidad vertical HCI
Modalidad horizontal HEI
Valores unitarios de construccion:
Modalidad vertical 2,560
Modalidad horizontal 4,789
ANALISIS DE SUPERFICIES:
Concepto Area (m?
Terreno privativo horizontal 630.00
Terreno privativo vertical 0.00
Total de terreno comin 3,194.80
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Total de terreno 3,824.80
Construccion privativa vertical 1,440.00
Construccion privativa horizontal 490.00
Total de construccién privativa 1,930.00
DESGLOSE DE CONSTRUCCIONES COMUNES
Descripcion de las construcciones | Valor X Sup. Valor UC | Valor Total
Comunes m? Const. | Tipol [ Afio Niv | G.C. Factor aplicable
|.-Cisterna 2731 360 i 1998 ] | 0.88000 2,403.28 | g5 180.80
2.-Andadores (banqueta) 236| 151 EL2 | 199 | 1 | 0.88000 207.68 | 3)359.68
3._Estacionamiento 176 | 667 ELI 1998 I ; 0.83998 147.83 98,606.93
4.-Barda (tabique) 1033|193 EC2 | 1998 | | ) 0.88000 909.04|  175,444.72
5.-Barda {malla ciclénica) 70| 218 EBI 1998 | i I 0.83998 142.80 3,112.97
6.-Caseta de Vigilancia 24180 20 G2 | 1998 | | i 0.94000 3,272.921 45 458.40
7.-Saion de usos multiples 24181 147 G2 | 1998 | | i 0.94000 1,272.92 1 334,119.24
SUMA 1,756

SUPERFICIES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

El terrenc privativo solo es asignable a las unidades condominales ubicadas en la parte horizontal, siende cero para las de la parte
vertical; para determinar las superficies de terreno comun se multiplicara la superficie total de terreno camin (3,194.80) por el indiviso
{porcentaje) de cada unidad, obteniendo los siguientes resultados:

No. Clave Catastral Mza | Lte | Edif | Depto (Casa) "‘d;"” Superficie Terreno | g, erficie Terreno Total
Privativo Comiin

| | 09301183010A0001 | 3 | | | A 101 3.47826 | 0.00 .12 11112
2 | 0930183010002 | 3 | ' | A 102 3.47826 | 000 112 111,12
3 | 09301 183010A0103 | 3 | | | A 103 3.47826 | 000 TIRE 11,12
4 | 09301183010A0104 | 3 | I | A 104 3.47826 | 000 .12 112
5 | 09301183010A0201 | 3 | | | A 201 147826 | 0.0 1112 .12
& | 09301 18301040202 | 3 | | | A 202 3.47826 |  0.00 142 TTRE
7 | 09301 183010A0203 | 3 | I | A 203 3.47826 |  0.00 112 (.12
8 | 09301 1B3010A0204 | 3 | I | A 204 3.47826 | 0.00 12 (112
9 | 09301183010A0301 | 3 | 1 | A 301 3.47826 | 0.00 1112 (112
10 | 09301183010A0302 | 3 | I | A 302 3.47826 | 000 1112 12
Il | 09301183010A0303 | 3 | | | A 303 3.47826 | 0.00 TINE 012
12 | 09301183010A0304 | 3 | | | A 304 3.47826 | 000 IR .12
13 | 09301 182010A0401 | 3 | t | A 40 3.47826 | 0.00 11.12 .12
l4 | 09301 i83010A0402 | 3 | 1 | A 402 3.47826 | 0.00 11.12 12
15 | 09301 183010A0403 | 3 | 1 | A 403 3.47826 | 0.00 1142 112
l6 | 09301 183010A0404 | 3 | I | A 404 3.47626 | 0.0 1112 112
17 | 09301183010A0501 | 3 | 1 | A 501 3.47826 | 000 1112 1112
I8 | 09301183010A0502 | 3 | 1 | A 502 3.47826 | 0.0 11112 .12
19 | 09301183010A0503 | 3 | 1 | A 503 3.47826 | 000 11112 Nz
20 | 09301183010A0504 | 3 | I | A 504 3.47826 | 000 141,12 TIRE
21 | 0930118301080001 | 3 | | | B | 6.08696 | 126.00 194,48 32048
22 | 09301183010C0002 | 3 | | | € 2 6.08696 | 12600 194.48 32048
23 | 093011830i10D0003 | 3 | | | D 3 6.08696 | 12600 194.48 32048
24 | 09301 83010ECO04 | 3 | | | E 4 6.08696 | 126.00 194.48 32048
25 | 09301 183010F0005 | 3 | | | F 5 5.08696 | 126.00 194.48 320.48
SUMAS 100.00 | 830.00 | 3,194.80 3,824.80

SUPERFICIES DE CONSTRUCCION PARA CADA UNIDAD

La construccidn privativa es asignable a todas las unidades condominales del condominio mixto; y a partir del cuadro “Desglose de
Construcciones Comunes”, para determinar las superficies de construccién comin para cada unidad se multiplicard la correspondiente
superficie de la construccion o instalacion comin, por el indiviso asignado a cada unidad, conforme se indica en el siguiente cuadro:
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No Indiviso Constr. Superficies de construcciones comunes

) Privativa Ciste Anda Estac BdT Bd M Caset Salén
I 3.47826 72.00 1252 5.25 2320 671 0.76 0.70 5.0
2 3.47826 72,00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 511
3 347826 7200 12.52 5.25 2320 671 0.76 .70 5.11
4 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 6.71 076 0.70 511
5 3.47826 72,00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.1
6 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.1
7 347826 72.00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.01
8 3.47826 72,00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.0
9 347826 72,00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11
10 3.47826 72.00 1252 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 31
I 3.47826 72.00 12.52 5.25 2320 6.71 0.76 6.70 5.11
12 347826 72.00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.1
13 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 .70 A1
14 3.47826 ‘ 7200 12.52 5.25 23.20 6.71 0.76 0.70 5.11

I5 3.47826 72.00 12.52 5.25 2320 6.71 0.76 0.70 511°
16 3.47826 72.00 12.52 525 23.20 671 0.76 0.70 5.1
17 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 671 0.76 0.70 511
18 347826 72.00 12.52 5.25 23.20 671 0.76 0.70 5.t
19 3.47826 72.00 12.52 5.25 23.20 671 0.76 0.70 501
20 3.47826 72.00 1252 5.25 23.20 6.7t 0.76 0.70 5.01
21 6.08696 98.00 21.94 9.20 40.60 11.76 1.32 1.22 B.95
2 6.086%96 98.00 21.9¢ 9.20 40.60 11.76 1.32 ] 1.22 8.95
23 6.086%6 98.00 21.91 9.20 40.60 11.76 132 1.22 8.95
24 6.08696 98.00 2191 9.20 40.60 I1.76 .32 .22 8.95
25 6.08696 98.00 21.91 9.20 40.60 I11.76 .32 1.22 8.95

. 360.00 151.00 667.00 193.00 21.80 20.00 147.00

SUMAS 1,%30.00 i

VALORES CATASTRALES DE TERRENO PARA CADA UNIDAD

Una vez determinadas las superficies de terreno para cada unidad, |a comin para el caso de las unidades ubicadas en la parte vertical y la
suma de la privativa mas la comin en el caso de las unidades ubicadas en la parte horizontal, el valor cataseral se determinara,
multiplicando esas superficies por el valor unitario de suelo aprobado por la H. Legislatura, como se ilustra en el siguiente cuadro.

. Superficie Superficie Valor Valor
No. Clave Catastral Terreno Terreno V.U, 8. Catastral Catastral | Valor Catastral
Privativo Cornun Tt?rre'no Terre!m de Terreno
Privativo Comiin

| 09301 18301 A 0101 0.00 1152 $700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
2 09301 18301 0A 0102 0.00 112 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
3 09301 18301 DA 0103 0.00 ill.12 700 0.00 $ 77,784 $77,784
4 093 01 18301 0A 0104 0.00 111,12 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
5 0393 01 183 01 0A 0201 0.00 1112 700 0.00 $77,784 $77,784
3 093 01 183 0 0A 0202 0.00 11112 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
7 093 0I 183 01 DA 0203 0.00 114.12 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
8 093 01 183 01 0A 0204 0.00 11112 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
9 093 01 183 01 0A 0301 0.00 11112 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
10 093 01 183 0l OA 0302 0.00 18112 700 .00 $ 77,784 $77,784
14 093 01 183 01 OA 0303 0.00 101,12 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
12 093 01 183 0l 0A 0304 0.00 FI1.12 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
13 093 Q1 183 01 CGA 0401 0.00 11142 700 0.00 $77,784 $ 77,784
14 093 01 183 01 0A 0402 0.00 11112 700 0.00 $77,784 $77,784
i5 09301 183 01 QA 0403 0.00 11112 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
i6 093 01 183 0! 0A 0404 0.00 12 700 0.00 $77,784 $ 77,784
17 093 01 183 01 0A 0501 0.00 1112 700 0.00 $77,784 $ 77,784
18 093 01 183 01 0A 0502 0.00 1112 700 0.00 $ 77,784 $ 77,784
|9 093 01 183 0l QA 0503 0.00 11112 700 0.00 $ 77.784 $77,784
20 093 0! 183 01 0A 0504 0.00 11112 700 0.00 $77,784 $ 77,784
21 023 01 183 0] OB 00O . 126.00 194.48 700 $ 88,200 $136,136 $ 224,336
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22 093 01 183 ¢1 0C Q002 126.00 194.48 700 $ 88,200 $136,136 $224,336
23 09301 183 0| OD 0003 126.00 i94.48 700 $ 88,200 $136,136 $ 224,336
24 093 01 183 01 OE 0004 126.00 £94.48 700 $ 88,200 $136,136 $ 224,336
25 093 01 183 O! QF 0005 126.00 194.48 700 $ 88,200 $136,136 $ 224,136
SUMAS 630.00 3,194.80 - $ 441,000 2'236,3560 $2677,360

VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION PRIVATIVA PARA CADA UNIDAD

El valor catastral de las construcciones privativas para cada unidad, se determinara multiplicando las superficies individuales por el valor
uhitario de construccién aprobado por la Legistatura local de acuerdo a su tipologia, como se ilustra en el siguiente cuadro:

No. Constr. Tipologia Valor Factor Valor Valor Catastral

1 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

2 72.00 HCI 2.560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

3 72.00 HCI 2,560 094 2.406.40 $ 173,260.80

4 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

5 72.00 HCH 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

[ 72.00 HCI 2560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

7 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

8 72.00 HCI 2.560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

9 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406 .40 $ 173,260.80

10 72.00 HCH 2,560 094 2,406.40 $ 173,250.80

] 72.00 HCH 2,560 .94 2,406.40 $ 173,260.80

12 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

3 7200 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

14 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

i5 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80
te 72.00 HCl 1,560 0.94 240640 . | . .$173,26080

17 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $173,260.80
I8 72.00 HCH 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80 —

i9 72.00 HCI 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

20 72.00 HCI . 2,560 0.94 2,406.40 $ 173,260.80

21 98.00 HE| 4.789 0.96574 4.624.93 $ 453,243.14

22 ~ 98.00 1 HE| 1 4789 0.96574 4,624 93 $ 453,243.14

|23 98.00 HEI 4,789 0.96574 4.624.93 $ 453,243.14

24 ! 98.00 HEI 4,789 0.96574 4,624.93 $ 453,243.14
25 98.00 HEI 4.789 _0.96574 462493 1 $453,243.14 |

1,930.00 - L T UTT4sTL431L70

VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCIONES COMUNES PARA CADA UNIDAD

La construccidn comin es asignable a todas las unidades condominales del condominio mixto; y a partir del cuadro “Desglose de
Construcciones Comunes”, para determinar las superficies de construccion comin para cada unidad se multiplicara la correspondiente
superficie de a construccion o instalacion comun, por el indivise asignado a cada unidad, conforme se indica en el siguiente cuadro:

. Valores catastrales de las construcciones comunes
Cisterna Andadores Estacionam Barda Barda Caseta Salon Total
Indiviso x Indiviso x Indiviso x Tabique Malla Indiviso x Indiviso x Construcciones
No. 865,180.8 31,359.68 98,606.93 Indiviso x Indiviso x | 45,458.40 334,119.24 Comunes
117544472 3,112.97
| 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 I.581.16 | 1162154 | __E!'LGZT.ZO
2 30,093.23 1,090.77 3.429.80 5,102,472 108.28 1.581.16 11.621.54 $ 54,027.20
3 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6.102.42 108.28 1.581.16 I11.621.54 $ 54,027.20
4 30,093.23 1,090.77 3.429.80 | 6.102.42 108.28 1.581.16 I1.621.54 $54,027.20
5 30,093.23 1.090.77 3.429.80 I 610242 108.28 1.581.16 11.62154 $54,027.20
6 30,093.23 ‘ 1,0%90.77 3,429.80 i 6,102.42 108.28 1,581.16 1i.621.54 | $ 54,027.20 |
7 30,093.23 1,090.77 3,429.80 i 610242 168.28 1.581.i6 11.621.54 $ 54,027.20 o
8 30,093.23 1.090.77 3,425.80 6,102.42 108.28 1,581 16 I11.621.54 $54,027.20
% | 30093.23 1,090.77 342980 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $ 54,027.20
10 30,093.23 1.090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1581.16 | 11,621.54 $ 54,027.20
Il 30,093.23 1,090.77 3.429.80 6,102.42 108.28 i581.16 1162154 $54,027.20
12 30,093.23 1,090.77 . 342980 6,102.42 138.28 1.581.16 1162154 $ 54,027.20
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13 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1.581.16 11,621.54 $ 54,027.20
14 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 t.581.16 11,621.54 $ 54,027.20
15 30,093.23 1,090.77 3,425.80 6,102.42 108.28 }.581.16 11,621.54 $ 54,027.20
L) 30.093.23 1,050.77 3.429.80 6,102.42 108.28 1.581.16 11,621.54 $ 54,027.20
17 30,093.22 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $ 54,027.20
18 30,093.23 1.090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $ 54,027.20
19 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $ 54,027.20
20 30,093.23 1,090.77 3,429.80 6,102.42 108.28 1,581.16 11,621.54 $54,027.20
21 52.663.24 1,908.85 6,002.i6 10,679.25 189.48 2,767.04 20,337.70 $ 94,547.72
22 52.663.24 1,908.85 6,002.16 10,679.25 189.48 2,767.04 20,337.70 $ 94,547.72
23 52.663.24 1,908.85 6,002.16 10,679.25 189.48 2,767.04 20,337.70 $ 94,547.72
24 52,663.24 1,908.85 6,002.16 10,679.25 189.48 2,767.04 20,337.70 $ 94, 547.72
25 52,663.24 1,908.85 6.002.16 10,679.25 189.48 2,767.04 20,337.70 $ 94,547.72

865,180.80 31,359.65 98,606.80 175,444.65 3,113.00 45,458.40 334,119.30 $ 1’553,282.60

La segunda forma, a partir del cuadro de “Superficies de Construccion para Cada Unidad”, se multiplicardn las de construcciones
comunes por el valor unitario de cada construccidn comin calculada en el cuadro “Desglose de Construcciones Comunes™.

La variacién en los resultados es minima, debido fundamentalmente al redondeo de las superficies calculadas mediante el indiviso de
cada unidad condominal.

VALORES CATASTRALES TOTALES PARA CADA UNIDAD

Valor Catastral Valor Catastral Valor Catastral
No. Clave Catastral Construccién Construcciones Valor Catastral
Terreno L
Privativa Comunes Total
| 09301 18301 0AO(0! $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
2 09301 18301 0A0102 £77,784.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 §$ 305,071.98
3 0930/ 183 01 0A0103 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
4 09301 18301 0A 0104 $77,784.00 $173,260.80 $ 54,027.20 $305,072.00
5 093 0! 183 01 0A 0201 $ 77,784.00 $ 173,260.80 § 54,027.20 $ 305,072.00
6 09301 183 01 0A 0202 £ 77,784.00 $173,260.80 $ 54,027.20 $305,072.00
7 09301 183 01 0A 0203 §£77,784.00 $173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
8 093 0! 18301 0A 0204 $77,784.00 $173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
9 073 0! 183 01 0A 0301 $ 77,784.00 $173,260.80 §$54,027.20 £ 305,072.00
10 093 6! 183 01 DA 0302 § 77,784.00 $173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
1] 093 0! 183 0] 0A 0303 §$77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
12 093 01 183 01 0A 0304 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 $ 305,072.00
13 093 0! 183 01 0A 0401 $ 77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
14 093 01 183 0! 0A 0402 $ 77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 £ 305,072.00
15 093 0/ 183 0! 0A 0403 $ 77,784.00 $ 173,260.80 $54,027.20 $ 305,072.00
16 093 01 183 01 0A 0404 $77,784.00 $173,260.80 $54,021.20 $ 3205,072.00
17 093 0! 183 01 0A 0501 $ 77,784.00 $173,260.80 $54,021.20 £ 305,072.00
18 093 01 183 01 QA 0502 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 § 305,072.00
19 093 0! 183 0! 0A 0503 $77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 § 305,072.00
20 093 01 183 01 0A 0504 $ 77,784.00 $ 173,260.80 $ 54,027.20 £ 305,072.00
21 093 0! 183 01 0B 000! $ 224,336.00 $453,243.14 $ 94,541.72 $772,126.86
22 093 01 183 0! 0C 0002 $ 224,336.00 $453,243.14 $ 94,541.72 $772,126.86
23 093 01 183 01 0D 0003 $ 224,336.00 $453,243.14 $94,547.72 $772,126.86
24 093 01 183 01 OE 00CG4 $ 224,336.00 $453,243.14 $94,547.72 $772,126.86
25 093 01 183 01 OF 0005 $ 224,336.00 $453,243.14 $94,547.72 $772,126.86
SUMAS $ 2°677,360.00 $5'731,431.70 $ 1'553,282.60 $ 9'962,074.30

V. ACTUALIZACION DE AREAS HOMOGENEAS, BANDAS DE VALOR, VALORES UNITARIOS DE SUELO Y

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION
V.l. OBJETIVO

Dar a conocer a las autoridades catastrales la metodologia que debera seguirse en la actualizacion de 4reas homogéneas, bandas de
valor, manzanas, nomenclatura y valores unitarios de suelo y construccion, en el entendido de que, de su escrupulosa aplicacién, habra
de derivarse informacién oportuna y confiable.
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V.2, MARCO JURIDICO

Articulo 115 fraccién IV de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y Articulo Quinto Transitorio del Decreto que
reformé al articulo |15 constitucional en el afio 1999,

Articulos 185, 187, 188, 189, 195, 196 y 196 Bis del Cédige Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 42, 43, 44, 47, 49 fracciones |, Il y lll, 50, 51, 52 y 53 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de
México y Municipios.

V.3. POLITICAS GENERALES

YUSYCoei .-

VUSYCO002.-

YUSYC003.-

VUSYCO004.-

YUSYCO005.-

VUSYCO006.-

VUSYC007.-

La revision y delimitacion de las dreas homogéneas existentes en el territoric municipal, para efectos de creacién,
modificacion o actualizacién, se realizarin en concordancia con el ordenamiento y crecimiento urbano que se
observe; por ello la unidad administrativa municipal de catastro, debera formular su programa de trabajo interno,
cuyo cronograma comprenda el periodo entre el primero de julio del afio en curso y el treinta de junio del siguiente
afo, debiendo obligadamente considerar, la informacién aprobada, contenida en los siguientes ptanes:

a) Nacional, Estatal y Municipales de Desarrollo;

b) Estatal, Regionales y Municipales de Desarrollo Urbano.
¢} De Centros de Poblacion; y

d) Parciales

E! programa de trabajo interno elaborado por los municipios, debera contemplar cuando menos, las siguientes
actividades:

. Acopio de los materiales necesarios para el andlisis, integracién y elaboracién de propuestas de actualizacion,

2. Andlisis de Ia informacién vigente respecto de la delimitacidn de dreas homogéneas y bandas de valor, asi como
de los correspondientes valores unitarios de suelo.

Realizar recorridos de campo para la verificacion de la informacién del punte anterior.
Realizar investigaciones o estudios del mercado inmobiliario que prevalece en cada drea homogénea.

Integracion de la informacidn obtenida en expedientes por irea homogénea y banda de valor.

A

Andlisis y elaboracion de las propuestas de actualizacion de valores unitarios de suelo y construccion; de la
actualizacion correspondiente en el registro grafico y de los catdlogos del alfanumérico del padrén catastral
municipal.

7. Programar entregas parciales al IGECEM de los trabajos realizados, para su oportuna revisidon y emisiéon de
opinién técnica.

8. Entrega de la propuesta final al IGECEM para su revisién y emision de opinidn técnica, asi como para integrar el
proyecto municipal.

9. Validacion en sesion formal de Cabildo, del proyecto municipal de tablas de valores para el ejercicio fiscal
correspondiente.

0.  Remision oficial y entrega de la iniciativa municipal de tablas de valores, para su analisis, revisién y aprobacion
por la Legislatura del Estado.

El analisis de los materiales necesarios, se realizard con apoyo en la fotointerpretacién, comparando las 4reas
homogéneas integradas y las posibles medificaciones o actualizaciones que en su caso reflejan las ortofotos, planos
de linea y estudios de campo.

Las acciones de verificacion mediante recorridos de campo, permiten realizar un levantamiento de informacidn en
cada area homogénea, con la finalidad de detectar los cambios en cuanto a sus caracteristicas principales (uso del
suelo, régimen juridico de la propiedad, nivel socioecondmico de la poblacion y disponibilidad y existencia de
servicios pablicos, infraestructura y equipamiento), asi como la captacién de ofertas y operaciones comerciales; en
consecuencia, los probables niveles de valores que en su caso serin incorporados a las propuestas de actualizacién,

El estudio de mercado, consiste en la investigacion y el levantamiento de informacion sobre ofertas y operaciones
inmobiliarias en cada drea homogénea, asi como un analisis respecto al uso y costumbres de comercializacién de
inmuebles en la zona, para evitar un sesgo en los soportes documentales obtenidos.

Con el proposito de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los valores unitarios de suelo que se propongan para las areas homogéneas y bandas de valor,
deberan ser equiparables a los valores de mercado predominantes en las zonas de estudio, es decir, deberan
presentar un comportamiento analogo.

Las propuestas de actualizacién que impliquen un incremento, decremento o ratificacion para el siguiente periodo
fiscal, respecto de los valores unitarios de suelo vigentes, en cualquier caso deberin presentar ¢como sustentc de
cada propuesta de actualizacion, un estudio técnico teniendo como soportes las muestras de ofertas y operaciones
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comerciales que reflejen los comportamientos descritos, conforme a los procedimientos establecidos en el presente
manual.

La autoridad catastral municipal con base en la verificacion mediante recorridos de campo y estudios de mercado,
debera generar las propuestas de modificacion y actualizacion de los siguientes elementos de las tablas de valores:

s Areas homogéneas

*»  Bandas de valor

. Manzanas catastrales

s Codigos de calle

« Nomenclatura de calles

e Valores unitarios de suelo

¢  Valores unitarios de construccion

s Valores unitarios de bandas de valor

La informacién obtenida en campo, deberd capturarse en los formatos correspondientes e invariablemente
comprendera la digitalizacion de los cambios que se generen en el registro gréifico, integrando expedientes por cada
area homogénea o banda de valor que sera actualizada.

Las entregas parciales al IGECEM, tienen como finalidad realizar oportunamente la revision de las propuestas y la
emision rapida de la opinion técnica por parte del organismo; para ello, se deberin acompafiar de los soportes
técnicos necesarios que sustenten adecuadamente las actualizaciones.

En términos del articulo 195 fraccion | dei Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios, la entrega formal al
IGECEM de las propuestas de modificacién y actualizaciéon de dreas homogéneas, bandas de valor y valores unitarios,
debera ser con fecha limite del 30 de junio de cada afio, y deberan contener las adecuaciones sugeridas por el
IGECEM, con base en las revisiones parciales realizadas.

Una vez conchuidos los trabajos de revision técnica, la Unidad Administrativa Municipal de Catastro debera integrar
el Proyecto Municipal de las Tablas' de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones del ejercicio fiscal que
carresponda, para su presentacién ante ef H. Ayuntamiento.

A

El Ayuntamiento, en sesidn de cabildo, realizara un analisis del Proyecto Municipal de las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcciones, emitiendo un acuerdo de validacion o aprobacian, que en copia certificada acompaniara a
la iniciativa que se envie a fa Legislatura del Estado.

El envio de la iniciativa 2 fa Legislatura del Fstado, se realizari a través de un oficio, debiendo anexar copia certificada
del acuerdo emitido en sesion de cabildo; las propuestas de actualizacion de los valores unitarios de suelo y
construcciones, de los valores unitarios de fas bandas de valor y ios correspondientes soportes técnicos
documentales, en términos de o establecido en el Titulo Quinto det Cédigo Financiero del Estado de Mexico y
Municipios.
Para los casos previstos por el articulo 198 BIS del Codige Financiero del Estado de México y Municipios. que se
refiere a ia creacion de nuevas manzanas catastrales durante el transcurso de un gjercicio fiscal, se deberan integrar
dos propuestas de actualizacion, en los términos siguientes:

La primera. se debera presentar al IGECEM al momento de observar ia subdivision o fraccionamiento de una
manzana catastral vigente, integrando como soportes, la actualizacion al registro grafico, fa manifestacion del area
homogénea, las altas de |as manzanas de nueva creacion para actualizar el catdlogo respectivo y el valor unitario de
sielo del drea homogénea de origen, aprobado por la {egislatura, con los formatos correspondientes.

La segunda, se debera presentar al !GECEM a mas tardar el 30 de junic del correspondiente ejercicio. y su
ingegracién se sujetara a la normatividad y procedimientos normales establecidos en los ordenamientos aplicables y
en el presente manual.

En términos de lo dispuesto por el articuio 196 Bis del Cadigo Financiero del Estado de Mexico y Municipios, para
actualizar los valores unitarios de construccion, las autoridades catastrales municipaies podran elaborar sus
propuestas mediante |os estudios soportados en los metodos directo e indirecto, como se describen enseguida:

Métoda Directo: Determinacion del valor catastral unitario de construccion de cada uno de ios prowotipos.
medizante el calculo del costo de ejecucion para cada una de las tipologias aprobadas por la Legislatura del Estado.
considerande los insumos que requiere cada tipologia.

Método Indirecto: Determinacion del valor catastral unitario de construccion de cada uno de los prototipcs,
mediante la consulta de los precios publicados en revistas especializadas, referidas a cada una de las tipologias
aprobadas por ia Legislatura del Estado, o bien, mediante la opinion por escrito de expertos en ia materia.
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VUsSYCOlé6.- De los estudios realizados por las autoridades catastrales municipales, para determinar los valores unitarios a

propener para actualizar la tabla de valores unitarios de construcciones, correspondientes a las tipologias aprobadas
por la Legislatura del Estado, se debera hacer llegar al IGECEM, copia de la metodologia aplicada y los soportes
técnicos correspondientes,

V.4. PROCEDIMIENTO

Para efectos de revisar la delimitacién de las 4reas homogéneas vigentes en el municipio. se deberd considerar la clasificacion de
areas materia del catastro, desagregada en nueve grandes grupos que atienden al uso del suelo (habitacional, comercial, industrial,
equipamiento, agricola, agostadero, forestal, eriaze y especial) y los correspondientes niveles de jerarquizacién, cuyas definiciones
y determinaciones se encuentran establecidas en el articulo 47 del Reglamento del Tiwlo Quinte del Cédigo Financierc del
Estado de México y Municipios.

2, La delimitacion de las areas homogéneas, se basard adicionalmente en el uso y nivel de jerarquizacion, en la informacion levantada
en campo referente a su localizacién en el contexto urbano, régimen juridico de la propiedad, uso del suelo, nivel
socioecondmico de la poblacion y disponibilidad y existencia de los servicios pablicos, infraestructura y equipamiento, aspectos
que con el paso del tiempo suelen generar cambios en sus caracteristicas y per ende en su delimitacion, lo que abre la posibilidad
de determinar subdivisiones, fusiones o la creacién de nuevas dreas homogéneas.

3. Las areas homogeneas podran subdividirse, en los casos siguientes:

a) Cuando la totalidad del poligono que conforma el area homogénea de origen presenta caracteristicas similares, pero por
algin factor de comercializacion, en parte de su superficie el valor unitario de suelo presenta una diferencia proporcional
de £ un 25% respecto del valor vigente en el drea de origen.

b) Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el drea homogénea de origen se realizan obras de servicios
pdblicos, infraestructura o equipamiento, y en consecuencia, ¢l valor unitario de suelo se intrementa en una diferencia
proporcional mayor o igual a un 25% respecto del valor vigente en el drea de origen.

¢). Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el area homogénea de origen se detecte o se autorice un
cambio en el uso de suelo o se medifique el nivel socioeconémico de la poblacion y en cohsecuencia el valor unitario de
suelo se incrementa en una diferencia proporcional mayor o igual a un 25% respecto del valor vigente en el area de
origen.

d). Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el drea homogénea de origen, se presentan fenomenos
geologicos o hidrometereologicos que sean reconocidos por la autoridad competente y que inhiban el crecimiento o
decrementen los valores unitarios de suelo, como los casos que en el terreno se presenten una o varias de las siguientes
caracteristicas:

*  Fracturas o grietas,

s  MHundimientos.

»  Remocion de suelo en masa.

¢  Cavernas.

*  Minas de materiales pétreos.

¢+  Zonas de inundacion o pantanosas.

s Escurrimientos acuiferos naturales superficiales.

e) Cuando en parte de la superficie del poligono que conforma el drea homogénea de arigen se autorice el desarrolle de

un conjunto urbano o el cambio de régimen de propiedad.

4. Las dreas homogéneas podran fusionarse en los siguientes casos:

a) Cuando existiendo dos areas homogéneas contiguas que presentan caracteristicas similares pero valores unitarios
diferentes, por algin factor de comercializacién, en alguna de eflas el valor unitario de suelo alcanza una diferencia
proporcional menor o mayor a 0% respecto del valor vigente en ef drea homogénea contigua.

b) Cuando existiendo dos dreas homogéneas contiguas en alguna de ellas se realizan obras de servicios publicos,
infraestructura o equipamiento, en consecuencia se convierte en equiparable con /2 otra y el valor unitario de suelo
alcanza una diferencia proporcionaf menar o igual a un 10% respecto del valor vigente def drea homogénea contigua.

C) Cuando existiendo dos areas homogéneas contiguas en alguna de ellas se detecta o se autoriza un cambio en el uso de
suelo, en consecuencia se convierte en equiparable con la otra y el valor unitario de suelo alcanza una diferencia
proporcional menor o igual a un 10% respecto def valor vigente del 4rea homogénea contigua.

4Bis. Procede la reciasificacion de un area homogénea, en sus c6digos de uso o nivel de jerarquizacién, cuande en la totalidad

del poligono que la conforma se observen cambios tangibles en sus caracteristicas predominantes que le dieron origen,
principalmente respecto al usc del suelo, régimen de propiedad, indice socioldgico de su poblacion, densidad de
construccion o en la existencia, calidad y disponibilidad de servicios piblicos, infraestructura o equipamiento.



GACETA

Pé.gina. 48 CEL GORBIERMNMO lo. de enero de 2009

5.

El valor unitaric de suelo que se proponga para cada 4drea homogénea, deberd estar sustentade con los soportes técnicos
documentales respecto de operaciones comerciales efectuadas o en oferta, depuradas y consistentes, que deberin ser en una
cantidad relacionada con el nimero de predios inscritos en el drea homogénea que corresponda, conforme a los siguientes
criterios:

a). Para dreas homogéneas con hasta 500 predios inscritos, el nimero de soportes documentales que deberdn acompafar a la
propuesta, sera come minimo de 5 {(cinco) operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

b). Para ireas homogéneas con 501 y hasta 1,500 predios inscritos, el nimero de soportes documentaies que deberan
acompafar a la propuesta, serd como minimo de 10 {diez) operaciones comerciales efectuadas o en oferta.

c)}. Para 4reas homogéneas con mis de [,500 predios inscritos, el nimerc de soportes documentales que deberdn
acompafiar a la propuesta, seri come minimo el equivalente al 1% del nimero de predios existentes, de operaciones
comerciales efectuadas o en oferta.

En los casos de dreas homogéneas que cuenten con menos de 50 predios o correspondan a clasificaciones de equipamiento o
especiales no se requerird de los soportes documentales antes enunciados.

Los soportes técnicos documentales respecto de las operaciones comerciales efectuadas, podrén ser:
a) Manifestaciones del impuesto sobre adquisicién de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de inmuebles.
b) Contratos de compra-venta.

C) Aval(jos comerciales que sirvieron de base para concretar la operacidn.

Los soportes técnicos documentales respecto de las operaciones comerciales en oferta, podran ser:
a) Copias de publicaciones en revistas especi.lizadas.

b) Copias de anuncios en periddicos locales.

C) Fotografias de ofertas en la via publica, incluyendo la informacion relativa al inmueble.

d) Opiniones emitidas por colegios, institutos, asociaciones o especialistas en valuacién inmobiliaria, relacionados con la
materia.

e}  Impresion de ofertas publicadas en internet por paginas especializadas en la materia, conteniendo la fecha de la publicacién.

En todos los casos previstos en los puntos 6 y 7 anteriores, la vigencia del soporte técnico documental no podra exceder de un
afio, a partir de la fecha en que se realizé 1a operacién o investigacion, con sus respectivas fotografias.

En caso de no existir ofertas u operaciones comerciales o éstas sean escasas en el drea homogénea que se estudia, se deberan
emplear los criterios de analogia, contigilidad o incremento promedio por tipo de drea homogénea, para sustentar |a propuesta
de actualizacion del valor unitario de suelo, estableciendo una equiparacidon con otras dreas homogéneas existentes en el
municipio, inclusive con las existentes en otre municipio, estableciendo similitudes o igualdades respecto de las caracteristicas
generales relativas al régimen juridico de la propiedad, uso del suelo, existencia y disponibilidad de servicios publicos,
infraestructura y equipamiento, y nivel socioeconémico de la poblacién.

Criterio de Analogia: Consiste en definir, mediante un andlisis de las caracteristicas indicadas, aquellas dreas homogéneas que
son consideradas similares y equiparables a la que se estudia, y en consecuencia es posible proponer valores unitarios de suelo
también similares y equiparables.

Criterio de Contigiiidad: Consiste en definir, mediante un andlisis de las caracteristicas generales de dreas homogéneas
contiguas, aquellas que pueden considerarse equiparables, es decir, que tengan atributos iguales o similares, a efecto de proponer
la asignacién de un valor unitario acorde con las 4reas contiguas al drea en estudio.

Criterio de incremento promedio por tipo de 4rea homogénea: Consiste en elaborar las propuestas de actualizacidn de
valores unitarios de suelo utilizando como soporte técnico la aplicacién de un factor de incremento promedio en aquellas dreas
homogéneas que carecen de informacion de operaciones comerciales efectuadas o en oferta, apegindose a lo que establecen los
siguientes lineamientos:

a) Se procedera a determinar mediante un anilisis estadistico, el incremento promedio por cada agrupamiento de areas
homogéneas con igual uso del suelo y nivel de jerarquizacién, considerando los movimientos de actualizacion de sus valores
unitarios de suelo, con los soportes técnicos documentales de operaciones comerciales efectuadas o en oferta,

b) La determinacién anterior podra aplicarse directamente, cuando se cuente con informacién de operaciones comerciales
efectuadas o en oferta de por lo menos el 33% del total de las dreas homogéneas agrupadas con el mismo uso del suelo y nivel
de jerarquizacion, integradas en la totalidad del territorio municipal.

€) Cuando en los municipios existan agrupamientos integrados por muy pocas areas homogéneas con el mismo uso del s.elo y
nivel de jerarquizacion, y se determine que son una muestra poco representativa del comportamiento de los valores unitarios
de suelo investigados, se podran considerar [a totalidad de las areas homogéneas que cuentan con informacion de investigacion
de mercado inmobiliario, a efecto de determinar un factor de incremento promedio general, mismo que padré ser apficado a
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d)

los valores unitarios de suelo de aquellas dreas homogineas que no cuentan con informacién de operaciones comerciales
efectuadas o en oferta; en estos casos, se requiere de un minimo de dreas homogéneas investigadas que represente el 33% de!
total municipal. .

Tratandose de éreas homogéneas rusticas, que por sus caracteristicas propias y dindmica del mercado inmobiliario, no cuentan
con informacion de operaciones comerciales efectuadas o en oferta, se podra aplicar un factor de incremento menor al
promedio obtenido conforme a cualquiera de los procedimientos anteriores, para ello, las autoridades catastrales municipales
determinarin una reduccién que podri ser desde un 20% y hasta un 50% del factor promedio, en concordancia con las
condiciones socioecondmicas particulares de cada drea homogénea o region del municipio.

Cuando se apliquen los criterios de analogia o contigiiidad, el nimerc de soportes técnicos por irea homogénea, serd
conforme a lo enunciado en el punto 5 anterior, debiendo anexar también una copia de las manifestaciones de las areas
homogéneas que se estin considerando equiparables, En estos casos, para soportar la propuesta del area homogénea en
estudio, se podran incluir y sumar los soportes técnicos recabados de las dreas consideradas como equiparables.

Asi mismo, para proponer la actualizacidn del valor unitario de suelo de alguna irea homogénea especifica, la autoridad
catastral municipal podra presentar como sustento copias del expediente técnico de las obras publicas de servicios publicos
basicos, infraestructura o equipamiento (obras de beneficio social} realizadas durante el ejercicio fiscal anterior o el primer
semestre del afio de presentacion de fa propuesta.

En estos casos, cuando no se logre reunir la cantidad requerida de ofertas u operaciones comerciales, se podra aplicar ef
criteric de analogia con aquellas areas homogéneas equiparables en cuanto a las caracteristicas generales, respecto del drea en
estudio después de realizadas las obras plbiicas de beneficio social.

Para sustentar una propuesta de actualizacién de valores unitarios de suelo, mediante la presentacién de copias de
expedientes técnicos de cbras piblicas de beneficio soctal, se deberan cubrir los siguientes requisitos:

a} Presentar fotografias con la imagen que presentaba el drea homogénea antes de la obra y después de realizada ésta, para
visualizar las diferencias.

b} Proporcionar copia de la manifestacion del drea homogénea, como se tenia registrada antes de la ejecucién de la obra publica.

C

12

a)

b)

15

}

.

Llenar el formato de manifestacién de 4rea homogénea, considerando los servicios con que cuenta y las mejoras realizadas en
el 4rea-homogénea.

El procedimiento de homologacion censtituye una metodologia que tiene por objeto obtener los valores unitarios de suelo
depurados y consistentes, a partir de las ofertas u operaciones comerciales captadas en cada &rea homogénea, evitando
considerar aquellas que por sus caracteristicas sean elevadas o disminuidas en excesoc o que presenten inconsistencias u
omisiones importantes en su informacién. Asimismo, se aplica cuando se capten operaciones del mercado inmobiliario cuyo
valor total incluya el terreno y la construccion, para separar el valor del suelo, se utilizard el método residual, consistente en
disminuir del valor total de la operacion, el valor de las edificaciones a tiempo presente y el saldo corresponders al valor de!
terrenc.

La metodologia aplicable para la homologacién de valores unitarios de suelo, se trata ampliamente en el apartado V.5 del
presente manual.

El lote base es un elemento indispensable para integrar la propuesta de actualizacién o creacién de cualquier irea homogénea;
se define como el lote ideal con un nivel de aprovechamiento éptimo y la superficie de terreno que observa mayor frecuencia
en el drea homogénea de estudio y sirve como pardmetro de comparacion para determinar algunos factores de mérito o de
demérito en el procedimiento de valuacidn catastral del terreno, en términos de lo que establecen los articulos 190 del Titulo
Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, 45 y demis aplicables de su reglamento y el apartado
correspondiente del presente manual.

Para la asignacién del lote base por irea homogénea, se determinzran el area, frente y fondo bases, mediante el siguiente
procedimiento:

Cuando el area homogénea en estudio se integre per una sola manzana, se debe considerar la informacién de por lo menos
50% de los predios que la conforman con posicion intermedia, el lote base sera la superficie promedio de los predios
considerados. Se procedera de igual manera para el frente base y fondo base.

Cuando un 4rea homogénea en estudio se integre por mis de una manzana, para determinar el lote base se deben
considerar por lo menos 50% de las manzanas que integran el 4rea homogénea y 50% de los predios con posicion
intermedia de las mismas, el lote base serd la superficie promedio de los predios considerados. Se procederd de igual
manera para el frente base y fondo base.

En ambos casos, como soporte de la propuesta se deberin anexar los estudios estadisticos formulados para su
determinacion.

Una banda de valor se establecerd siempre que el valor unitario de suelo sea diferente al del drea homogénea que la contenga,
considerando las condiciones en que se encuentran las siguientes caracteristicas particulares:

a) Los servicios publicos;
b) La circulacién peatonal o vehicular;

¢) Las caracteristicas de las actividades econdmicas desarrolladas;
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16.

i7.

20.

2L

22.

d) Eluso del suelo;

e) La existencia de panteones, vialidades de alta velocidad, barrancas, canales conductores de aguas residuales, rellenos
sanitarios y zonas de alto riesgo; y
f)  Otros elementos determinantes en la variacién del valor.
Con el objeto de verificar en campo la permanencia de las bandas de valor, se llevara a cabo un recorrido en el area homogénea
¥ de manera especifica, en la vialidad que identifica a la banda de valor y ratificar o rectificar el tipo de banda (eje, margen o

combinacion de estas); si al realizar la investigacion de campo, se detecta la necesidad de crear una nueva banda de valor que no
ha sido considerada, se procedera a elaborar la propuesta en os términos y lineamientos establecidos en el presente manual.

Los elementos distintivos que dan la certeza de la existencia de las bandas de valor, mediante {a investigacion de campo, son:

a) Los valores detectados por medio del muestreo de operaciones comerciales (se registran en el formato para este fin,
para su posterior andlisis), cuando estos resulten mayores o menores a los del area homogénea que la contiene

b) Los factores que incrementan el valor de las bandas de valor son: la existencia y disponibilidad a los servicios pablicos,
intensidad y fluidez en la circulacién peatonal y vehicular, mayor prestigio dentro del 4rea homogénea, intensidad en las
actividades comerciales y cambio de uso del suelo

¢} Los factores que decrementan el valor de las bandas de valor son: la existencia de vialidades de alta velocidad y
circulacion vehicular sin posibilidad de estacionamiento, canales conductores de aguas residuales, pantecnes, basureros o.
rellenos sanitarios, zonas de alto riesgo y barrancas.

La delimitacion de una banda de valor se basar4 en la informacién obtenida en campo referente a los elementos distintivos y sus
caracteristicas particulares, que con el paso del tiempo suelen presentar cambios y en consecuencia variar su delimitacion, lo que
abre la posibilidad de determinar subdivisiones, fusiones o la creacion de nuevas bandas de valor,

A cada banda de valor le corresponderd un solo codigo de calle, el cual no podra repetirse para otras bandas de valor existentes
en la misma area homogénea.

Cuando dentro de la misma drea homogénea, la vialidad que identifica a la banda de valor tenga dos o mas nombres, se deberé
asignar un cédigo de banda por cada cédigo de calle y el valor unitario que corresponda a cada una de ellas, que en algunos casos

puede ser el mismo. Una banda de valor debe pertenecer a una sola drea homogénea y se asignard un nuevo cddigo al cambiar de
irea homogénea, ain cuando sea [a misma vialidad.

Dentro del municipio y para efectos catastrales, rea homogénea, banda de valor, manzana y calle, deberan ser identificados con
una clave o cadigo unicos e irrepetibles.

Los tipos de movimientos para actualizar los catilogos de valores unitarios de suelo {areas homogéneas), de valores de calle
{bandas de valor), de manzanas y de calles, pueden ser altas, bajas y cambios, y se cedificarin en los formatos correspondientes
como tipo de movimiento a, b y ¢ respectivamente.

Para efecto de integrar los expedientes de las propuestas que en cada caso corresponda, se deberan requisitar los formatos y
presentar los soportes técnicos que se requieren, conforme se indica en la siguiente simbologia y cuadros por tipo de
movimiento:

En los tres tipos de movimientos, es decir, altas, bajas y cambios, los formatos y soportes técnicos, segln se reguieran, tienen la
siguiente simbologia:

FORMATOS:

l. Propuesta de valores unitarios de suelo, dreas homogéneas y bandas de valor,
2. Manifestacion de area homogénea urbana o ristica, segin el caso.

3. Movimientos al catalogo de valores unitarios de suelo (4reas homogéneas).
4, Movimientos al catalogo de manzanas.

5. Movimientos al catdlogo de valores de calle (bandas de valor}.

6. Movimientos al catilogo de calles.

7. Muestreo de operaciones comerciales.

SOPORTES TECNICOS:

8. Estudio para la determinacion del lote base.

9, Planos digitalizados u ortofotos.

10. Fotografias.

22.1. Para los movimientos de altas (a):

Altas |_ Fermatos | Soportes técnicos
[t 2]3 45 [&j 7] 8 9 10
|—I. De irea homogénea por subdivisién o nuevos desarrolios J_ 0 o Jo [0}t 0 1] 0 1 0
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2. De bandas de valor por existir elementos que la justifiquen,
por cambio de zona catastral © por ampliacién de la longitud | 0 0 i 0 1 i
de la banda

3. De manzanas por subdivision, cambio de clave, cambio de
zona catastral, nuevos desarrollos, existencia en grifico y| 1 1] i 1] 0 0
omisidn en el catdlogo

4. De calles por apertura de vialidades, nuevos desarrollos,
cambio de zona catastral o existencia en grifico y estan [ 0 0 0 0
omitidas en el catilogo

0.- Obligatorio. 0.- Opcional, se presentara sélo cuando ef movimiento lo amerite.

22.2. Paralos movimientos de bajas (b)

. Formatos Soportes técnicos
Bajas I 12 [3]a]s s ]7 8 9 10
I.  De area homogénea por fusion 0 0 0 i 0 0 i 0 0
2. De bandas de valor por no existir elementos que la 0 1 1 1 0 : 0 1
justifiquen, por cambio de zona catastral

3.  De manzanas por fusion, cambio de clave, cambio de zona
catastral, existe en grifico y/o en el catilogo y fisicamente [ D 1] I g 1] 0
noe existe.

4. De calles por clausura de calles o inexistencia en el 0 . 0 ]
municipio.

0.~ Obligatorio. .- Opcional, se presentara solo cuando el movimiento lo amerite.

22.3. Para los movimientos de cambios {c)

Cambios Formatos Soportes técnicos
I 2 3 4 5 [] 7 8 9 10
I. De #4rea homogénea respecto a cambic de valor o
. . 0 0 i 0 il 0. I
reclasificacién del drea
2. De 4rea homogénea respecto de cambio de nombre o lote 0 0 1 1
base
3. De bandas de valor por cambio de valor 0 1 0 I
4. De bandas de valor por cambic nombre de calle, cambio de
tipo de vialidad, cambio de codigo de calle y cambio de drea| 10 0 il i
homogénea
5.  De manzanas por cambio de drea homogénea i g 7 0 0
6. De manzanas por cambio de tipologia predominante de 0 0 0
construccidn
7. De calles por cambio de nombre de calle y cambio de tipo de 0 1 : 1
vialidad

0.- Obligatorio. 0.- Opcional, se presentara solo cuando el movimiento lo amerite.
23. Los formatos para la integracidn de las propuestas de actualizacién de los valores unitarios de suelo son los siguientes:

Propuesta de Valores Unitarios de Suelo, de Areas Homogéneas y Bandas de Valor.- Se registra el motivo de la
8 Y 4

propuesta, asi como la informacion del municipio, zona catastral, area homogénea y pablacién. Ei formato disefiado por el

municipio, deberd contener la informacion y el orden siguiente:

. La solicitud de revisién del 4rea homogénea

Motive

2
3. Numero y codigo del drea homogénea
4. Zona catastral

5.  Nombre de la poblacién

6. Firma de |z autoridad catastral que lo solicita

Manifestacion de Area Homogénea Urbana.- Registra las caracteristicas y atributos que definen al 4rea homogénea, el
formato disefiado por el municipio, debera contener la informacién y el orden siguiente:

. Municipio

Localidad

Colonia
Denominacién del drea
Codigo

Namero del drea

L

Clasificacion
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8. Régimen de propiedad

9. Motivo de la manifestacion

i10. Tipo de movimiento

I1.  Servicios publicos con los que cuenta el area
t2.  Nivel de desarrolio que presenta el drea

13.  Firma de la autoridad catastral

Manifestaci6n de Area Homogénea Rustica.- Registra las caracteristicas y atributos que definen al 4rea homogénea, el
formato disefiado por el municipio, debera contener la informacién y el orden siguiente:

. Municipio.

Localidad.

Colonia.
Denominacién del 4rea.
Cédigo.

Ndmero del irea,
Clasificacion.

Régimen de propiedad.

bl A T

Motivo de la manifestacion.

S

Tipo de movimiento.

Il. Caracteristicas del drea homogénea.

12. Cultivos en la region y vegetacion predominante.

13. Crianza de especies en la region.

14. Especies forestales.

I5. Caracteristicas del suelo.

16. Configuracién topogrifica.

I7. Tipos de vias de comunicacién en la region.

I8. Poblados importantes y su distancia en relacién al 4rea homogénea,
9. Lote tipo.

20. Firma de la autoridad catastral.

Movimientos al Catdlogo de Valores Unitarios de Suelo (4reas homogéneas).-Registra la actualizacién o integracién
del valor del area homogénea, el codigo que la identifica y la clasifica (tipo de 4rea), lote base y denominacién del area, el
formato disefiado por el municipio; debera contener la informacion y el orden siguiente:

Nombre del municipio
Codigo

Tipo de movimiento
NOmero del drea
Tipo de drea

Nombre del 4rea

Valor

® NN kWD -

Frente del lote base

A

Fondo del lote base

10.  Area del lote base

Il.  Observaciones

2. Firma de la autoridad catastral

Movimientos al Catiloge de Manzanas.- Registra la actualizacion o integracién de las manzanas con el tipo de
construccion predominante, en el 4rea homogénea donde se ubica, el formato disefiado por el municipio, debera contener la
informacion y el orden siguiente:

'

. Nombre del municipio

2. Tipo de movimiento
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1.
4.
5
6

7.

Nuamero del 4rea

Zona

Tipologia de construccién predominante
Observaciones

Firma de la autoridad catastral

Muestreo de Operaciones Comerciales, Registra la informacién de las operaciones comerciales de inmuebles detectadas
en el drea homogénea en estudio, el formato disefiado por el municipio, debera contener la informacion y el orden siguiente:

W N AW N

b

10.
M.
12.
13.
14,
Si existieran construccicnes, debera contener ademas, la informacion siguiente de cada una de ellas:

oW -

5.

Fecha en que se realizé la operacién

Fecha de registro

Clave catastral del inmueble de referencia

Cédigo del area homogénea

Uso de suelo

La posicion del predio respecto de la manzana donde se ubica
La superﬁcie del terreno

El frente del terreno

El fondo del terreno

El desnivel que presente

La superficie por irregularidad, conforme al maximo rectingulo inscrito
Tipo de operacién (compra-venta, oferta, avalto)

El valor investigado

Firma de la autoridad catastral

Uso, clase y categoria
Superficie de construccién
Edad de la construccién

Grado de conservacién
Numero de niveles construidos

Movimientos al Catdlogo de Calles. Registra ios nombres y codigos de las calles que sufran movimientos de actualizacidn
o incorporacion, el formato disefiado por el municipio, cuando menos debera contener la informacion y el orden siguiente:

L i o

9.

Nombre del municipio
Cédigo

Tipo de movimiento

Zona origen

Cédigo de calle

Tipo de vialidad

Nombre de la calle

Motivo

Firma de la autoridad catastral

Movimientos al Catdlogo de Valores de Calle (bandas de valor).- Registra la actualizacidén o incorporacién de las
bandas de valor comprendidas dentro de las dreas homogéneas, el formato disefiado por el municipio, cuando menos debers
contener (a informacién y el orden siguiente:

0Nk w D =

Nombre del municipio
Cédigo

Tipo de movimiento
Area

Banda de valor

Clave de calle
Nombre de la calle
Zona

Manzana
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10.  Valores unitarios

tl.  Tipo de banda

i2.  Motivo

13. Observaciones

14.  Firma de la autoridad catastral

24. La integracion del expediente por drea homogénea, seguird el orden numérico de las dreas homogéneas existentes y estard
conformado por |os formatos requeridos y la documentacion soporte de acuerdo a las politicas, de la siguiente manera:

k. Solicitud de revisién y de opinidn técnica por parte del IGECEM, a la propuesta de valores unitarios de suelo
2. Formato de manifestacion de area homogénea
3. Formato de movimientos al catilogo de valores unitarios de suelo
4. Formato de movimientos al catilogo de calles
5. Formato de movimientos al catilogo de valores de calle
6. Formato de movimientos al catdlogo de manzanas
7. Formato de muestreo de operaciones comerciales
8. Soportes técnicos
a. Operaciones realizadas
i Contratos de compra-venta

ii. Manifestaciones del impuesto sobre adquisicién de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominic de
inmuebles

iii. Avalios comerciales
iv. Fotografias de la muestra investigada
b. Ofertas
i Peritdicos o revistas donde se consignen las ofertas

il Promocién de venta de inmuebles

iii. Informacion documental de la muestra
iv. Fotografias de la muestra investigada
V. Opiniones emitidas por profesionales e instituciones y colegios relacionados con la materia

c. Expediente técnico de obras de infraestructura {obra de beneficio social}
9.  Estudio para la determinacién del lote base
10. Plano i ortofoto escala aproximada 1:5000

25. La autoridad catastral municipal encargada de preparar los expedientes que contienen las propuestas por area homogénea y
banda de valor, una vez que ha sido revisada y depurada la informacién, debera registrarla para su resguardo y conservacién,
integrindose en cada municipio los expedientes por cédigo de 4rea y de banda, mismos que deberdn contener los documentos
siguientes: .

a) Respaldo del Registro Grafico en medio digital, que contenga la delimitacién de todas las areas homogéneas y bandas de
valor que conforman cada municipio.

b) Inventario de areas homogéneas, inventario de manzanas de cada 4rea homogeénea, bandas de valor, inventario de manzanas
de cada banda de valor, manifestacion de drea homogénea, catilogo de calles y muestreo de operaciones comerciales por area
homogénea y banda de valor con sus respectivos soportes técnicos, capturados en los formatos previstos para tales efectos.

V.5. PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

I. Con la muestra de operaciones de mercado inmobiliario obtenida, se deber4 traer a valor presente todas las operaciones que
tengan més de un mes con base en la fecha del documento que soporte la misma, aplicando el Indice Nacional de Precios al
Consumidor.

2. Por medio del método residual, se restara el valor de las construcciones que se encuentran adosadas al inmueble, para tal
efecto, se deberan aplicar las siguientes formulas:

Valor de ta Construccion = Valor unitario de la tipologia de construccion x superficie de construccién x factor de
edad x factor de grado de conservacion x factor de niveles
Valor Residual del Terreno = Valor de operacion - valor de la construccion _1

3. Desagregado el valor de las constricciones, se calcula el factor que nos permite levar a un grado de comparabilidad por cada
uno de los inmuebles que comprenden la muestra, conforme a la siguiente formula:
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V.6

Fh = (v F{/Ffb) (*VFo / Fob) (*¥S / Sb)

Donde:
Fh = | Factor de homologacion
3 = | Raiz Clbica
Ff = | Frente del lote
Ffb = ! Frente dei lote base del drea homogénea
Fo = | Fondo del lote
Fob = | Fondo del lote base del 4rea homogénea
S = | Superficie del lote
Sb = | Superficie base del 4rea homogénea

Obtenido el factor de homologacién de cada uno de fos inmuebles de la muestra, se debera aplicar de forma directa al valor
del terreno, obtenido mediante el método residual, en su caso, y se llegard al valor comparable de terreno mediante la
siguiente expresidn:

Valor comparable =  Valor residual del terreno x Fh

Normalizada la muestra, se procederi al céfcule del valor por metro cuadrado de cada uno de los inmuebles, mediante fa
siguiente férmula: '

Valor por metro cuadrado = Valor comparable + superficie

Calculado el valor por metro cuadrado de cada uno de los inmuebles de la muestra, se procede a calcular la media de los
mismos a partir de la siguiente expresidn:

Suma de todos los valores de los inmuebles de la muestra
Numero de inmuebles de la muestra

n =

Donde p = media

Una vez obtenido el valor central {media), se eliminarin los valores que se encuentran por debajo o por encima del 25%
respecto de la media calculada (limite inferior y superior de la muestra), a través de las siguientes expresiones:

Limite inferior;

Suma de todos los valores de los inmuebles de la
L= |I[ muestra x| 050 | ]| x| 0.25
4

Limite superior:

Suma de todos los valores de los inmuebles de la
L= |I muestra x| 050 | ]| x| 0.75
4

Conocidos los limites inferior y superior de la muestra (25% y 75%), se desecharin los valores de [a muestra que se
encuentran por debajo ¥ por arriba de ellos, para hacer consistente la muestra final.

El dltimo paso para obtener el valor homologado, se calculars la media con los datos que son consistentes, una vez eliminados
los extremos. lo que se har4 mediante la formula siguiente:

Suma de todos los valores consistentes de los inmuebles de la muestra
Numero de inmuebles consistentes de la muestra

El valor homologado, seri el que sirva de referencia para actualizar el valor unitario del drea homogénea en estudio, el cual

debera ser presentado al IGECEM con la propuesta relativa del 4rea homogénea que corresponda.

l_l=

En los casos en los que existan bandas de valor en un area homogénea en la que se actualizé el valor unitario de suelo
mediante la aplicacion del procedimiento anterior, el valor unitario de la banda debera actualizarse aplicando la variacion
porcentual resultado de la actualizacién del valor del 4rea homogénea.

PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

. Para la actualizacion de los valores unitarios de construccién mediante cualquiera de los métodos directo o indirecto, se
debera utilizar informacién actualizada y contemporinea, es decir, sin exceder de tres meses de diferencia en las fechas de
edicion © publicacidn, aun cuando provenga de diversas fuentes como son los presupuestos para aplicar el método directo
o los catdlogos de precios en publicaciones especializadas o documentos que contengan las opiniones de especialistas en la
materia, para el caso de aplicar el indirecto.

2.  Para efectos de calcular los valores unitarios, deberan agruparse los datos que corvesponden a tipologias que por uso,
clase y categoria guardan similitud en su destino, disefio de espacios y estructura, a fas que se denominarin de linea, que
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son las habitacionales, comerciales, naves industriales, equipamiento escuelas, equipamiento hospitales y equipamiento
hoteles.

3. Por separado, se estudiarin las tipologias complementarias y especiales como son las albercas, bardas, canchas, cobertizos,
elevadores, silos, cisternas, tanques elevados, estacionamientos y pavimentos, entre otros.

4. Independientemente del método empleado, sea el directo o indirecto, para actualizar los valores unitarios de
construccion se consideraran los siguientes procesos:

. Recopilacion de informacion de diversas fuentes, relacionando la fecha del estudio, descripcion de la edificacién,
precio unitario, costos indirectos, utilidad del constructor y localizacién geogrifica de la fuente analizada.

. Clasificacién y calificacién de los datos recopilados, estableciendo la analogla con la tipologia constructiva aprobada
vigente,

. Determinar un costo unitario de referencia, eliminando del precio el importe de los costos indirectos y de la
utilidad del constructor.

. Proporcionarle un peso especifico al costo unitario, atendiendo a la diferencia de las caracteristicas descritas por la
fuente respecto a las de la tipologia aprobada, incrementandolo o disminuyéndolo segin corresponda.

. Pasar el costo a tiempo presente y trasladar a la localidad destino, el costo de la localidad origen citada en la fuente.

. Obtener el valor unitario ajustado, multiplicindolo por un factor de sobre costo que atenderi a la clase y categoria

que corresponda.

. Obtener la tendencia media mediante el uso de !a estadistica en su aplicacion de correlacién y la grafica de la curva
correspondiente para las tipologias de linea y en los casos de las tipologias complementarias y especiales, se
determinari el promedio de los valores unitarios de las muestras obtenidas.

. Integrar 1a tabla de los valores unitarios catastrales que corresponden a cada una de las tipologias aprobadas por la
Legislatura.

5. En caso de que la unidad administrativa de catastro del municipio no cuente con los elementos técnicos para realizar el
proyecto de actualizacion de la Tabla de Valores Unitarios de Construcciones, podri solicitar al IGECEM la realizacién del
estudio técnico correspondiente.

V1. ACTUALIZACION DEL REGISTRO GRAFICO
¥YL.l. OBJETIVO

Dar a conocer las politicas, lineamientos y procedimientos para ka representacion y actualizacién del registro grifico del padrén
catastral, al personal responsable de [levar a cabo la actualizacidn de la cartografia lineal catastral respecto de los inmueblas y las
manzanas ubicadas en los territorios municipales correspondientes.

V1.2. MARCO JURIDICO

Articulos 170 fracciones |, lll y VI, 171 fracciones |, Il, V, VI, IX, XIX y XX, 174, 174 Bis del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios. ’

Articulos 5 fraccion V, 16 fracciones | y IV, 29 fraccién I, 31 fraccion |, 32, 33, 34, 35 y 41 fraccién | del Reglamento del Titulo Quinto
del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

V1.3, POLITICAS GENERALES

ARGO00] .- Tratindose de cartografia lineal catastral, la autoridad catastral municipal deberi actualizar a nivel predio en medio
analégico o en medio digital, segin el material de que disponga, las modificaciones derivadas de las manifestaciones
catastrales de los propietarios o poseedores de inmuebles; de los levantamientos topogréficos catastrales o
verificacién de linderos; asi como de los trabajos técnicos que realice para detectar los cambios que se operen en los
inmuebles y que por cualquier concepto alteren los datos contenidos en el padrén catastral municipal, conforme a
los lineamientos y procedimientos establecidos en el presente manual.

Todos los cambios al registro grifico del inventario analitico deberan estar vinculados con la correspondiente
actualizacién al registro alfanumérico, debiendo registrar estos movimientos en el formato “Reporte mensual de la
vinculacién del registro grafico con el registro alfanumérico”.

ARG002.- Cuando se detecten cambios en las caracteristicas de! terreno o de la construccién, derivados de una manifestacién
catastral © de un levantamiento topogrifico, debersn reflejar fas modificaciones en el plano catastral
correspondiente.

ARG003.- La autoridad catastral municipal, mensualmente, dentro de los primeros 10 dias del mes siguiente al que se realizé la
actualizacién, debera enviar al IGECEM copia de los graficos actualizados ei medio digital © analégico, o en su caso el
reporte de movimientos de actualizacion de la cartografia catastral escala 1:500 ¢ 1:1000, que debera contener la
informacion de las modificaciones realizadas a nivel predio, conforme al siguiente formato:

Clave Superficie de terrenoc Superficie de construccién Motivo del
Catastral anterior actual anterior actual mavimiento

Observaciones
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ARG004.- Las actualizaciones del grifico lineal catastral a nivel de manzana en escala aproximada 1:5000 deberin ser
representadas estrictamente en esta escala y en hojas completas del plano base elaborado por el IGECEM que
corresponda a la ditima versién proporcionada anualmente a los ayuntamientos, en las que se indiquen
exclusivamente las modificaciones propuestas. '

ARG005.- En caso de que no se cuente con los planos indicados en el punto anterior o &stos no se encuentren en condiciones
fisicas adecuadas para formular las propuestas, se podran dibujar las actualizaciones propuestas de los poligonos de
aquellas manzanas que no estén contempladas en dichos graficos, en hojas de Ortofoto escala 1:5000, en las que se
indiquen exclusivamente las modificaciones propuestas.

ARG006.- En ningun caso se aceptaran copias fotostaticas amplificadas o reducidas de los grificos indicados en los dos puntos
anteriores, o alguna otra base grafica, que no fuese previamente autorizada por el IGECEM.

ARG007.- En los casos de municipios que procesen la cartografia en medios digitales, serd indispensable que presenten un
respalde de la informacion grifica en la que se indique exclusivamente las propuestas de actualizacién, debiendo
contener la referencia geografica previamente autorizada por el IGECEM.

ARGO008.- Los cambios propuestos en los grificos escala aproximada 1:5000 deberin estar vinculados con los movimientos
correspondientes a los catilogos operativos del registro alfanumérico del Sistema de Gestidn Catastral, por lo que
deberan estar soportados con los formatos correspondientes.

ARG009.- Los cambios propuestos en los grificos escala aproximada 1:5000 ya sea en medio analdgico o digital, que tengan
como proposito actualizar las Tablas de Valores Unitarios de Suelo, deben ser previamente revisados por el
Delegado Regional del IGECEM que le corresponda, a efecto de que cumplan con las politicas generales y
procedimientos establecidos en el apartado anterior, denominado Actualizacién de Areas Homogéneas, Bandas de
Valor y Valores Unitarios de Suelo.

V0L4. PROCEDIMIENTO

Vi.4.1. ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA CATASTRAL ESCALA 1:500 O 1:1000 EN MEDIO PAPEL O EN
MEDIO DIGITAL:

l. Impreso en papel cronaflex de 106 x 62 cm, el plano catastral se divide en dos partes, una que es la porcién util def
cuerpo del plano de 90 x 60 cm. y otra consistente en la tira marginal de 12 por 60 cm.

A~
<1 80em ———>
= B |
62 60 PARTE UTIL DEL PLANO
12
3 > < R
EBCALA )iBoo a
o 4 P " L hd
e 1 u[rln; ) A
. S [
En la tira marginal se representa la simbologia, indice de 1] 2] 3
hojas, escala, municipio, nimero de hoja y fecha de
elaboracién. (ver figuras anteriores) 4 8
2, Cuando se detecten cambios en las caracteristicas del Z
terreno y la construccion derivados de una manifestacion 7] 8] 9
catastral o de un levantamiento topogrifico, deberin
estructurarse dichos cambios en la carpeta manzanera con
minas de 0.5 mm en color rojo. Asimismo se procederi a
s X . NDICE DE
reflejar las modificaciones en el plano catastral de la HOLIAS
manera que a continuacién se describe para cada uno de MARCAS DE
los elementos que aqui se enlistan; cuidando que estos LINDEROS
carnbios también se refigjen en el registro alfanumérico.
3. Para marcar los linderos, se indicardn con circulos de | mm
de diimetro y grosor equivalente a la pluma 4x0 en cada uno 49.9
de los vértices donde se unen las colindancias del predio. (ver
figura 2)
| ACOTACION AL
CENTIMETRO
49.9
Figura 2 DELIMITACION DE

PREDIOS
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4. Para la delimitacion de predios, las lineas deberin trazarse con la pluma 2x0 y la acotacion de cada una de éstas se
expresa con numeros inclinados hacia la derecha en aproximadamente 22.5°, con la regleta CL 60 y fa pluma 4x0; se
pondrin dentro del lote y se expresarén en enteros con dos digitos decimales acotacion al centimetro (ver figura 2}.
Cuando se trate de colindancias curvas se deberi anotar la distancia de las secantes de cada curva o de sus tangentes
{ver figuras 3 y 4)
TANGENTES SECANTES
199
P 147
-
I
Figura 3 Figura 4

5. El namero de predio, se inscribird en un circuio de 6 mm de didmetro, con un grosor equivalente a fa pluma 4x0
ubicado aproximadamente al centro del predio; orientindose la cabeza del nimero invariablemente al norte; el ndmero
deberi quedar verticalmente y se dibujara con la regleta CL 100 y pluma 2x0. {ver figura 5).

Figura 5

6. La superficie o srea del predio, se indicara en metros cuadrados, cerrindose al entero mas préximo, orientando la
cabeza del ngmero invariablemente al norte y ubicindolo al centro del predio con nimeros inclinados 22.5° a la
derecha, con la regleta CL 100 y pluma 2x0. (ver figura é).

548
Figura &

7. En el caso de la nhomenclatura de calles, el nombre de la vialidad se escribird con la regleta CL 120 y pluma O (cero},
haciéndolo al centro del arroyo vehicular con letras maylsculas y extendiéndose letra a letra a lo largo de la calle,
avenida o calzada. {ver figura 7).

[ i
CALLE MIGUELHIDALGZ®O
7 ¥
Figura 7
8. Por lo que se refiere a la clave catastral de la manzana, se anotara en la esquina sureste, a una distancia de 2 mm de ésta

con los nimeros de la zona y la manzana que le corresponden; se utilizara la regleta CL 100 y la pluma 2x0 como se
muestra en la figura 8. P T

Orilla este

Figura 8 Orilla sur gt
, 23156
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9. El numero oficial, se anotars fuera del predio, es decir, del lado de la calle, con la regleta CL 60 y la pluma 4x0. (ver
figura 9)
15 17 19
Figura 9

10.  Para delimitar las construcciones, se dibujara el contorno de las mismas con la pluma 4x0, como se muestra en la figura
10.

~ONSTRUMCKAN

I

Figura 10

Il. CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE LA CARTOGRAFIA
CATASTRAL A NIVEL PREDIO, EN MEDIO DIGITAL

[ Dimension
Concepto/Elemento Grifico :I:'I::;: Rep:ie::nta Line::'l:':xtol Ancho Al:::ode Inclinacién | ‘Color/No.
Ashurado d(errlll.r':;a {unidades d?j t?xt'?)
de dibujo)
Limite Estatal Lim_est Linea Continua 1.5 Cafeld
Limite Municipal Lim_mun Linea Center2 i5 Cafel4
Limite de Zona (1) Zona Linea Fenceline | 1.00 Amariflo 2
Cédigo de Zona Cod zona Texto Romans 50.0 Amarillo 2
Limite de drea homogénea Area_homo Linea Continua__~ 1.00 Cyan 4
Cédigo de area homogénea (2) Cod ahomo Texto Romans 250 Cyan 4
Banda de Valor B_valores Linea Continua 0.05 Cafel4
liodigo de banda de valor Cod_b_valor texto Ramans 120 Cafel4
Manzana Manzana Linea Continua 0.05 Rojo i
Namero de manzana No _manzana Texto Romans 8.0 Negro 7
| Nomenclatura de caltes Nomen_calle Texto Romans B.O Verde3
Codigo de calle Cod calle Texto Romans 80 - Blanco?
Jardines/ireas verdes/parques Area_verde Linea Continua 0.05 Color 112
Cameliones Camellén Linea Continua 0.05 Color 40
Glorietas Glorieta Linea Continua 0.05 Color 201
Nombres de Jardines/ireas a0
verdes/parques Nom _Jardin Texto Romans Color |12
Nombres de Glorietas Nom_glorietas Texto Romans 8.0 Color 201
Condominios Condominios Linea Continua 0.05 Gris 8
(1) & radio del circulo al cual se integra el c6digo de zona es de 0.0 unidades de dibujo
(2) La dimension por fado para el hexigono del cédigo del drea homogénea es de 32.0 unidades de dibujo
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Dimension
Nombre Representa- Tipo Ancho Altura de texto L’::Ili';i:i?“
Concepto/Elemento Grifico de layer cién Lf::::l; :::DI d:n'llin:e)a (unidades de Color/No.

dibujo) c'"

Marca de lindero (1) Marca lindero Circulo Continua 0.20 Color 82

Predic Predio Linea Continua 0.30 Color £0

Acotacion de lindero de predio (2) | Lindero texto Romans 1.5 22° 30 Color 82

Numero de predio (3) Numero _ predio texto Romans <25 Color 60

Area del predio Area predio texto Romians 15 22° 30 Color 82

Nomenclatura de calles Nomen_calle texto Romans 30 Verde 3

Clave catastral de manzana (4) Clave_manzana 1exto Romans 25 Rojo |

Numere oficial del predio (5) Oficial_predic texto Romans ) 1.5 Color 60

(1} Elcirculo debe ser de | unidad de dibuje de diametro.

{2) Textos con 2 decimales y dentro del predio. Cuando se trate de colindancias curvas, se anota la distancia de sus secantes o tangentes.
(3) El circulo debe ser de 5 unidades de dibujo de didmetro y grosor 0.2 mm y color 60.

(4) El texto debe ir en la esquina sureste de la manzana a una distancia de 2 unidades de dibujo.

{5) Se dibujaran del lado de la calle fuera de los predios.

Dimensién
Tipo Ancho | MMturade | |
Concepto/Elemento Grifico Nombre de layer Representacitn Linea/Textol de tfxt" Inclinacién No
Ashurado linea (unidades dnel It:e:'r.tmv .
) | o ¢

CONSTRUCCIONES HABITACIONALES, COMERCIALES E INDUSTRIALES COMPLEMENTARIAS
Construcciones Construcciohes Linea Continua 0.20 Color 150
Area de construccion Area_construida Texto Romans 25 Color 150
| nivel {1} |_nivel Ashurado ANSI3I Color 150
2 niveles (2) 2_niveles Ashurado ANSI32 Color 150
Mis de 2 niveles (3) Més_niveles Ashurado ANSI37 Color 150
Nimero de niveles (4) Nim_niveles Texto Romans 0 Negro 7
Sétano o mezanine (5) Sotane_mezanine Ashurado ANSI36 0.20 Negro 7
Texto sétano o mezanine (6) Texto sotano_mezanine | Texto Romans 1.5 Negro 7
Marquesinas {7) Marquesinas Linea Continua 0.20 Color 150
Voladizos (8) Voladizos Ashurado Color 150
En construccién (9) En_construccién Texto Romans 2.5 Negro 7
Construcciones industriales conplementarias {10) [ Cons_industriales Ashurado ANSI3| Color |50
Naves industriates (11) Naves_indust Ashurado ANS136 Color 150
Cisternas Cisternas Linea ACAD ISO03WI00 | 0.20 Color 132
Yolumen de cisternas {12} Volumen cisternas Texte Romans 2.0 Color 132
fame metdiico o de concreto_(13) Tanque Linea ACAD 1SO03WI00 | 0.20 Color 254
Volumen de tanque (14j Volumen ranque Texto Romans 20 Color 254
Silos metilicos o de concreto Silos Circulo Continua 0.20 Color 254
(1} Scale 1.4
(2) Scale0.B
(3) Scale 1.4

(4) Los nimeros serin romanas y aplica solo para mas de 2 niveles.
(5) Se limitar4 el area con finea continua y el ashurado sigue el ashurado de la censtruccion.
{6) Se anctar si as sétane o mezanine.

(7) Se simbolizan puntos de 0.5 de diametro para indicar los niveles en que se encuentran las marquesinas.

{(B) El tipo de ashurado dependera del nivel donde este ef voladize. Usar los ashurados de construcciones.
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(9} Se escribird el rexto "EC"

{10} Scale 1.4

(11} Scale F.4

(12) Se establecers el volumen de la cisterna en metros cubicos y dos decimales.

{13} Se complemeanta con dos diagonales de lineas continuas.

()14} Se establecerd el volumen del tanque en metros ciibicos y dos decimales.

Dimensién
Concepto/Elemento Grifico No::::: de Representacién L;‘;:E:,?E:;o Anl;:::ade AI:;):Ode :;l:;:i:fn Color/No.
(vm) | Gy (€7
joy |~

CONSTRUCCIONES EQUIPAMIENTO

Cines Auditorios Cines_auditorios Linea Continua 0.20 Color 207
Escuelas Escuelas Linea Continua 0.20 Color 30
Estacionamientos Estacionamientos Linea Continua 0.20 Color 136
Hospitales Hospitales Linea Continua 0.20 Color 242
Hoteles Hoteles Linea Continua 0.20 Magenta é
Mercados Mercados Linea Continua 0.20 Calor 245
Edificios pablicos (1) Edificios_publicos | Ashurado NET3 Negro 7
Iglesias {2) Iglesias Ashurado CROSS Negro 7
Panteones (3) Panteones .| Ashurado ANSII38 Negro 7
(1) Scale 1.4

(2) Scale | .4

{3) Scale 1.4

Dimensién
Tipo inclina
Concepto/Elemento Grifico Nombre de layer | Representacion kinea/Textof Ancho | Alturade | cién Color/Na.
Ashurado de linca texto del
{mm) (unidades | texto
de dibujo) | (* ")

CONSTRLMHCCIONES ESPECIALES

Alberca Albercas Linea Continua 0.20 Color 141
Barda de malla ciclénica Bardas_malla Linea Continua 0.20 - rojo |
Texto de barda de malfa ciclonica (1) | Texto_bardas_malla Texto Romans 2.0 rojo |
Barda de tabique Bardas_tabique Linea Continua 0.20 azul L4}
Texto de barda de tabique (2) Texto_bardas_tabique Texto Romans 1.0 azul 4|
Cancha deportiva Canchas Linea Continua 0.20 Color 102
Texto de cancha deportiva (3) Texto canchas Texto Romans 20 Color 102
Cobertizos Cobertizo Linea ACAD ISO03WI00 0.20 Negro 7
Pavimento concreto (4) Pav_concreto Ashurado AR-CONC color 53
Pavimento asfalte (5) Pav_asfalto Ashurado SOLID color 53
Pavimento empedrado {6) Pav_empedrado Ashurado GRAVEL color 53
Pavimento adoquin (7) Pav_adoquin Ashurado BRICK color 53

)
@
3
4
{5)
(&
]

Requiere que se formen poligonos.

Se indica su longitud y altura con dos decimales.
Se indica su longitud ¥ alcura con dos decimales.
El texto indica el :ipo de uso deportivo.

Requiere que se formen poligonos, Scale 0.2

Requiere que se formen poligonos. Scale 0.4

Requiere que se formen poligonos. Scale 0.4

LAS ESPECIFICACIONES ESTAN ORIENTADAS AL AMBIENTE CAD

PARA EL CASO DE PREDIOS PEQUENOS SE INDICARAN SUS ATRIBUTOS FUERA DEL MISMO, INDICANDO CON FLECHAS EL ELEMENTO
REFERIDO PARA EVITAR AMONTONAMIENTO DE DATOS




GACETA

DEL GGOBIER MO

Paigina 62 lo. de enero de 2009

Vi4.2. INTEGRACION Y ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA LINEAL CATASTRAL EN MEDIO

DIGITAL

Antes de iniciar cualquier proceso de captura de informaciéon (digitalizacion), se debe hacer acopio de la informacién vigente relativa a
los graficos escala aproximada 1:5000, que deberan coincidir con la informacién alfanumérica contenida en las tablas de valores
unitarios de suelo publicadas en la Gaceta del Gobierno, asi como en los catilogos del sistema de gestion catastral.

Con el proposito de obtener resultados satisfactorios, es necesario planear y organizar la configuracion del archivo, lo cual permitirs
realizar de manera ordenada la captura de informacién mediante la generacién de o capas (layers) de datos que deberan dispuestas de

la siguiente forma:

Limite estatal Lim est Lineal Continua 1.5 Café (14)

Limite municipal Lim_mun Lineal Center 2 |5 Cafe (14)

Limite de zona Zona Lineal Fenceline | 1.0 Amarillo

Codigo de zona Cod zona Textual Romans 50.0 Amarillo El radio del circulo
al cual se integra el
cadigo de zona es
de 60.0

Limite de drea Area_homo Lineal Continua 1.0 Cyan

homagénea

Codigo de drea Cod_ahomo Textual Romans 25.0 Cyan La dimensién por

homogénea ‘ lado para el
hexigono del
codigo del drea
homogénea es de
320

Banda de valor B_valores Lineal Continua 0.05 Café {14)

Cédigo de bandas de Cod_B valores Textual Romans 12.0 Café (14)

valor

Manzana manzana Lineal Continua 0.05 Rojo

Nimero de manzana No_manzana Textual Rormans 8.0 Negro

Nomenclarura de calles [ Nomen_calle Textual Romans 8.0 Verde

Cédigo de calles Cod calle Textual Romans 8.0 Blanco

La representacion de la nomenclatura serd en color negro, considerando los siguientes criterios y especificaciones:
I. Lanomenclatura se integrara en una sola capa (fayer).
. El tipo de letra ser arial mayuscula, en tamafio de 4 o é puntos, en posicion normal.

La nomenclatura debera transferirse como originalmente se tiene registrada y avalada por el ayuntamiento.

W oN

. Cuando la nomenclatura contenga nombres propios y se antepongan titulos o rangos como doctor, licenciado, profesor, general,
entre otros, éstos se escribirin con la abreviatura oficial. Ejemplos: DR. JORGE JIMENEZ CANTU, LIC. BENITO JUAREZ
GARCIA, PROF. CARLOS HANK GONZALEZ, GRAL. MANUEL AVILA CAMACHO

5. Cuando el espacio en el plano sea minimo y el nombre de la calle sea extenso, el nombre se puede colocar en dos o tres renglones
dependiendo de la estructura y espacio de la traza de las calles.

6. Cuando en el trayecto de una calle se tengan dos nombres reconocidos u oficiales, el segundo se colocara en e} cruce o inicio de
cambio de nombre de la misma. En caso de que a {a calle se le reconozcan dos nombres, el comin se colocara entre paréntesis.
Cuando una calle presente en cada una de sus aceras nombre reconocido u oficial, éstos se colocarin en el lado que les
corresponda, cada uno entre paréntesis.

7. En aquellas situaciones en que el nombre inicie con un nimero ordinal, se considerard como sigue: 1%, 27, 3°, 4%, 5% o en su caso se
respetara el nombre oficial.

8. Cuando la calle cuente con nomenclatura de nimero arabigo o letras del alfabeto, se escribird como sigue: CALLE |, CALLE 2,
CALLE 3; CALLE A, CALLE B, etc, respectivamente o en su caso se respetari la escritura del nombre oficial.

9. En los casos de calles cerradas, privadas u otras que no tengan un nombre reconocido u oficial, cuando el espacio grifico sea

amplio se colocara la palabra completa SIN NOMBRE; en caso contrario, sélo se indicara la referencia $/N, misma que se debera
incluir en la simbologiz correspondiente.

10. Cuando la estructura y longitud de una calle rebase los limites del formato y se presente en dos o mas hojas, cada una de éstas
debera contener el nombre de la calie colocado en forma estratégica de acuerdo al espacio disponible en el plano y no deb. ra
dejarse en forma cortada.

I 1. La colocacion de nomenclatura se aplicara en forma homogénea y bajo un sélo criterio, es decir, el nombre se colocara al interior
de la calle. La orientacion de la nomenclatura se aplicara de tal forma que se pueda leer perfectamente, es decir de abajo hacia
arriba y de izquierda a derecha, como se indica en el grifico siguiente:
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El sentido de la flecha indica I
colocacion vy orientacion  del
nombre de la calle.

[Cuando Ja calle presente una
lestructura curva y el espacio o
lpermita, el nombre seguira e

contorno de la misma.

WV

v

12. La colocacién de la nomenclatura se hari en funcién de la longitud, distribucién y estructura de Ja calle. La frecuencia de colocacion
del nombre se aplicard cuando ésta se vea interrumpida debido a su estructura o porque se corte por otro elemento y tenga
continuacién mas adelante. Cuando el caso sea una calle cerrada y de tramo pequefo, se empleard una flecha para su sefializacion.
Cuando la calle presente una estructura curva y el espacio lo permita, el nombre seguird el contorno de la misma.

13. Para aquellos elementos lineales presentes en el plano que se pudieran confundir con alguna calle, tales como: camellones,
barrancas, rios, arroyos, acueductos, veredas, canales, entre otros; éstos se diferenciardn con tramas o color y se identificaran con
el nombre del elemento con letra cursiva.

V1.4.3. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES HABITACIONALES Y PUBLICAS EN LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL

I Para un nivel se dibujara con lineas a 45° con respecte al lado mayor de la construccion con direccién noreste y con
un espaciamiento de 5 mm entre ellas utilizando la pluma 4x0 de acuerdo con la figura 12,

2. Para dos y tres niveles, se dibujard con iineas a 45° con respecto al lado mayor de la construccién, con direccién
noreste y con espaciamiento de 3 mm entre cada dos o tres lineas y | mm de separacién entre lineas con la pluma
4x0 de acuerdo con la figuras 13.

3 Para simbolizar més de tres niveles de construccion, se formara una reticula a 45° con lineas perpendiculares, con una -
separacion de 5 mm entre lineas paralelas en ambos sentidos, utilizando la pluma 4x0. El ndmero de niveles se
expresara con nimeros romanos dibujados aproximadamente al centro de la construccion con fa regleta CL 80 y
pluma 3x0, como se muestra en la figura 14.

4. Para representar un sétano o un mezanine, se delimitard el drea donde se ubican con linea continua y se distinguiran
con linea discontinua a 45°, utilizando la pluma 4x0, y se anotara si es sotano o mezanine utilizando la regleta CL 60 y
pluma 3xC. (ver figura [5y 16)

5. La simbologia para marquesinas y construcciones en voladizo es con puntos, dependiendo del namero de niveles,
utilizando la pluma 3x0. (ver figuras 17)
6. En construcciones provisionales como son cubiertas de limina o teja, soportadas en estructuras ligeras, se utilizara la
pluma 4x0 y se representarin ¢con linea discontinua dependiendo de! nivel en que se encuentren. (Ver figura 19).
7. En edificios publicos, iglesias y panteones, se utilizard la pluma 4x0 con la simbologia que se muestra en la figura 20.
CONSTRUCCIONES
UM MIVEL DO& MWIYELES TREJ NIWELESN

—Emn, LN v
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9.

Para las construcciones que al momento de la visita fisica se encuentran en proceso de construccion, éstas se
representardn en planta y se indicara por medio de las sigls (E. C.)

£0.  Para los casos en que en la cartografia existan antecedentes de construcciones y que al momento de la visita fisica ya no

se presentan por causa de demolicién, deterioro excesivo, etc., éstas se marcarin con lépiz, indicando la superficie que
existia en la planta,

I.  Para aquellas construcciones que no cuentan con antecedentes en la cartografia y que al momento de la visita fisica se
observan nuevas edificaciones, se dibujard su perimetro en color amarillo, indicando la superficie correspondiente.

EC
95

Calle

[+ ]

Ejemplo

V1.4.4. CRITERIOS GENERALES PARA LA REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E

INSTALACIONES INDUSTRIALES Y ESPECIALES EN LA CARTOGRAFIA CATASTRAL

En lo que se refiere a la simbologia para representar las construcciones e instalaciones de uso industrial o especial en la cartografia
catastral escalas 1:500 & 1:1000, es conveniente aplicar los siguientes criterios generales:

Se hard exclusivamente para predios de uso industrial o especial al momento de representarlos en la cartografia catastral
correspondiente.

La superficie del terreno se representars en metros cuadrados y se anotard en color rojo con aproximacion de dos
decimales.

La superficie sera representada en la unidad de medida que corresponda (m m? o m’) de conformidad con la tipologia de
construccién identificada; se indicara en color azul, anotando la de cada una de ellas con aproximacién de un decimal,
cuando la unidad sea diferente a m?, se anotard m o m® segiin corresponda.

Todas y cada una de las construcciones, se dibujarén a escala, pudiendo ser 1:500 & 1:1000 segan la cartografia catastral. Si
se trata de algin otro tipe de estudio, la escala se elegird de acuerdo a las necesidades (avalio, levantamiento topografico
catastral, etc.).

Para construcciones industriales, se dibujarin con lineas a 45° con respecto al lado mayor de la construccion, con direccion
noreste y con lineas discontinuas y espaciamiento de 5 mm entre las mismas, utilizando la pluma 4x0 como se muestra en la
figura |8.

V1.4.4.1. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES INDUSTRIALES EN LA

CARTOGRAFIA CATASTRAL

a) Naves: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, se clasifican como: econdmica, ligera, mediana y pesada; su
representacion grafica es en base al perimetro que ocupa la edificacién, trazado de lineas discontinuas a 45° en
direccién noreste con espaciamients de 5 mm entre ellas; ademis las esquinas se sombrearan en forma triangular.

4300

N 45,00 &
CALLE
b) Chimenea: Su representacion grifica se hace con un doble circule, teniendo el exterior un diametro aproximado

de 6 mm.
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C) Complementaria: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, se clasifican en baja, mediana y alea; su
representacién grafica es en base al perfmetro que ocupa la edificacién, trazando lineas discontinuas a 45° en
direccién noreste con espaciamiento de 5 mm entre ellas. Si ésta tiene techo propio y es de lamina o material
semejante, la linea seri discontinua; si la techumbre es de concreto armado, el trazado sera con linea continua; si
fa techumbre de la edificacion es [z de la nave, tinicamente se delimitara su perimetro.

i Sin techumbre

ii. Con techumbre propia

d) Cisterna: Su representacién grafica es mediante a un rectingufo con lineas discontinuas.
[ N |
10,00 M3 |
e) Tanque metdlico o de concreto: Su representacion grafica es por medio de un cuadrado con lineas

discontinuas, complementada con el trazo de dos diagonales con lineas continuas.

M~
L

f) Silo metalico o de concreto: Su representacién grifica se realiza con circulos.

O uno O O O O O varios

V1.4.4.2. REPRESENTACION GRAFICA DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES EN LA
CARTOGRAFIA CATASTRAL

a) Alberca: Su representacion grifica se hace a través de un rectingulo con lineas continuas, o bien asemejando la
forma que presenta, agregando la leyenda seglin se trate.

20.90 M3

() chapoteadero alberca

)

b) Barda de malia ciclénica: Su representacion grifica es mediante a lineas en color rojo (dibujadas o remarcadas),
indicando su longitud y su altura (h), en metros lineales.

— & Avenida Hidalge

c) Barda de tabique: Su representacién grifica es por medic de lineas en color azul (dibujadas o remarcadas),
indicando su longitud y altura {h), en metros lineales.

30.00m). h = 2.20m. \
=]

b. 44.25m. h=R.20m.

Avenida Hidalgo
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d) Cancha deportiva: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de concreto o de arcilla; su
representacién grifica es un rectangulo, indicando el uso deportivo.

Cancha de Basquet bol

e) Montacargas: Su representacion grafica se expresa por dos cuadrados concéntricos trazados con lineas continuas.

f) Escalera eléctrica: Su representacion grafica es una linea inclinada, formando un angulo de 45° aproximadamente
con respecto a la horizontal, indicando por medio de una flecha la direccidn que sigue {baja 6 sube)

45°
g) Elevador: Su representacion grifica es mediante un cuadrado con doble linea en dos de sus lados, anotando en el
centro de la figura la letra (E).

E

h) Pavimento: De acuerdo a sus caracteristicas constructivas, puede ser de concreto, asfalto, empedrado, adoquin,
etc. Su representacion grifica se hace de acuerdo a su forma, complementada por un achure.

CALLE CONCRETO

V1.4.5. ACTUALIZACION DEL GRAFIEO ESCALA APROXIMADA :5000

Cuando se detecten cambios en el drea integrada catastralmente, se haran de acuerdo con el ordenamiento y crecimiento urbano
que se registre anualmente, considerindose los planes de desarrollo urbano nacional, estatal y municipal.

Las actualizaciones de alta, cambio o baja, de drea homogénea, banda de valor, marizana, codigo de clave de calle y nomenclatura,
se representardn digitalmente en la cartografia lineai catastral a nivel manzana, con la simbologia correspondiente.

Con el fin de distinguir claramente los movimientos de actualizacién realizados en la cartografia lineal cataseral a nivel manzana,
mediante lineas trazadas con boligrafo de tinta color negro, se deberan remarcar utilizando resaltadores delgados de color,
conforme 2 la siguiente simbologia:

ELEMENTO GRAFICO ' COLOR
Limite y circulo de zona Amarillo
Limite de 4rea homogénea y hexagono con codige y  Azul
clasificacién

Banda de valor y su correspondiente cadigo Verde
Manzana Rosa
Nomenclatura y codigo de clave de calle Naranja

Cuando se requiera representar las propuestas para la modificacidn, actualizacién & creaciéon de areas homogéneas, bandas de
valor, manzanas, codigo de clave de calle y nomenclatura en ortofotos en pelicula poliéster o maduro sepia esta se realizara en
tinta color negro, aplicando la simbologia utilizada en los graficos escala aproximada 1:5,000 y en caso de que las representaciones
se tengan que realizar en papel heliografico, las lineas deberan ser trazadas con boligrafo de gel y tinta color dorado o amarillo
intenso a efecto de que se distinga claramente la informacion representada, respetando la simbologia correspondiente.

En la hoja copia que el IGECEM proportciona se puede observar que su dimension es de |18 x 70 cm. teniendo una parte util de
90 x 60 c¢m. en donde se encuentra la informacion grafica a nivel de manzana con la cuadricula al decimetro y cruces de 0.5 cm.
en la parte horizonrtal y vertical de la hoja.

Para controlar la informacién elaborada, se generara un registro de alta, cambio © baja de zonas catastrales, dreas homogéneas,
bandas de valor, manzanas y codigos de claves de calles de acuerdo a lo siguiente:
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[Ccobp [ MUNICIPIO ALTAS CAMBIOS BAJAS
Z|AHIBY MZ|CCIZ | AHIBV|MZ|CC|Z|AH |BY | MZ | CC

024 | Atlacomulco

Donde:
CoD =  Cédigo del municipio

MUNICIPIO = Nombre del municipio
z = Zona.
AH = Area homogénea
BV = Banda de Valor
MZ = Manzana
cC = Clave de Calle

8. Finalmente, se elaborard el expediente con nimero de hojas, tanto de planos como de formatos y se anotard en la ceja de la

carpeta de la propuesta municipal de actualizacidn de valor unitario de suelo, el cadigo y nombre del municipio.

Asimismo, en |a cararula de la carpeta se deberd anotar lo siguiente:

Namero de expediente Expediente nimero |
Namero de fojas F-t1
Nimero de legajos [del, | de2 2de?, et
Fecha de creacién 20/Abr/04
9. Para la actualizacion de la informacion catastral en el grafico escala aproximada 1:5000 se tomarin en cuenta los siguientes
elementos:
Zona catastral: Es la delimitacion del territorio en poligonos cerrados en funcién def régimen de propiedad o tenencia de la tierra y limites

fisicos, como accidentes topogrdficos, rios, barrancas, vialidades y otres que sirvan para definirlos y agrupan a todas las manzanas
catastrales que existen en el municipio. Las zonas se deben identificar con niimeros ardbigos del | al 99, y deberdn representarse en un
circulo de 2 cm de didmetro.

Area homogénea: Esta se constituye cuando la existencia, disponibilidad y calidad de los servicios publicos, usa del suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, régimen juridico de la propiedad, nivel sociceconémico de la poblacién, asi como tipe y
calidad de las construcciones y valores unitarios de suelo, sean similares y predominantes dentro de una circunscripcion
territorial claramente identificable, conformada por un conjunto de manzanas catastrales.

La delimitacion de areas homogéneas nunca debera dividir manzanas, ya que su perimetro debe ser delimitado por calles,
avenidas, caminos, veredas, arroyos y por todos aquellos elementos distintivos que permitan establecer ¢con claridad los limites
entre unas y otras.

Las areas homogéneas se deben identificar con un nimero de tres digitos del 001 al 999, asi mismo, su codigo se integra por dos
caracteres, uno alfabético y corresponde a la clave de uso del suelo; el segundo es numérico y hace referencia al nivel de
jerarquizacion de acuerdo a los criterios de clasificacion de las dreas homogéneas contenidas en el Articulo 193 dei Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, ambos cddigos deberan representarse dentro de un hexdgono de | cm de lado.

Banda de valor: Son los tramos definidos sobre la vialidad dentro de las dreas homogéneas, que atendiendo a las condiciones de
presencia de los servicios plblicos, circulacién peatonal yfo vehicular, actividad econdmica y use de suelo predominanies o
peculiaridades fisicas, tales como canales de aguas residuales, panteones, barrancas, derechos de via federales o estatales y otros
factores similares, dan lugar a que los inmuebles con frente a la banda de valor que las determma tengan un valor unitaric de
suelo diferente al predominante en la propia drea homogénea donde se ubican.

Una banda de valor no puede pertenecer a dos o mis areas homogéneas, tienen la condicionante de abarcar manzanas
completas, por ello sus extremos deben de coincidir necesariamente con los cruceros de los margenes de las calles donde se
incluyen, de alli que cuando la vialidad coincide como lindero de dos ireas homogéneas, las bandas de valor deberan de ser de
margen.

La banda de valor esta identificada con un cédigo numérico, de tres posiciones, que inicia a partir del 300 y un identificador que
puede ser eje (E} o margen (M) con sus posibles combinaciones y deberi estar ligada a una sola clave de calle y 2 un valor unitario
de suelo,

Cuando en la trayectoria de una banda de valor, dentro de una misma drea homogénea, con un misme valor unitario, se presenta
la caracteristica de que va cambiando la clave de calle en tramos de la misma, deben generarse tantas bandas, como cambios de
claves de calle se tengan.

Las bandas de valor se representan con segmentos de linea y extremos con puntas de flecha invertida con las caracteristicas
siguientes:

a) Banda eje.- Es aquella franja que considera a los inmuebles ubicados en ambos lados de la vialidad y que por sus
caracteristicas diferentes al area homogénea constituye una banda de valor. Graficamente indica las aceras de ambos lados
de la vialidad las manzanas que son consideradas por la banda de valor, ademas de su codigo e identificador. Los limites de
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la banda se indican grificamente por las flechas invertidas, y mediante sus vértices se sefialan los frentes de los inmuebles
contenidos en las manzanas consideradas.

b} Banda margen.- Es aquella franja que considera (nicamente a los inmuebles contenidos en un lado de la vialidad y que por
sus caracteristicas diferentes al drea hormogénea constituye una banda de valor. Graficamente indica las manzanas del lado a
considerar por la banda de valor, ademas de su codigo e identificador, los limites de la banda se indican graficamente por
medias flechas invertidas y su vértice opuesto a la base sefala a los frentes de los inmuebles de las manzanas consideradas.

c) Existen posibilidades de combinacion de bandas eje y margen; las méas comunes son las siguientes:

Banda eje-margen, banda margen—eje, banda eje-margen—eje, banda margen-eje-margen, las combinaciones anteriores
obedecen a que, en algunas ocasiones, las bandas en su trayectoria son colindantes con otras dreas homogéneas a la que esta
contenida la banda,

Manzana catastral: Es la delimitacién del terreno por vialidades y limites fisicos, en poligono cerrado, conforme al nimero
y-dimensién de los predios que se localizan en ella.

Las manzanas para su identificacibn se numeran del | al 999 sin que se dupliquen dentro de la misma zona catastral,
ubicando el nimero aproximadamente al centro del poligono de la manzana de que se trate, de acuerdo al espacio
disponible en el grifico.

Clave de calle: Estd conformada por ocho digitos y su estructura es la siguiente: tres digitos numéricos para la zona
catastral de origen; cuatro digitos numéricos asignados consecutivamente al nimero de calfle; y un cardcter alfabético como
identificador del tipo de vialidad, todos correlacionados en el catilogo operativo respectivo, con el nombre de la vialidad.

Los identificadores de los tipos de vialidad considerados, son los siguientes:

Hihea dad
a Andador | | P Pasaje
b Avenida I Autopista
< Boulevard m Camino
d Calle n Carretera
e Callején o Ferrocarril
f Jardin p Supercarretera
g Paseo q Vereda
h Plaza r Circuito
i Privada s Cerrada
i Calzada t Libramiento
u Vialidad
Limite fisico indicando su
z denominacién (Barranca del
Muerto, Rio hondo, Canal, Etc

Nomenclatura: La nomenclatura debera transferirse como originalmente se tiene registrada en el municipio, colocandola
al centro del arroyo vehicular con letras maylsculas y extendiéndose letra a letra a lo largo de la calle, avenida, calzada,
etc., de preferencia en fa parte superior de la misma; la orientacion de la nomenclatura serd de abajo hacia arriba y de
izquierda a derecha; cuando la calle presente una estructura curva y el espacio lo permita, el nombre seguird el contorno
de la misma.

VII. ACTUALIZACION DEL REGISTRO ALFANUMERICO
VIL.1. OBJETIVO

Proporcionar a los servidores publicos responsables de la actividad catastral en los ayuntamientos, la metodologia que les permita
integrar al registro alfanumérico del inventario analitico de la propiedad inmobiliaria, asi como, la incorporacién y actualizacion de la
informacién de los inmuebles ubicados en su jurisdiccidn territorial de acuerdo con sus caracteristicas técnico-administrativas,

VIl.2. MARCO JURIDICO

Articulos 168, 170 fracciones Il y Ill, 171 fracciones |, lil, VI, XV, XIX y XX, 175, 176, 177, 178, 180, 181, 182, 183 y 184 del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulos 16 fraccion I, 19, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 3| fraccion IV, 33 fraccion Il 34, 35, 36, 37, 38, 39 y 4| fraccién {| del Reglamento del
Titulo Quinto del Cédige Financiero del Estado de México y Municipios denominado “Del Catastro”.

VIL3. POLITICAS GENERALES

ARAGCI .- Toda inscripcion o actualizacién de la informacién de un inmueble que deba incorporarse al inventario analitico, asi
como para la actualizacién de valor a que se refiere el articulo |76 y 183 del Codigo Financiero, se realizara Unicamente
con base en la manifestacién catastral, o en los estudios técnicos catastrales de acuerdo con el articulo 177 del propio
Codigo.
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ARA002.- Los propietarios o poseedores de inmuebles en el Estado deberan presentarse a inscribirlos ante la autoridad catastral
municipal, llenando previamente el formate de manifestacidn catastral y anexando copia de los documentos que a
continuacion se enlistan, exhibiendo, ademas el original para su cotejo.

I. Documento que acredite la propiedad, que puede ser:
a) Testimonio notarial.
b) Contrato privado de compra-venta, cesién o donacion.
€) Sentencia de la autoridad judicial que haya causado ejecutoria.
d) Manifestacion de adquisicion de inmuebles u otras operaciones traslativas de dominio de inmuebles,
autorizada por la autoridad fiscal respectiva y el recibo de pago correspondiente.
e) Acta de entrega cuando se tratz de inmuebles de interés social.
f) Cédula de contratacion que emita la dependencia oficial autorizada para la regularizacion de la tenencia
de la tierra.
g) Titulo, certificado o cesion de derechos agrarios ejidales o comunales.
h) Inmatriculacién administrativa o judicial.
2. Planos autorizados, en caso de tenerlos.
3. Para predios en condominio, la tabla general de indivisos y el que le corresponda al inmueble.
4, Planoc autorizado de las construcciones, de preferencia en disco compacto en formatos DGN, DXG, DWG.
5. Licencia de construccién o de terminacion de obra.
6. Recibo del Gltimo pago del impuesto predial, en su caso.
7. Croquis de ubicacion.
8. Copia de la identificacién oficial del propietario o poseedor del inmueble y de fa persona autorizada mediante
carta poder o representacién legal, en su caso.

ARAO003.- Toda incorporacién o actualizacién al registro alfanumérico deberd estar vinculada con su correspondiente inscripcion
o actualizacion en el registro grafico y ser notificada a la Tesoreria municipal para su correspondiente afectacion al
sistema de cobro.

ARA004.- Cuando la autoridad catastral como resultado de las manifestaciones catastrales y de los estudios técnicos realizados,
detecte que un inmueble no ha sido manifestado o existan errores en los datos declarados, se le notificara al
propietario o poseedor las omisiones detectadas para que las corrija dentro del término de quince dias conforme lo
establece el reglamento correspondiente. ’

ARA00S.- $i transcurrido el plazo anterior, no se realizd la modificacién o declaracion de los datos del predio, la autoridad
catastral procederi a su actualizacion, con ios elementos disponibles, notificando al interesado las actualizaciones
dentro de los quince dias siguientes al cumplimiento del plazo otorgado al propietario del inmueble.

ARAO00G.- Para que la informacién de los inmuebles pueda ser incorporada al registro alfanurnérico del inventario analitico, se
deben actualizar, en lo que corresponda, los catilogos operativos del Sistema de Gestién Catastral que permiten la
aplicacion del modelo de valuacion catastral, siendo éstos:

. Catalogo de lL.ocalidades
. Catilogo de Colonias
. Cartdlogo de Manzanas
. Catilogo de Calles
. Catilogo de Valores Unitarios de Suelo (drea homogénea}
. Catalogo de Valores Unitarios de Calle (bandas de valor)
ARADQ7.- La autoridad catastral debe remitir al IGECEM, dentro de los diez dias habiles posteriores al mes que se informa, el

respaldo de la base de datos det registro alfanumérico en algin medio electrénico de almacenamiento grabado a partir
del Sistema de Informacion Catastral o en formatos compatibles con el mismo, definidos por el IGECEM, cuando el
ayuntamiento cuente con un sistema catastral alternc.

Vil.4. PROCEDIMIENTO

1.- Para la inscripcion o actualizacion de las caracteristicas de un inmueble, se debe contar con el apoyo de la manifestacion catastral,
la documentacion requerida en estos casos al propietaric o poseedor, la cartografia lineal catastral y el Sistema de Informacion

Cartastral.

2.- Ante la presencia del propietario o poseedor. se ubicara el inmueble con exactitud, utilizando fas ortofotos o la cartografia lineal
catastral que corresponda a la localizacion del predio y tomzndo como base la documentacion
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En caso de que el inmueble no cuente con clave catastral definitiva, se le asignara la que le corresponde con apego al procedimiento
establecido; para el caso de inmuebles que aun contando con la ayuda del propietario o poseedor no sea posible ubicarlos para
asignarles la clave catastral en gabinete, se deber4 visitar en campo para su correcta localizacion y asignacion de clave.

Se procedera a revisar la informacién contenida en la manifestacién catastral, validandola con apoyo de los documentos
presentados por el propietario o poseedor, con la informacion que se dispone en el inventario analitico y en su caso, con trabajos
de campo; codificando los datos requeridos en los espacios destinados para tal efecto en la manifestacion.

Realizara la inscripcion o actualizacién del inmueble en el registro alfanumérico del inventario analitico, utilizando el manual de
operacién del Sistema de Informacién Catastral.

Incorporado el inmueble en el registro alfanumérico, se debera aplicar el proceso de valuacion siempre y cuando su manzana y el
irea homogénea hayan sido aprobadas por la Legislatura y posteriormente se consultara en el Sistema de Informacién Catastral el
valor catastral resultante, especificamente en el ment de explotacién, en la opcién consultas al padrén, ya sea por clave o por
nombre de propietario.

Procede la actualizacién de las caracteristicas técnicas y administrativas del inmueble, cuando existiendo su registro en el inventaric
analitico, se hagan del conocimiento de la autoridad catastral, a través de la manifestacion, cualquiera de las causas que modifiquen
su registro,

7.1.- Las causas que obligan a la actualizacion técnica, son:

a) Fusién

b) Subdivision individual

<) Subdivisién por fraccionamiento

d) Reduccién o modificacién de construcciones o en su caso de construccién comiin
e) Alta de construccién

) Modificacion de linderos

g) Cambios técnicos:

g.1.- Frente del predio

g.2. Fondo del predio

g.3.- Superficie del predio {privativa y comiin}

g.4.- Altura respecto al nivel del acceso principal, es decir, elevacién, hundimiento o escarpa
g.5.- Area inscrita

g.6.- Clave de la ubicacién del predic en la manzana

g.7.- Porcentaje indicativo del indiviso del inmueble en condeminio
g-8.- Superficie construida (privativa y comtin)

£-%.- Afio de la construccion inicial

g.10.- Afio de la ultima remodelacién

g.11.-Grado de conservacion de la construccién

g.12.- Nimero de niveles e |a construccién

g.13.- Tipologia de construccién

g.14.- NGmero de unidad constructiva

h) Cambio de régimen de propiedad
i) Cambios de clave catastral
1)) Baja y alta de predios

7.2.- Las causas que originan actualizacién administrativa son:
a) Cambio de propietario y, en su caso, cambio o integracién de copropietarios
b) Cambics administrativos:
b.l.- Datos del nombre del propietario o poseedor
b.2.- Clave Unica del Registro de Poblacion (CURP)

b.3.- Folio de Registro Unico de la Propiedad emitido por el Instituto de la Funcién Registral del Estado de
México (IFREM})

b.4.- Registro Federal de Contribuyente (RFC)

b.5.- Domicilio de ubicacién del predio (Zona origen, cédigo de calle, nimero exterior, nimero interior}
b.6.- Nombre de las calles laterales de la manzana de ubicacion del inmueble

b.7.- Clave de colonia

b.8.- Clave de localidad
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b.9.- Categoria politica de localidad

b.10.- Categoria administrativa de localidad

b.11.- Fecha de inscripcién del predio o propiedad
b.12.- Fecha de inscripcién de la construccién
b.13.- Domicilic para recibir notificaciones -
b.14.- Cédigo Postal.

8. La autoridad catastral municipal debe controlar las incorporaciones de inmuebles del registro alfanumérico, asi como las
actualizaciones técnicas y administrativas de los inmuebles inscritos, realizadas a través de la manifestacién catastral, trabajos
técnicos o de campo.

9.  Una vez que la autoridad catastral municipal realizé su funcién con apego a la normatividad establecida por el IGECEM, debera
remitir mensualmente a la delegacidn regional correspondiente, la siguiente informacién:

a) Respaldo de la base de datos de la informacién catastral alfanumérica en algin medio electrénico de almacenamiento,
generado a partir del Sistema de Informacion Catastral o en formatos compatibles, definidos par el IGECEM, cuando el
ayuntamiento cuente con un sistema catastral alterno.

b)  Reporte de movimientos efectuados en el mes.

¢}  Reporte de avance de los registros valuados del padrén catastral.

d)  Reporte de inconsistencias en fa base de datos del Sistema de Informacion Catastral.
VHI. OPERACION DEL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL
Vi1 OBJETIVO

Et Sistema de Informacién Catastral (SIC), fue desarrollado para apoyar el cumplimiento de la actividad catastral en los ayuntamientos:
es una herramienta informatica que permite integrar, analizar y actualizar de manera automatizada los datos técnicos y administrativos
de los inmuebles inscritos en el registro alfanumérico del padrén catastral de los municipios. El presente apartado tiene como propésito
dar a conocer a las autoridades catastrales los lineamientos generales para su adecuada operacion, a efecto de optimizar su uso y
explotacién, asl coma para mejorar los tiempos de respuesta a los usuarios de productos y servicios en la materia.

VIiL.2. MARCO JURIDICO

Articulos 168, 170 fraccion N, 171 fracciones I, I, I, VI, XV y XX, 180, 182 y 184 del Codige Financiero del Estado de México y
Municipios. ’

Articulos 2 fraccion XI, § fraccidn VI, 16 fraccién I, 29, 30, 31 fraccién IV, 33 fraccion I, 34 y 41 fraccién Il del Reglamento del Titulo
Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

VIilL3. POLITICAS GENERALES

sSGCool.- Para el uso del SIC cada usuario debera tener una clave de acceso distinta, siendo responsabie del uso de ella, ya que
en gran medida depende de ésta la integridad de la informacién,

Dicha clave debe ser memorizada por cada usuario y debe restringirse su difusion, ya que es la llave de entrada al
sisterna y también la forma de impedir el acceso de personal no autorizado.

SGC002.- La primera vez en el dia que se ingresa al SIC, se genera una verificacion de la base de datos y se despliega en pantalla
el resultado. Si el proceso de verificacion encuentra inconsistencias, éstas deben ser corregidas.
5GC003.- El Sistema de Informacién Catastral est integrado por los médulos siguientes;
»  Catilogos

¢ Integracion/Distribucion

e Mantenimiento al padrén

*  Valuacion

s Explotacion

¢ Administracién del Sistema

SGC004.- La funcién del médulo de catilogos, es actualizar con altas, bajas y cambios los catdlogos de manzanas, calles, colonias,
localidades, valores unitarios de suelo y valores de calle, asi como obtener reportes y consultas de todos los catélogos
integrados en el SIC.

La actualizacion de los catdlogos de valores unitarios de suelo, valores de calle y calles son opciones responsabilidad del
administrador del SIC. .

SGC005.- La funciéon del médulo de Integracion / Distribucion, es enviar y recibir informacion entre los diferentes niveles de

operacion: municipio, delegacion y direcciéon de catastro.

SGC006.- La funcidn del médule del mantenimiento al padrén, consiste en actualizar con altas, bajas y cambios la informacién
catastral contenida en el SKC, generados por los diferentes motivos de movimiento, tales como:
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¢ Incorporaciones

»  Alta de construccién

»  Reduccién de construccién
¢  Subdivisién

¢  Baja de clave catastral

s Fusidn

*  Modificacién de linderos
+  Cambio de propietaric

¢  Cambios técnicos

s  Cambio de clave catastral
*  Cambios administrativos

La funcion del médulo de Valuacién, es calcular el valor catastral de terreno y de construccién de los inmuebles
inscritos en el padrdn catastral y que tienen una liga con el drea homogénea y la manzana catastral publicadas en las

La funcion del médulo de Explotacion, es obtener reportes estadisticos, consukas al padrén catastral, impresion de la

La funcién del médulo de Administracién del Sistema, es mantener la integridad de la base de datos con funciones de
respaldo y recuperacién del padron catastral, control de usuarios, reindexacién, verificacion de informacién catastral y

La actualizacién del SIC, es responsabilidad de las Unidades Administrativas de Catastro en cada uno de los municipios.

Mensualmente las Unidades Administrativas de Catastro de los municipios, deberan enviar al }GECEM el respaldo de la
base de datos del sistema que tienen instalado, en algin medio electrénico de almacenamiento para actualizar el padrén

Aqueilos municipios que cuenten con un sistema alterno propio diferente al SIC, deberan hacer liegar al IGECEM, una
relacion de entidades y diccionarios de datos, para que el propioc organismo pueda agregar su informacién al padrén

En caso de que por cuestiones de registro, derechos de autor o licencias, los municipios no puedan enviar la
informacién referida en la politica anterior, deberan buscar la compatibilidad de fa informacion que contienen sus bases
de datos con las del Sistema de Informacién Catastral; en estos casos, podran acudir a la Coordinacién de informatica

El personal de enlace y apoyo de las delegaciones regionales, es responsable de verificar la integridad y compatibilidad

Cuando por alguna causa el respaldo remitido al IGECEM, presente dafios o no se pueda accesar, el municipio debera
reponerio dentro de los tres dias habiles siguientes a aquel en que se le haya notificado (a falla respectiva.

SGC007.-
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la Legisiatura.
$GC008.-
manifestacién de valor catastral y certificacién de clave y valor catastral.
5GC009.-
mantenimiento al histérico de movimientos realizados.
SGColo.-
SGColl.-
catastral del Estado.
SGCOI2.-
catastral estatal.
S$GCO013.-
del IGECEM a efecto de recibir la asesoria correspondiente.
SGC0l14.-
del respaldo mensual remitido por los municipios al IGECEM.
SGCOoI5.-
SGColé.-

De las inconsistencias que se deriven del anilisis estadistico practicado al respaldo enviado por el municipio, se
elaborara un reporte que se hari de conocimiento, para que implemente acciones correctivas, asi como un programa
de atencién encaminado a la depuracién de su padrén, del cual dard cuenta al IGECEM a través de la delegacién regional
que le corresponda, estableciende un plazo perentorio para la atencidn del mismo,

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial "Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo, entrar en vigor el dia primero de enero del afio dos mil nueve.

TERCERO.- Se deroga el Manual Catastral del Estado de México, publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno™ en fecha
tres de enerc de dos mil cinco.

Dado en el Palacic del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los diez dias del mes de
diciembre del afic dos mil ocheo.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

DR. VICTOR HUMBERTO BENITEZ TREVING
(RUBRICA).
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Araa para imagen institucional

Solicitud de Servicios Catastrales

Folio

Presente.

El suscrito (o por mi
air y racibir toda clase de notificaciones y documentos el inmueble marcado con e namero

propio derecho, sefialando como domicilio

para

Calio

Fraccionamiento o

CGoionia tocalidad

Ante usted caomparezoco y expongo:

PMunicipi

por medio del prasente escrito y con fundamaeanto en el Cédigo financiero del Estado de México y Municipios vigente, solicito:

Cartificacion de clave catastral

Certificaciaon da plano manzanero

000

Verificacion de linderos

Deal inmueble cuyo propistario © poseedor es:

Cartificacidon de clave y valor catastral

Constancia da identificacidn catastral

Levarmarmiento topografico catastral

1
[/
(I

Con clave catastral

Ubicado en el numero .

calle

Fraccicnamiantoc o

Colonia

Locatidad

ATENTAMENTE

Mex., a

de . de 20

Muricipio
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Area para imagen Institucional

ORDEN DE PAGO O DEPOSITO

MEX. A DE DE 20__
FOLIO

RFC CP.
NOMBRE
DOMICILIO
LOCALIDAD
MUNICIPIO ESTADO

TOTAL
ELABORO AUTORIZO

NOMBRE Y FIRMA, NOMEBRE Y FIRMA

GOBIERNO DEL ) compromiso
ESTADO DE MEXICO ot e o

Area para imagen Insttucianal

CONTROL DE RECEPCION, PROCESO Y ENTREGA DE SERVICIOS CATASTRALES.
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TR RUTIEIETEIUTESIN TETTIIRISEEETIAIIIH FPCTTH ST SRS SR e e e e e e e S e e I JS S SN
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T R S e PRES SRRt MEAUISPIE TPHS [LREY DOOH A SR R S R DR RS N Y N S
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Syt - P PO PRI S - S U S e L) N F B . - .
s . S S SR S AR S S S P A S (SRR R R A N Y R PN I - -
34 TGV i i
Certificaciun de Ciava Catestral T HCORFUHACISN AL PATION MOOIFICAGION DF LINGE RS
Cartihcacian de Clave  Valor Catasirat “{ALTA DE GONSTRUGCION ICAMELS DY PROPIETARID)
:: {Cenifcacion de Plano Manzanera EDUCCHN A LA CONSTRUCE O AMEIOS TLCHICOE
: IConstancia de Identificacién Catastral UBDIVISION {CAMBI DE CoBVE CATASTRAL
Levantanianto topagrafica catastral B JA GE CLAVE CATAGTRAL T [GAMBIOS ATMINISTRATIVDS
- |Verficacn de Lunaras | FUSINES.
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Area para imagen institucional

Manifestacién Catastral

Uso sspecifico del predio |

Folio: Fecha:
Tipo de movimiento:
Datos generales del inmueble
ClaveCatastral | | | | { | {1 | | 1 b b | | |} |
Calle | | No.Ext. | No.int. | | cP| |
Localidad | | Col., fracc. o bario | |
Régimen de propiedad:  Privada ] Condominic [ | Social [  Pablica: | |
Usec del suelo: Habitacional D Comercial [:] Industrial |:] Otros | ]
J

Nombre del propietario o poseedor y domicllic para recibir notificaciones

Propietario anterior |

Apellido paterno, apellido materno, nombre(s) © razén social

Propietario actual |

RFC 6CURP.

|

{Apesllido paterno, apellido maternc, nombre(s) o razén social
Calle | |
Col. fracc. o barrio | | Localidad |

RFC.6CURP.

No. Ext. [ No. Int.

|

Cod. Pos. Municipio | : |

Teléfono |

J

Datos del terreno

Datos del Condominio

Frente (m) [ Fondo (m) | Superficie (m?) [ Sup. Privativa | Indiviso
Posicién Altura (m) | Area inscrita (m?) Sup. Comun | | L |
Datos de la (s} construccién{es) Documento que presenta
No Superficie Tipo de No. de ARo de la Grado de Grado de Testimonic Acta de entrega para
) construida construccién niveles | construccidon | conservacion conservacion notarial inmuebies de inf. Social
1 . muy bu B
NORTE HORTE ) . .
2 bueno Caontrato priv, _ Cedula de contratacion
Cesion o donacién CORETT 6 IMEVIS
3 medio
Sentencia Inmatriculacion Adva.
4 malo judicial |:| o judicial D
5 muy malo
' . Titulo, certificado o
6 ruinoso Maestacien cosién de derechos
- agranos
Croquis de ubicacidon
N z
i o
L3 -
AV, - JOSE M « MORELOS
= &
e 2
8
2110 N
[
w
- 2080 o
- -]
z g~
&
w
@ w
CALLE INSTITUTO a4 _LITERARIO
-1
> <
Anoctar 108 hombres de las calles de la manzana: asi como !a distancia del predio a las esquinas mas proxima

Propietario, poseedor o representante legal

Nombre y firma

Manifiesto, bajo protesta de decir vardad, que los datos asentados sen veridicos.
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CERTIFICACION DE CLAVE CATASTRAL

Folio:

Con fundamento en los articulos 166 fraccin |, 171 fraccidn XV, 173 y 183 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios:

CERTIFICA

Que en el padrén catastral municipal se encuentra registrado el inmueble ubicado en:

' 1

Calle

Manzana y lote del plano autorizado

Nimere oficial

Colonia o Fraccionamiento o Conjunto Urbano

Localidad
Con los siguientes datos:

Clave catastral

Municipio

Clave catastral anterior

Nombre o razén social del propietario o poseedor.

A solicitud del interesado se expide la presente CERTIFICACION en

dias del mes de

, Estado de México, a los

del afio 20 .

ATENTAMENTE

(Nombre, Cargo y Firma de la Autoridad Catastral Municipal)

Los derechos por la prestacion de los servicios municipales, quedan cubiertos bajo el recibo oficial No.

de fecha.

Folio
Calle

Manzana vy lote del

autorizador

plano

Numero oficial
Colonia, fraccionamiento o
conjunto urbano

Localidad

Municipio
Clave catastral

Clave catastral anterior

Nombre o razén social del

propietario o poseedor

Se expide la presente

CERTIFICACION en

a los dias del mes de
de

La Autoridad Catastral

Municipal

Recibo oficial No. de

fecha

CERTIFICACION DE CLAVE CATASTRAL

Instructivo de llenado
Se refiere al nimero consecutivo que &l municipio asigna para su control interno.

Nombre de la calle en la que se identifica el acceso principal del predic ¢ el domicilio
legal de fa ubicacién del inmuebte,

Se anotaran los nimeros de la manzana y lote que corresponden del plano autorizado del
fraccionamiento o conjunto urbano, ¢ los que se indiquen en el documento que acredite
la propiedad, en caso de contar con esta informacion.

Se refiere al nlmero oficial asignado por la autoridad municipal o al reconocido en
documentos que correspondan a la ubicacién del predic.

Nombre de la colonia, fraccionamiento o conjunto urbano donde de acuerdo a la
delimitacién municipal, se ubique el inmueble materia de la certificacién.

Nombre de la localidad donde se ubique el inmueble, de entre las publicadas en el Bando
de Gobierno Municipal.

Nombre del municipio donde se emite la certificacion.

Cédigo alfanumérico de dieciséis caracteres asignado por el ayuntamiento para efectos de
localizacion geogrifica, identificacién, inscripcién, control y registro de los inmuebles.

Clave con la que se registré originalmente el inmueble,

Anotar el nombre registrado en el padrdn catastral, debiendo ser el asentado en el
documento que acredite la propiedad o posesion, o de quien inscribid el inmueble
garantizando el interés furidico o legitimo.

Se anotara el nombre del municipio donde se emite la certificacién.

Se angtard el nimero de dias transcurridos en el mes, el mes y afic en que se emite la
certificacidn.

Anotar el nombre completo, cargo y firma de la autoridad catastral municipal que emite la
certificacién.

El nimero que corresponde al recibo de pago de derechos y la fecha correspondiente.
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CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL

Folio:

Con fundamento en los articulos 166 fraccién Il, 171 fraccion XVII, 173 y 183 de! Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios:
CERTIFICA

Que en el padrédn catastral municipal se encuentra registrado el inmueble ubicado en:

Calle Manzana y lote del planc autorizado
Numero Colonia o Fraccionamiento o conjunto urbano
Localidad Municipio

Con los siguientes datos:

Clave catastral Clave catastral anterior

Nombre o razén social del propietario o poseedor.

Superficies (m2)

Terreno: Privativa Comun
Construccion: Privativa Comin
Valores catastrales ($):

Terreno: Privativa Comun =
Construccién:  Privativa Comun =
Total $
A solicitud del interesado se expide la presente CERTIFICACION en . Estado de México, a los

dias del mes de del afio 20 .
' ATENTAMENTE

(Nombre, Cargo y Firma de la Autoridad Catastral Municipal)

Los derechos por la prestacién de los servicios municipales, quedan cubiertos bajo el recibo oficial No. de fecha.

CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL
Instructivo de llenado

Folio Se refiere al nimero consecutivo que el municipio le asigna para su control interno.

Calle Nombre de fa calle en la que se identifica el acceso principal del predio o el domicilio
legal de la ubicacion del inmueble.

Manzana y lote del plano | Se anotaran los ndmeros de la manzana y lote que corresponden del plano autorizado
autorizador del fraccionamiento o conjunto urbano, o el que se indique en el documento que acredite
la propiedad, en caso de contar con esta informacion.

Numero oficial Se refiere al nimero oficial asignade por la autoridad municipal o al reconocido en
documentos que corruspondan a la ubicacion del predio.
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Colonia, fraccionamiento o | Nombre de la colonia, fraccionamiento o conjunto urbano donde de acuerde a la

conjunto urbano delimitacién municipal, se ubique el inmueble materia de la certificacion.

Localidad Nombre de la localidad donde se ubique el inmueble, de entre las publicadas en el Bando
de Gobierno Municipal.

Municipio Nombre del municipio donde se emite la certificacion.

Clave catastral

Coadigo alfanumérico de dieciséis caracteres asignado por el ayuntamiento para efectos de
localizacion geogrifica, identificacion, inscripcion, control y registro de los inmuebles.

Clave catastral anterior

Clave con que se registrd originalmente el inmueble.

Nombre o razén social

propietario o poseedor

del

Anotar el nombre registrado en el padrén catastral, debiendo ser el asentado en el
documento que acredite la propiedad o posesién, o de quien inscribicé el inmueble
garantizando el interés juridico o legitimo.

Superficie del terreno propic

El area registrada en el documento que acredite ta propiedad o la obtenida por la
autoridad catastral municipal mediante un levantamiento topografico o verificacion fisica
del inmueble.

Superficie del terrenc comiun

El 4rea registrada en el documento que acredite la propiedad o la obtenida por la
autoridad catastral municipal conforme al articulo 63 fraccién VI del Reglamento def
Titulo Quinto del Cédigo Financiero.

Superficie de construccién propia

El area registrada en el documento que acredite la propiedad o la obtenida por la
autoridad catastral municipal mediante un levantamiento o verificacion fisica del inmueble.

Superficie de construcciéon cormin

El 4rea registrada en ei documento que acredite la propiedad o la obtenida por la
autoridad catastral municipal conforme al articulo 63 fraccion Vil del Reglamento del
Titulo Quinto del Codigo Financiero. )

Valor catastral del drea privativa
del terreno (propio)

Serd el valor determinado por la autoridad catastral municipal mediante la aplicacién
estricta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la
Legislatura del Estado y conforme al apartado IV.4.3.4 numeral 3 del presenta manual,
segin corresponda.

Valor catastral del Area comiin del
terreno

Sera el valor determinado por la autoridad catastral municipal mediante la aplicacion
estricta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la
Legislatura del Estado y conforme al apartado 1V.4.3.4 numeral 3 del presenta manual,
segn corresponda.

Vator catastral del drea privativa
de construccién (propia)

Serd el valor determinado por la autoridad catastral municipal mediante fa aplicacion
estricta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la
Legislatura del Estado y conforme al apartado 1V.4.3.4 numeral 3 del presenta manual,
seglin corresponda.

Valor catastral del drea comun de
construccién

Serd el valor determinado por la autoridad catastral municipal mediante la aplicacion
estricta de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la
Legislatura del Estado y conforme al apartade |V.4.3.4 numeral 3 del presenta manual,
seglin corresponda.

Valor catastral total

Serd la suma de los valores obtenidos conforme a los cuatro puntos anteriores, aplicando
estrictamente las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por
la Legislatura del Estado y conforme al apartade 1V.4.3.4 numeral 2 del presenta manual,
segin corresponda.

Se expide la presente | Se anotard el nombre del municipio donde se emite la certificacion.
CERTIFICACION en
a los dias det mes de | Se anotari el nimero de dias transcurridos en el mes, el mes y afo en que se emite la

de certificacién.
La Autoridad Catastral | Anotar el nombre completo, cargo y firma de quien emite la certificacién.
Municipal
Recibo oficial No. de | El nimero que corresponde al recibo de pago de derechos y la fecha correspondiente.

fecha




GACETA

DEL GOBIERMO

lo. de enero de 2009

Pégina 80

GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

IMAGEN INSTITUCIONAL

@ Compromiso

Gebierno que cumpie

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION CATASTRAL

C.
PRESENTE

Folio

Con fundamento en los articulos 166 fraccion IV, 171 fraccion XVII, 173 y 183 del Codigo Financierc del Estado de México y

Municipios y en atencién a su solicitud con namero

de fecha

respecto del inmueble de su propiedad o posesidn, se hace CONSTAR que en el padr6n catastral municipal se encuentra identificado

con los siguientes datos:

A solicitud del interesado se expide la presente CONSTANCIA en
del afio 20 .

dias del mes de

, Estado de México, a los

ATENTAMENTE

{Nombre, Cargo y Firma de la Autoridad Catastral Municipal)

Los derechos por la prestacion de los servicios municipales, quedan cubiertos bajo el recibo oficial No.

de fecha

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION CATASTRAL
Instructivo de llenado

Folio

solicitud con nimero de
fecha

se encuentra identificado
datos:

con los siguientes

Se expide la presente CONSTANCIA en

a los dias del mes de
de

La Autoridad Catastral Municipal

Recibo oficial No. de fecha

Se refiere al nimero consecutivo que el municipio asigna para su control
interno.

Se anotara el nombre de quien solicita la constancia y acredite el interés
juridico o legitimo, es decir, el propietario, poseedor, representante
legal o persona autorizada.

Se anotard el nimero que identifica a la solicitud o peticién, es decir,
nimerc de oficio, de folio, de expediente o S/N cuando no exista
referencia; y la fecha del documento correspondiente.

Se anotari la informacion del inmueble registrada en el padrén catastral
para efectos de identificacién, esto es:

Clave cartastral;

Ubicacién (Calle y nimero oficial);

Nombre del propietaric o poseedor;

Superficie de terreno; y

Superficie de construccion.

* & 5 0 @

Se anotard el nombre del municipio donde se emite la constancia.

Se anotara el nimero de dias transcurridos en el mes, el mes y afio en
que se emite la constancia.

Anotar el nombre complete, cargo y firma de quien emite la constancia.

El namero que corresponde al recibo de pago de derechos y la fecha
correspondiente.
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GOBIERNO DEL O compromiso
ESTADO DE MEXICO

Area para imagen institucional

SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL

FOLIO:
Méx., a de de20
C.
PRESENTE
El que suscribe C. con el caricter de : .
por mi propio derecho, sefialando como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones y docurmentos el inmueble marcado con
el ndmero oficial , de la calle , Colonia » Municipio
, Estado de México, Teléfono: . ante usted comparezco y expongo:

Que por medio del presente escrito y con fundamento en los articulos '7); fraccién VIl y 172 del Codigo Financiero del Estado de
México y Municipios y su Reglamento correspondiente, solicito se lleven a cabo los trabajos de levantamiento topogréfico catastral del
inmueble que corresponde a los siguientes datos:

Nombre del propietario o poseedor:
Clave Catastral:

Ubicacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Para los efectos conducentes, me permito anexar a la presente el documento que acredita la propiedad, e! croquis de localizacion, la
relacién de los colindantes y sus respectivos domicilios para recibir notificaciones, asi como el corresponuiente comprobante de pago
de este servicio, determinado conforme a la tarifa vigente, establecida en el articulo 166 del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

ATENTAMENTE

{(Nombre y firma del solicitante)

GOBIERNO DEL (] Compromiso
ESTADO DE MEXICO C‘) Gobierne que cumple

RELACION DE PROPIETARIOS O POSEEDORES
DE LOS INMUEBLES COLINDANTES

Nombre del propietario o poseedor:
Domicilio para notificacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietario o poseedor:
Domicilio para notificacion:

Pueble, Localidad o Colonia:
Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietario o poseedor:
Domicilio para notificacion:

Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietario o poseedor:
Domicilio para notificacién:

Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Teléfono:

Nombre del propietario o poseedor:
Domicilio para notificacién:

Pueblo, Localidad o Colonia:
Municipio:

Teléfono:
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GOBIERNO DEL o ,
ESTADO DE MEXICO L u?mpf'o"f:'io
, Méx., a de de 20

ASUNTO: SE NOTIFICA AL PROPIETARIO
O POSEEDOR DEL INMUEBLE COLINDANTE
LA PRACTICA DE LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO CATASTRAL.
FOLIO:
C.
Presente.
De conformidad a que el C - , mediante escrito  de fecha

, solicité a este organismo, con fundamento en los articulos 171, fraccion Vil y 172, del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios y su Reglamento correspondiente, LA PRACTICA DE LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO CATASTRAL, comunico 2 usted que se ha procedido a la autorizacion del mismo por no existir inconveniente
para ello,

Que e} numeral de referencia establece que la diligencia del mismo se debe llevar a cabo con la citacién de los
propietarios, poseedores o representantes legales de los inmuebles colindantes, a fin de que manifiesten lo que a su
derecho convenga al momento de realizarse este trabajo catastral, y en su caso, exhiban la documentacién o pruebas
que permitan precisar los limites entre los predios contiguos al solicitante.

Que a efecto de dar debido cumplimiento a la notificacion personal y con fundamento en los articulos 25, 26 y 27 del Cédigo de

Procedimientos Administrativos del Estado de México, siendo las horas del dia de de 20 _ , se hace de
su conocimiento que se procederda a la practica del levantamiento topogrifico catastral del inmueble ubicado
en: . colonia ] R localidag

+ Municipio '3 las horas
del dia de de 20 , interviniendo en este acto el C.

, 0 bien la persona gue en ese momento lo sustituya, previa identificacion y
exhibicion del escrito en que se acredita esta circunstancia.

RAZON.- se entrega una FOJA UTIL por una cara del original de la notificacién.

Atentamente

Nombre, firma y cargo

Notificador Recibe Notificacién
Nombre y firma Nombre y firma
Identificacion:
GOBIERNO DEL @) Compromiso
ESTADO DE MEXICO
Méx,a__ de de 20_ .

ASUNTO: SE NOTIFICA AL
SOLICITANTE LA PRACTICA DE
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL.

FOLIO:
C.
Presente.
En atencion a su escrito presentado ante esta oficina en fecha , mediante el cual solicitd a este

organismo, con fundamento en los articulos 171, fracciéon VI y 172, del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios y su
Reglamento carrespondiente, LA PRACTICA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL, comunico a usted que
se ha procedido a la autorizacion del mismo por no existir inconveniente para ello.

Que el numeral de referencia establece que la diligencia del mismo se debe llevar a cabo con la citacién de los
propietarios, poseedores o representantes legales de los inmuebles colindantes, a fin de que manifiesten lo que a su
derecho convenga al momento de realizarse este trabajo catastral, y en su caso, exhiban la documentacién o pruebas
que permitan precisar los limites entre los predios contiguos al solicitante.
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Que a efecto de dar debido cumplimiento a la notificacion personal y con fundamento en los articulos 25, 26 y 27 del Cédigo de

Procedimientos Administratives del Estado de México, siendo las horas del dia de de20 | se hace de
su conocimiento que se procederdi a fa prictica del levantamiento topogrifico catastral del inmueble ubicado
en: , colonia . localidad
, Municipio , a las horas del dia

de de 20 _, interviniendo en este acto el C

, o bien la persona que en ese momento lo sustituya, previa identificacion y
exhibicién del escrito en que se acredita esta circunstancia.

RAZON.- se entrega una FOJA UTIL por una cara del original de fa notificacion.

Atentamente

Nombre, firma y cargo

Notificador Recibe Notificacion
Nombre y firma Nombre y firma
ldentificacion:

GOBIERNO DEL (§§ compromiso
ESTADO DE MEX'CO Gaberae qua cumple

,Méx,a_ de de20_ .

ASUNTO: CITATORIO DE NOTIFICACION.

FOLIO:

C.

Presente.

Siendo las horas, del dia de de 20, me constitul en el domicilic sefialado, a efecto de
NOTIFICARLE PERSONALMENTE DE LA PRACTICA DE UN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL
solicitado por el C. , POR LO QUE AL NO ENCONTRARLOQ, procedo a
dejarle el presente CITATORIO, para que se sirva esperar al suscrito a las horas del dia de de
20, para notificarle el dia y 'a hora en que tendré verificativo dicho levantamiento, apercibiéndolo de que en caso de no hacerlo,

dicha notificacién se realizard de conformidad con los articulos 26 segundo parrafo y 27 del Codigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México, surtiendo todos sus efectos legales.
RAZON.. se dejo el presente citatorio a quien dijo ser

Notificador SELLO Recibe citatario

Nombre, firma y carge Nombre y firma

ldentificaciéon:
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GOBIERNO DEL & .
ESTADO DE MEXICO O Compromiso

INSTRUCTIVO

En el Municipio de , Estado de México, siendo las __ horas, del dia de
de 206, o C .,

notificador habilitado del H. Ayuntamiento de , quien
se identifica con la credencial con folio , me constitui en el domiclio de la / el
C. sito en la calle de ,
colonia . localidad  Municipio
, y cerciorado de ser el domicilio correcto, procedi a efectuar la diligencia de

notificacion de fecha , expedida por: , ¥ toda vez que no atendié el
CITATORIO de fecha . en el que se le notificd que el dia de hoy esperara al suscrito en el domicilio
indicado, a las horas, por lo que en este acto con fundamento en lo dispuesto por los articulos 25 y 26 del cédigo de

procedimientos administrativos del estado de México, procedo a fijar el presente INSTRUCTIVO en la puerta del citado domicilio, para
los efectos legales a que haya lugar. === ====zzzc===z=====

No habiendo nada més que agregar se da por terminada la presente diligencia siendo las horas de la fecha en que se actia,
firmando al calce los que en ella intervinieron. S===sssss==s=oooz=s

RECIBO DE LA _PERSONA QUE ATIENDE LA

EL C. NOTIFICADOR
oR NOTIFICACION
NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRMA:
IDENTIFICACION: : IDENTIFICACION:
GOBIERNO DEL (5 compromiso
ESTADO DE MEX'CO = Guobisrne gue cumple
Area para imagen institucional J
ACTA CIRCUNSTANCIADA
Folio:
En , Méx., siendo las horas del dia __ de de 20 __ . el que
suscribe topoégrafo C. , en cumplimiento a lo establecido por el Articulo 172 del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios de conformidad con la notificacién  cuyo ndmero de folic es de fecha,
relativa  a la  prictica  del  trabajo  catastral,  solicitade por el C.
. mediante escrito de fecha y toda vez que para llevar a cabo la

diligencia de que se trata, se cit6 a los colindantes a fin de que exhibieran la documentacién que permita la facil identificacién de los
limites entre los predios contiguos al solicitante, asi como para que manifiesten lo que a su derecho convenga en la realizacién del
presente trabajo catastral, por lo que se procedié al levantamiento de la presente acta circunstanciada en los siguientes términos: que al
Hevarse a cabo [la prictica del servicio catastral solicitade, el topégrafo designado para ral efecto procedié a

Enseguida se concedié el uso de la palabra a cada uno de fos colindantes del predio en cuestion, expresando lo siguiente:

Las medidas, colindancias y superficie, consultarlas en el plano del levantamiento topogrifico.

Expuesto lo anterior por los que en ésta intervinieron, se hace entrega de una copia al solicitante para que se sirva aclarar lo
conducente dentro de los 5 dias hibiles siguientes, contados a partir de esta fecha, ya que, de no hacerlo asi, se tendri por aceptado lo
aqui sefalado.

Finalmente se hizo saber a los cofindantes que estuvieron presentes el contenido del acta, mismo que pueden pasar a consultar en las
oficinas de la autoridad catastral ubicadas en

por lo gue en este entendido se da por terminada la presente acta, firmando al margen de cada hoja y al calce de la dltima, los que
intervinieron y quisieron hacerlo.-------===sa=-- conste.

AUTORIDAD CATASTRAL PROPIETARIO, POSEEDOR O REPRESENTANTE LEGAL
COLINDANTES
NOMBRE _ FIRMA
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GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

9)

Compromiso

Gebierne que tumple

Area paca Imagen INSTITUCIONAL

CONTROL DE LEVAN

IENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES
T

GOBIERNO DEL -
ESTADO DE MEXICO

C

 Compromiso

Gobierao que cuimple

Area para imagen INSTITUCIONAL

Municipio

CONTROL DE MOVIMIENTOS AL REGISTRO GRAFICO A NIVEL PREDIO

L T S N S S Y
0 W~ MM h W N a0

N
Q

[ I - I TR X I

Elabord Autorizé

Nombre y firma Nombre y firma
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GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Area para imagen institucional

REPORTE MENSUAL DE LA ACTUALIZACION DEL REGISTRO GRAFICO

CcODIGO PERIODO: DEL AL DE DE 20

MUNICIPIO:

WONON RN S

ELABORO Vo. Bo. REVISO

Nombre y firma
Titular de Calasiro

Neombre y firma

Nombre, cargo y firma Enlace IGECEM

GOBIERNO DEL

s’m %;K‘a_ .
ESTADO DE MEXICO L Compromiso

Gobierns que tumple

Area para Imagen Institucicnal

REPORTE MENSUAL DE LA VINCULACION DEL REGISTRO GRAFICO CON EL REGISTRO ALFANUMERICO

MUNICIPIO:; cODIGO PERIODO: DEL AL DE DE 200___

N N

ELABORO

Nombre, cargo y firma

Vo. Bo.

Nombre y firma
Titular de Catastro

REVISO

Nombre y firma
Enlace IGECEM
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DEL GOBIERMNMO

GOBIERNO DE (] .
ESTADO DE MIEXICO (, Compromiso

Gobierno que cumple

Area para imagen Institucional

REPORTE DE LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES Y VERIFICACION DE LINDEROS

DEL

MUNICIPI cODIGO: PERIODO: AL DE DE 20

ELABORO Vo. Bo. REVISO

Nombre y firma Nombre y firma

Nombre, carge y firma Tiiular de Catestra Enlace IGECEM

Compromiso

Gehiaras que cun';\‘r-

GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO 9

Area para imagen INSTITUCIONAL

CONTROL DE MOVIMIENTOS AL REGISTROQ GRAFICO A NIVEL MANZANA
Municlpio

. 1 N IS R
2 —_—- - _——— S
3 - — —
I , ,

5 .

8 -

: s -
LB S S ]

9 N ; _

10

11 o

12 )
13 SR

b o T

b ] - S R

16 o -
17 o I ]

18 I e i

19 '

20 L ]

Elabcré Autorizd

Nombre v firma Nombre v firma
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IMAGEN INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO

PROPUESTA DE ACTUALIZACION
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

MEX,A  DE DE 20
C.
DELEGADO REGIONAL DEL IGECEM EN
PRESENTE
NOMBRE DEL MUNICIPIO: CODIGO MPIO
ZONA: CODIGO A.H. TIPO DE A.H.

DENOMINACION:

Por este conducto solicito se revise técnicamente ia propuesta de actualizacidn de las tablas de valores unitarios de suelo formulada por
este ayuntamiento, a efecto de que se emita OPINION TECNICA respecto del cumplimiento de la normatividad, homogeneidad y
congruencia técnica establecidas en los ordenamientos aplicables.

El motivo de la propuesta es . para lo cual se anexa la documentaciéon que la
soporta y demds informacién relativa.

ATENTAMENTE

Nombre, cargo y firma de la autoridad catastral municipal

PROPUESTA DE ACTUALIZACION
DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
Instructivo de llenado

C. Se anotardi el nombre del Delegado Regional del IGECEM
correspondiente al municipio de que se trate.

DELEGADO REGIONAL DEL IGECEM EN Se anotari el nombre del municipio sede de la Delegacién Regional del
IGECEM que corresponda.

Se anotard la informacién que permita la identificacién del Area
homogénea o banda de valor a que se refiere la propuesta.

*  Nombre del Municipio;

RECUADRO: »  Codigo del Municipio;
¢+  Cddigo de la zona catastral;
¢ Codigo del irea homogénea
e  Tipo del 4rea homogénea; y
¢  Denominacion del drea homogénea.

El motivo de la propuesta es Se anotarid la razon técnica que corresponda al movimiento de
actualizacién que se propone, de conformidad con lo que establece el
apartado V.4 numeral 22 del presente manual.

Nombre, cargo y firma de la Autoridad Anotar el nombre completo, cargo y firma de quien emite la propuesta.

Catastral Municipal
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ESTADO DE MEXICO

GOBIERNO DEL 9

IMAGEN INSTITUCIONAL

MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA URBANA
GENERALIDADES

Municipio Cédigo
Localidad N° del A.H.
Colonia Clasificacién
Denominacién del A.H. Reg. Propiedad
MOTIVO ] MOVIMIENTO L]
. APERTURA DE VARIAS CALLES POR ASENTAMIENTO a).- ALTA
2.  CLAUSURA DE CALLE b).- BAJA
3. FRACCIONAMIENTOS NUEVOS ¢)- CAMBIO
4. DOTACION DE SERVICIOS Y MEJORAS (URBANIZACION)
5. CAMBIO DE NOMENCLATURA

6. OTROS: ESPECIFICAR

SERVICIOS PUBLICOS

AGUA POTABLE 1Sl | 2NO | DIAS/SEMANA DESCRIPCION |

DRENAJE Y/O ALCANTARILLADO 1sl_ | 2NO [

ALUMBRADO PUBLICO 151 | 2NO | DIAS/SEMANA LUMINARIAS/HECTAREA

LIMPIA 15 | 2NO | DIAS/SEMANA

VIGILANCIA 15l | 2NO [ ESPECIALIZADA NORMAL I

VIALIDAD [ [ M¥Ha. | ANCHO DEL ARRQYO | [ Mus.

MATERIAL

ASFALTO | | % | CONCRETO | | % | ADOQUIN/ADOCRETO | | % | TERRACERIA | [ %

OTROS | IE

BANQUETAS M¥Ha. | ANCHO Mts.
1sl | 2NO MEDIO

MATERIAL

CONCRETO % | ADOQUIN ADOCRETO | | % | OTROS E

DESARROLLO

URBANIZACION DEL AREA HOMOGENEA | |

I ZONA URBANA ! 2 ZONA URBANIZABLE | 3 ZONA NO URBANIZABLE
TIPO DE TRAZA URBANA [ |
I REGULAR [ 2 IRREGULAR [ 3 PLANIFICADA | 4 INDEFINIDA
LOTE BASE | Y | | AREA BASE [ | M2
DENSIDAD DE CONSTRUCCION | | %

CONSTRUCCION DOMINANTE |

INDICE SOCIOECONOMICO DE LOS HABITANTES DEL AREA HOMOGENEA I [

| MUY BAJA | 2 BAJA [ 3 MEDIO [ 4 ALTA [ 5 MUYALTA

ELABORO RECIBIO

NOMBRE, CARGO Y FIRMA NOMBRE, CARGO Y FIRMA
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MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA URBANA

Generalidades:
Municipic
Localidad

Colonia

Denominacién del A.H.

Cédigo

N° del A.H.

Clasificacién

Régimen de Propiedad

Motivo
Movimiento

Servicios publicos

Yialidad
Ancho del arroyo

Material

Banquetas
Material

Desarrclio:
Urbanizacion del area
Tipo de traza urbana
Lote base

Area base
Densidad de construccién
Construccion dominante

Indice socioeconémico de los

habitantes
Elaboré

Recibio

Instructivo de llenado

El nombre del municipio correspondiente a la ubicacion del area homogénea.

Nombre de la localidad donde se ubique el inmueble, de entre las publicadas en el Bando
de Gobierno Municipal.

Nombre de la colonia, fraccionamiento o conjunto urbano donde de acuerdo a la
delimitacion municipal, se ubique el 4rea homogénea materia de la manifestacion, o si se
trata de una de nueva creacidn, anotar la denominacién que el desarrollador le haya
asignado en el plano autorizado.

Es el nombre que ya tiene registrada el drea homogénea v si es de nueva creacian, anotar
la denominacién con la que cominmente se conoce la zona donde se ubica la nueva 4rea
o el nombre que el desarrollador le haya asignado en el plano autorizado.

Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacién dentro de la lista que se
encuentra establecida en el articulo 28 del Reglamento del Titulo Quinto del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el alfanumérico del padrén o el
nimero consecutivo que le corresponda cuando sea de nueva creacion.

Es la que le corresponde respecto al uso del suelo y nivel de jerarquizacion, de acuerdo a
sus caracteristicas predominantes, ya sea habitacional, comercial, industrial, equipamiento
o espedcial.

Es el régimen de propiedad predominante el drea homogénea, esto es, Privada; Social
(Ejidal & Comunal), Publica (Federal, Estatal o Municipal).

Se seleccionard del listado indicado en el formato, el motivo de la manifestacién.

Se seleccionard del listado indicade en el formato, el tipo de movimiento de la
manifestacion.

En este apartado se seleccionarin los servicios publicos con los que cuenta el area,
observados en campo, asi comoe el nimero de dias en los que se proporcionan esos
servicios.

Se indicard la superficie aproximada en metros cuadrados por hectirea, que cubren las
vialidades dentro del area homogénea.

Es la medida en promedio de todas las vialidades existentes en el irea homogénea,
expresada en metros lineales.

Es el material que predomina en la construccibn de vialidades dentro del drea
hemogénea, ya sea asfalto, concreto, terraceria, etc., y el porcentaje que corresponda a
cada tipo de material existente.

Debera requisitarse si se cuenta 0 no con ellas, los metros cuadrados por hectarea que
répresentan en el area homogénea y el ancho medic observado.

Se deberd anotar el material de construccidn de las banquetas y el
corresponda a cada tipo de material existente en el area homogénea.

porcentaje que

Se seleccionara tipe de zona que le corresponda de entre las indicadas en el formato.
Se seleccionara la opcion correspondiente de entre las indicadas en el formato.

Se caiculara de acuerdo al procedimiento descrito en el apartado V.4, numerales 13 y 14
de este manual, debiendo anexar el estudio correspondiente

Se caleulara de acuerdo al procedimiento descrito en el apartado V.4. numerales 13 y 14
de este manual, debiendo anexar el estudio correspondiente

Serd la observada en campo y expresada en porcentaje respecto de la superficie lotificada
del area homogénea.

Serd la tipologia de construccién que predomine en el drea homogénea de acuerdo a lo
cbservado en campo y de entre las establecidas en la tabla vigente.

Se seleccionara cualquiera de las opciones existentes en el formato, de acuerde a lo
observado en campo.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor pablico municipal que requisitd el presente
formato.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor publico del IGECEM que recibe el formato.
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IMAGEN INSTITUCIONAL

MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA RUSTICA

GENERALIDADES

Municipic Cédigo
Localidad N° del A.H.
Colenia Clasificacion

Denominacion del AH.

Reg. Propiedad

Clasificacién del srea A2 A3 A4 A5 Bl B2
homogénea Fl F2 Gl Ll L2 L3
Régimen de propiedad | Privada | I Ejidal J ‘ Comunat | I Federal I | Estatal J | Municipal 1
MOTIVO [ ] MOVIMIENTO

De acuerdo ‘

I.  INCORPORACION

2. ACTUALIZACION ;)-' ‘;‘;T:

3. CAMBIO DE REGIMEN DE PROPIEDAD )- CAjMBIO

4. DOTACION DE SERVICIOS Y MEJORAS DE ACCESIBILIDAD o)~

5. CAMBIO DE DENOMINACION DEL AREA

6. OTROS ESPECIFICAR

CARACTERISTICAS DEL AREA HOMOGENEA

CLASIFICACION PREDOMINANTE DE USO DE SUELO

RIEGO % | HUMEDAD % | TEMPORAL % | PRADERAS %
NATURALES

PRADERAS % | FORESTAL % | FORESTAL % | ERIAZO %

CULTIVADAS NATURAL CULTIVADO :

SITIOS % | CUERPOS % | RESERVAS %

ARQUEOLOGICOS DE AGUA NATURALES

CULTIVOS EN LA REGION Y YEGETACION DOMINANTE

MAIZ CHICHARO NOPAL TUNERQ
VERDE ‘

CEBADA HABA VERDE ALFALFA VERDE

TRIGO AVENA DURAZNO

MAIZ FORRAJERO AGUACATE

FRijOL

PAPA OTROS ESPECIFICAR

CRIANZA DE ESPECIES EN LA REGION

BOVINO
PORCING
OVINO
CAPRING
EQUINO

AVES
COLMENAS

PECES

ESPECIES
CONTROLADAS
ESPECIFICAR
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ESPECIES FORESTALES

PINO

OYAMEL

CEDRO BLANCO

ENCINO

OTROS ESPECIFICAR

CARACTERISTICAS DE SUELO

PEDREGOSO DELGADOS PERMEAEILIDAD BUENA
ROCOSO POCO PROFUNDOS PERMEABILIDAD MEDIA
TEPETATE SOMEROS PERMEARILIDAD MALA
INUNDABLES PROFUNDOS

MODERADOS

PROFUNDOS
CONFIGURACION TOPOGRAFICA | [ SERVICIOS
PLANG AGUA POTABLE
LOMERIO SUAVE ENERGIA ELECTRICA
CERRIL OBRAS DE RIEGO
CANADAS OBRAS DE COMUNICACION
MONTANAS

TIPOS DE ViAS DE COMUNICACION EN LA REGION

ASFALTADAS | [ % | CONCRETO | | | % | TERRACERIA | 1% | OTROS [ | %

| ESPECIFICAR |

POBLADOS IMPORTANTES Y $U DISTANCIA EN RELACION AL AREA HOMOGENEA

POBLADOS | | DISTANCIA
KMS
KMS$
KMs
KMS
KMS
KMS
KMS
KMS
LOTE TIPO
MENOS DE 2,500 M? DE 10 A 20 HECTAREAS
DE 2,500 A 5,000 M? ' DE 20 A 50 HECTAREAS
DE 5,000 A 10,000 M2 DE 50 A |00 HECTAREAS
DE | A 5 HECTAREAS DE 100 A 500 HECTAREAS
DE 5 A 10 HECTAREAS MAS DE 500 HECTAREAS
ELABORO RECIBIO

NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA
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MANIFESTACION DE AREA HOMOGENEA RUSTICA

Generalidades:
Municipio
Localidad

Colonia

Denominacién del A.H.

Cédigo

N° del A.H.

Clasificacion

Reg. Propiedad
Clasificacién del 4rea homogénea

Motivo
Movimiento

Caracteristicas del drea homogénea

Clasificacién predominante del
uso de suelo

Cultivos de la regién y vegetacién
dominante

Crianza de especies en la region
Especies forestales
Caracteristicas de suelo

Configuracién topogrifica

Servicios publicos

Tipos de vias de comunicacion

Poblados importantes

Elaboré

Recibié

Instructivo de llenado

El nombre del municipio correspondiente a la ubicacién del drea homogénea.

Nombre de la localidad donde se ubique el inmueble, de entre las publicadas en el Bando
de Gobierno Municipal.

Nombre de la colonia, fraccionamiento o conjunto urbanc donde de acuerdo a la
delimitacién municipal, se ubique el 4rea homogénea materia de la manifestacién, o si se
trata de una de nueva creacion, anotar la denominacion que el desarrollador e haya
asignado en el plano autorizado.

Es el nombre que ya tiene registrada el drea homogénea y si es de nueva creacion, anotar
la denominacién con la que cominmente se conoce la zona donde se ubica la nueva drea.
Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacién dentro de la lista que se
encuentra establecida en EL Reglamento del Titulo Quinto del Codigo Financiero del
Estado de México y Municipios.

El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el alifanumnérico del padrén o el
ndmero consecutivo que le corresponda cuando sea de nueva creacidn,

Es la que le corresponde respecte al uso del suelo y nivel de jerarquizacién, de acuerdo a
sus caracteristicas predominantes, ya sea habitacional, agricola, agostadero, forestal,
especial, etc.

Es el régimen de propiedad predominante el drea homogénea, esto es, Privada, Social
{Ejidal o Comunal); o Piblica (Federal, Estatal o Municipal.).

Es la que le corresponde respecto al uso del suelo y nivel de jerarquizacion, de acuerdo a
sus caracteristicas predominantes, ya sea agricola, forestal, especial, etc.

Se seleccionard en el listado indicado en el formato, el motivo de la manifestacién.

Se seleccionard en el listado indicado en el formato, el tipo de movimiento de la
manifestacion.

Se expresaré en porcentaje el uso o usos predominantes observados en campo.
Se seleccionarin los cultivos ciclicos y perennes y vegetacion predominante observados
en campo, de entre los indicados en el formato.

Se seleccionardn las especies animales observadas en campo, de entre las indicadas en el
formato.

Se seleccionaran las especies forestales observadas en campo, de entre {as indicadas en el
formato.

Se seleccionaran las caracteristicas del suelo observados en campo, de entre las indicadas
en el formato.

Se seleccionara la configuracién topografica observada en campo, de entre las indicadas
en el formato.

Se seleccionaran los servicios publicos observados en campo, de entre los indicados en el

formato.

Se seleccionard el o los materiales que predominan en la construccién de vialidades
dentro del drea homogénea, ya sea asfalto, concreto, terraceria, etc., y el porcentaje que
corresponda a cada tipo de material existente.

Se enumeraran las poblaciones mas importantes que se encuentren cercanas al drea
homogénea y la distancia aproximada en kildémetros respecto de la misma.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor piblico municipal que requisitd el presente
formato.

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor publico del IGECEM que recibe el formato.
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IMAGEN INSTITUCIONAL

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
(AREAS HOMOGENEAS)

FOLIO
HOJA DE
NOMBRE DEL MUNICIPIO: CODIGO

ELABORO RECIBIO

NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
(AREAS HOMOGENEAS)
Instructivo de llenado

Folio Se refiere al nimero consecutivo que el municipio asigna para su control interno.

Hoja de El nimero consecutivo de hoja respecto del total de hojas que integran la propuesta de
movimientos,

Municipio El nombre del municipio correspondiente a la ubicacién del area homogénea.

Mov. Sera el tipo de movimiento que se propone y se identificard con una letra conforme a lo
siguiente: alta (a), baja (b} y cambio (c).

Nuam. de area h. El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el alfanumérico del padron o el

nimero consecutivo que le corresponda cuando es de nueva creacion.

Tipo del A.H. Es la que le corresponde respecto al uso del suelo y nivel de jerarquizacién, de acuerdo a sus
caracteristicas predominantes, ya sea habitacional, comercial, agricola, etc.

Nombre del drea homogénea  Es el nombre que ya tiene registrada el drea homogénea y si es de nueva creacién, anotar la
denominacién ¢on la que cominmente se conoce la zona donde se ubica la nueva area o el
nombre que le haya asignado el desarroliador si es fraccionamiento o conjunto urbano.

Valor Sera el valor unitario de suelo propuesto para ese movimiento en particular, resuitado de la
homologacion de las muestras de operaciones comerciales detectadas en el drea homogénea
de que se trate,

Frente Sera la expresion en metros lineales calculada de acuerdo al procedimiento descrito en el
apartado V.4. numerales |3 y {4 de este manual, debiendo anexar el estudio correspondiente

Fondo Sera la expresion en metros lineales calculada de acuerdo al procedimiento descrito en el
apartado V.4. numeraies 13 y 14 de este manual, debiendo anexar el estudio correspondiente

Area Serd la expresién en metros cuadrados calculada de acuerdo al procedimiento descrito en el
apartado V.4, numerales 13 y |4 de este manual, debiendo anexar ¢l estudio correspondiente

Observaciones Seran las consideraciones que la autoridad catastral municipal crea conveniente expresar,
respecto de los movimientos que propone y los soportes que sustentan la actualizacion de los
valores unitarios de suelo.

Elaboré Anotar el hombre y firma del servidor publico municipal que requisito el presente formato.
Recibic Anotar el nombre y firma del servidor publico del IGECEM que recibe el formato.
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IMAGEN INSTITUCIONAL

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE MANZANAS
FOLIO
HOJA DE
coODIGO

ELABORO

RECIBIO

NOMBRE Y FIRMA

NOMBRE Y FIRMA

Folio

Hoja

Municipio
Cadigo

Mov.

Nuam. de drea h.

Nombre del drea
homogénea

Zona catastral

Manzanas

Tipologia de construccién
Observaciones

Elaboré
Recibid

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE MANZANAS
Instructivo de llenado

Se refiere al nimero consecutivo que la autoridad catastral municipal le asigna para su control
interno.

El nimero consecutivo de hoja respecto del total de hojas que integran la propuesta de
movimientos.

El nombre del municipio correspondiente a la ubicacién del area homogénea.

Es el correspondiente al municipioc de acuerdo a su ubicacién dentro de la lista que se
encuentra establecida en el articulo 28 del Reglamento del Titulo Quinto del Codigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Serd el tipo de movimiento que se propone y se identificard con una 'etra conforme a lo
siguiente: alta (a), baja (b) y cambio (¢).

El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el alfanumérico del padrén o el
numero consecutivo que le corresponda cuando es de nueva creacién.

Es el nombre que ya tiene registrada el irea homogénea y si es de nueva creacidn, anotar la
denominacién con la que cominmente se conoce la zona donde se ubica la nueva drea o el
nombre asignado al fraccionamiento o conjunto urbano en el plano autorizado.

Sera el codigo de identificacibn de la zona catastral correspondiente, de acuerde a la
cartografia catastral.

Serd el nimero de manzana o manzanas que corresponden al movimiento propuesto,
ordenadas de manera progresiva.

Se anotara la tipologia de construccion que predomine en |a manzana de conformidad con lo
observado en campo y considerando la tabla de valores unitarios de construcciones vigente.
Serdn las consideraciones que la autoridad catastral municipal crea conveniente expresar,
respecto de los movimientos que propone y los soportes que sustentan la actuatizacion de los
valores unitarios de suelo.

Anotar el nombre y firma del servidor publico municipal que requisité el presente formato.
Anotar el nombre y firma del servidor publico del IGECEM que recibe el formato.




GACETA

DE:L GOBIERMOD

lo. de enero de 2009

Péagina 96

GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

@ Compromiso

Gobierna gue cumple

IMAGEN INSTITUCIONAL

MOVIMIENTO AL CATALOGO DE VALORES DE CALLE

NOMBRE DEL MUNICIPIO;

(BANDAS DE VALOR)

FOLIO

HOJA DE

cODIGO

Nombre, Cargo y Firma de la
Autoridad Cat astral Municipal

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE VALORES DE CALLE

Folio
Hoja
Municipio
Cédigo
Mov.

Area homogénea
Banda de Valor

Cédigo de clave de calle

Nombre de la calle
Zona

Manzana

Valore unitario
Tipo de banda

Motivo

Observaciones

Nombre y firma de Ia
autoridad catastral municipal

(BANDAS DE VALOR).
Instructivo de llenado

Se refiere al nimero consecutivo que fa autoridad catastral municipal le asigna para su control
interno.

El nimero consecutivo de hoja respecto del total de hojas que integran
movimientos.

El nombre del municipio correspondiente a la ubicacién del drea homogénea.
Es el correspondiente al municipio de acuerdo a su ubicacién dentro de la lista que se
encuentra establecida en el articulo 28 del Reglamento del Titulo Quinte del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Sera el tipo de movimiento que se propone y se identificara con una letra conforme a lo
siguiente: alta {a), baja {(b) y cambio (c).

El nimero del drea homogénea donde se ubica la banda de valor que se propone actualizar.
Serd el numero de la banda de valor para la que se propone el movimiento de actualizacién en
particular.

Se constituye con tres caracteres para la zona origen, cuatro caracteres para el numero
consecutivo asignado a la calle donde se ubica la banda de valor y un caracter para el indicador
de vialidad.

El correspondiente al nombre de la vialidad oficialmente reconacido por el Ayuntamiento de
que se trate.

Serd el codigo de zona catastral donde se ubica la manzana o manzanas que integran la banda
de valor.

El cédigo (s} de manzana o manzanas con influencia en la banda de valor, y pueden ser vigentes
o de nueva creacion.

Anotar el valor unitario propuesto para la banda correspondiente, de acuerdo a los estudios
de mercado realizados por el ayuntamiento.

El correspondiente de acuerdo a las establecidas en el presente manual, es decir, eje (e),
margen (m), o combinaciones entre las anteriores.

Se expresard el motivo del movimiento, cambio de uso de suelo, apertura, prolongaciéon o
clausura de calle, ampliacién de banda, dotacién de servicios plblicos o mejoras, cambic de
clave de calle, etc.

Serdn las consideraciones que la autoridad catastral municipal ¢crea conveniente expresar,
respecto de los movimientos que propone y los soportes técnicos que los sutentan,

Anotar el nombre, cargo y firma del servidor plblico municipal que requisito el presente
formato.

la propuesta de
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IMAGEN INSTITUCIONAL

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE CALLES

FOLIO
HOJA DE
NOMBRE DEL MUNICIPIO: cODIGO

ELABORO RECIBIO

NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA

MOVIMIENTOS AL CATALOGO DE CALLES
Instructivo de llenado

Folio Se refiere al nimerc consecutivo que la autoridad catastral municipal le asigna para su
control interno.

Hoja El nimero consecutivo de hoja respecto del total de hojas que integran la propuesta de
movimientos.

Municipio El nombre del municipio correspondiente a fa ubicacidn del area homogeénea.

Cédigo Es el correspondiente al municipic de acuerdo a su ubicacién dentro de la listza que se

encuentra establecida en el articulo 28 del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios.

Mov. Ser4 el tipo de movimiento que se propone y se identificard con una letra conforme a lo
siguiente: alta (a), baja (b) y cambic {c).

Zona origen Se anotard el codigo de la zona catastral donde se ubique la calle correspondiente, de
acuerdo a la cartografia lineal catastral a nivel manzana vigente.

N°® orden progresivo Es el nimero consecutivo que se asigna a la calle de la que se propone el movimiento de
actualizacion.

indicador de Vialidad : Se anotara la letra que identifica el tipo de vialidad que corresponde a la calle de la que se

propone el movimiento de actualizacién, de entre las establecidas en el articulo 46 del
Reglamento del Titulo Quinto del Codigo Financiero.

Nombre de la calle El correspendiente al nombre de la vialidad oficialmente reconocido por el Ayuntamiento
de que se trate,

Motivo Se expresard el motivo de la propuesta de la actualizacion, esto es, apertura o
prolongacion de calle, apertura de varias calles, clausura de calle, cambio de nomenciatura
de calle, etc.

Elaboré Anotar el nombre, cargo y firma del servidor piblico municipal que requisité ef presente
formato.

Recibié Anotar el nombre, cargo y firma del servidor pablico del IGECEM que recibe el formato.
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CONTROL DE MOVIMIENTOS AL REGISTRO ALFANUMERICO
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Autarizd

MNambre y firma

Nombre y firma

GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Compromlso

Gobierea que cunple

NOMBRE |

Area para imagen institucional

COPROPIETARIO (3)

L

| MNo. EXT.

CALLE |
coLoNia |

LOCALIDAD

]
| |

MUNICIPIO

COD. POST,

No. INT.

L 1
I

TELEFONO l ] CORREO E. | |

CLAVE CATASTRAL

SUFPERFICIE DE CONSTRUCCION OTRO

CALLE | cobDiGo |
No. EXTF. | ] MNo.INT. COLONIA | | cobiso |
coD. POST. 1 | LOCALIDAD | __ | cobiso [ ]
ENTRE CALLE | ] YCALLE |
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIvaDa [ ] conpoomimo[T] enpaL ] comuNaL[] cOMUNREPARTIMIENTO [ ]

FEDERAL [] EsTAaTaL [] MuNICiPaL [T
USO DEL PREDHO: HABITACIONAL [ Aasrcoa [] comERcIAL || iNpDusTRIaL  [[]  EcweamienTte []
USO ESPECIFICO: | |
SUPERFICIE DE TERRENGC | | m=2 FRENTE | | m. FONDO | | m.
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION HABIT. | I maz2. EDAD 1 NIVELES
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION COMER. | I M2 EDAD l NIVELES

| ] mz. EDAD NIVELES

HL“fffJ.”

OBSERVACIONES:

NOMBRE Y FIRMA
INVESTIGADOR
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IMAGEN INSTITUCIONAL

FOLIO

CLAVE CATASTRAL

MOTIVO

CALLE B MZ LTE NUMERO coDIGO[
COLONIA LOCALIDAD MUNICIPIO

REGIMEN DE PROPIEDAD 4{USO DEL SUELO

NOMBRE DEL PROPIETARIO O RAZON SOCIAL
DOMICILIO FISCAL

TELEFONO

SUPERFICIE FRENTE _ FONDO IRREGULARIDAD AREA TOPOGRAFIA  POSICION FACTOR
’ APLICABLE

FACTORES
N° AH./B.V.

l.z

VALOR
TERRENO

Wi DU b Wiy}

b1 T N O L N O N Qi G Gy
oOwLEe~NoOuUbkwWwNn=20

VALOR TOTAL DE CONSTRUCCION

| VALOR CATASTRAL

OBSERVACIONES:

ELABORO Vo.Bo. CAPTURO

NOMBRE Y FIRMA RESPONSABLE DEL AREA NOMBRE Y FIRMA
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MUESTREO DE OPERACIONES COMERCIALES

Codigo del A.H.
FECHA, USG | POSICION supemcm"'
FECHA DE CLAVE ALTURA AREA INSCRITA TIPG DE
OPERACION REGI:‘SE'T'RO CATASTRAL sunéf_o “'::;'"Io TER',"EENO FRENTE | FONDO | +pGGRAFIA) | (IRREGULARIDAD) | OPERACION | YALOR
[ USO DE SUELO POSICION DEL PREDIO TIPO DE OPERACION
I HABITACIONAL I. INTERMEDIO F. COMPRA VENTA
2. COMERCIAL 2. ESQUINERO 2. OFERTA
3. INDUSTRIAL 3. CABECERQ 3. AVALUC
4, EQU!PAM!ENTO 4, FRENTES NO CONTIGUOS
5. AGRICOLA 5. MANZANERO
6. AGOSTADERO 6. INTERICR
7. FORESTAL
8. ERIAZC
5. ESPECIAL

NOMBRE, CARGO Y FIRMA DE LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL

Codigo de area
Fecha de operacién

Fecha de registro
Clave catastral

Uso de suelo
Posicién del predio

Superficie de terreno

Frente

Fondo

Desnivel

Area inscrita

Tipe de operacién

Valor

MUESTREOQO DE OPERACIONES COMERCIALES

Instructivo de llenado

El correspondiente de acuerdo a la cartografia catastral y el alfanumérico del padrén o el
nimero consecutivo que le corresponda cuando es de nueva creacion.

Serd la fecha (DD/MM/AA) que se encuentra plasmada en el documento soporte de la
muestra.

Sera la fecha (DB/MM/AA) de la captura de la investigacion en el presente formato.

Codigo alfanumérico de dieciséis caracteres asignado por el ayuntamiento para efectos de
localizacién geogrifica, identificacion, inscripcion, control y registro de los inmuebies.

Serd el nimero que corresponda al inmueble que se refiere a la muestra, de acuerdo al
catilogo indicado en el presente formato.

Sera el numero que corresponda al inmueble que se refiere a la muestra, de acuerdo al
catilogo indicado en el presente formato.

El 4rea expresada en metros cuadrados registrada en el documento que acredite la
propiedad o la obtenida por la autoridad catastral municipal mediante un levantamiento
topogrifico o verificacion fisica del inmueble.

La distancia expresada en metros lineales registrada en el documento que acredite la
propiedad o la obtenida por la autoridad catastral municipal mediante un levantamiento
topografico o verificacion fisica del inmueble.

La distancia expresada en metros lineales registrada en el documento que acredite la
propiedad o la obtenida por la autoridad catastral municipal mediante un levantamiento
topografico o verificacion fisica del inmueble.

Es la distancia expresada metros lineales o fraccion, medida entre el nivel de la banqueta y
el punto mis elevado o hundido del inmueble.

Es la superficie expresada en metros cuadrados que representa el area maxima
aprovechable del terreno, y sera la determinada por uno y hasta dos rectingulos trazados
dentro del predio de que se trate, cuya suma se denominara area inscrita; conforme a los
procedimientos establecidos en el apartado IV.4.1.1 numeral 3 del presente manual. La
superficie restante de las fracciones rectangulares, se denominaran dreas no regulares,

Sera el numero que corresponda al inmueble que se refiere a la muestra, de acuerdo al
catdlogo indicado en el presente formato.

Es el valor expresade en pesos de la operacion comercial respecto del inmueble materia de
la muestra,

Nombre y firma de la autoridad Anotar el nombre completo, cargo y firma de guien requisito el presente formato.

catastral municipal
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IMAGEN INSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO

RESULTADO DE LA REVISION
DE LAS TABLAS DE YALORES UNITARIOS DE SUELO

MEX.,A __ DE DE20_

C.

DELEGADO REGIONAL DEL IGECEMEN

PRESENTE

NOMBRE DEL MUNICIPIO: CODIGO MPIO

Por este conducto comunico a usted, et resultado de la revision de los documentos fuente del proyecto de actualizacion de las tablas
de valores unitarios de suelo y construcciones formulada por este ayuntamiento y ia publicacién de los mismos en la Gaceta del
Gobierno:

ATENTAMENTE

Nombre, cargo y firma de la autoridad catastral municipal

Compromiso

Gobierno que cumple

ESTADO DE MEXICO
AREA PARA IMAGEN INSTITUCIONAL

PROGRAMA ANUAL DE TRABAJO 20 _

GOBIERNO DEL o C)

UNIDAD M _E T A TOYAL
CLAVE ACTIVIDAD DE VOLUMEN MENSUAL. ANUAL
MEDIDA ENE. | FEB. | MAR. | ABR. | MAY. | JUN. | JuL. | AGO. | SEP. | GCT. | NOW. G
1 CONTROL DE GESTION (S - -
1.1]AVANGE MENSUAL DEL PROGRAMA DE TRABAIQ reroRTE [
1.2|ACTUALIZACION DEL REGISTRO ALFANUMER|CO T T Respaioo " O
1.3|ACTUALIZACION AL REGISTRO GRAFICO REFORTE
1.4|VINCULACION GRAFICA-ALFANUMERICA REPORTE
1 s|LEVANTAMIENTOS  TOPOGRAFICOS CATASTRALES wiof
VERIFICACION DE LINDEROS
2 ATENCION AL PUBLICO I S N U A,
2.1|MANIFESTAGION CATASTRAL MaNIFLS TACION
2.2|GERTIFICACION DE CLAVE CATASTRAL soLciruD
2.3|CERTIFICACION DE CLAVE ¥ VALOR CATASTRAL SOLICITUD
2 4|CERTIFICACION DE PLANG MANZANERO SONCITUR
2 S{LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES SoLeTuL
2 6{CONSTANG 4 DE INFORMACION CATASTRAL sove U
2. 7|VERIFICACION DE LINDERQS BEOLICITUD
2 | ATENCION A SOLICITUDES DE DEPENDENCIAS OFICIALES[
{FEDERAL, ESTATAL ¥ MUNICIPAL)
3 TOPOGRAFEA R S
3.1|LEVANTAMIENTOS GATASTRALES (BARRIDO} PRCDID
3.2|LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFIGOS CATASTRALES .
"CSERVICIO)N
3.3|VERIFICACION DE LINDERGS (SERVICIO} FLan
4 |MANTENIMIENTO AL REGISTRO GRAFICO.
4.1|INCORPORACION DE PREDICS. oo erECID T o
4.Z|ACTUALIZACION DE PREDIOS. PREQIO
5 ACTUALIZACION DE TABLAS DE VALOR P & e -
5.1|INVESTIGACION DE OPERACIONES COMERCIALES EETRA
5.z|ACTUALIZACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS be[ .
SUELO PARA EL EJERCICIG 2007
5.3|"CTUALIZACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS OE[
CONSTRUCCION POR TIPOLOGIA FARA EL EJERCIGID 2007
5.4]SOLCITUD DE OPINION TEGNICA AL IGECEM ) oricin
5.5/ APROBACION EN CABILDO DEL FROYECTO DE TABLAS DE .
VALORES
ENVIO A IGECEM DE COPIA DE ACTA CERTIFICADA DE LA
5.6|APROBACION EN CABILDD DEL FROYECTC DE TABLAS DE| cermnicauion
VALORES
7 PRESENTACION DEL PROYECTO DE ACTUALIZAGION DE| ROTLE TG
TABLAS DE VALGRES A LA LEGISLATURA LOCAL
& MANTENIMIENTO AL REGISTRO
ALFANUMERICO.
6.1 INCORPORACION DE PREDIOS ' PREOID
52| ACTUALIZAGION DE PREDIOS eugnio
6.3|BAJAS DE PREDIOS. [re
T COORDINACION INTERINSTITUGIONAL,
7 1|REUNIONES DE TRABAIC CON IGECEM. HELHION
72| REUNIONES CON EL COMITE DE PREVENCION ¥ CONTROL[ .
DEL CRECIMIENTO URBANO
7.a|PARTICIPACION  EN  CURSOS YO TALLERES DF '-”:50
CAPACITACION (IGECEM). A
ELABORO vo. Bo.

TITULAR DEL AREA DE CATASTROC MUNIGIPAL AUTORIDAD MUNICIPAL
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GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

AREA PARA IMAGEN INSTITUCIONAL

) Compromiso

(el DA U s

AVANCE MENSUAL DEL PROGRAMA DE TRABAJQ 20__ MES
UNIDAD METAS
CLAVE ACTIVIDAD DE EN EL PERIODO ACUMULAGO OBSERVAGIONES
MEDIDA  ["BRGGRAMADG | REALIZADO % PROGRAMADG REALIZADC %
1 CONTROL DE GESTION
1 1]AVANCE MENSUAL DEL FROGRAMA UE TRABAJO reRoRTE
'\_2 AC‘_[UALIZACION GEL REGISTRO ALFANUMERICO RESPALDD
1. 3ACTUALIZACION AL REGISTRO GRAFICO REPORTT
1 APVINCULACION GRAFICA-ALFANUMERLICA REFORTE
18| LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES Y/ REFORTE
VERIFICACIGN DE UINDEROS
2 ATENCION AL PUBLICO |
2.1{MANIFESTACION CATASTRAL MANITESTACION
2.2|CERTIFICACIGN DE CLAVE CATASTRAL SOLCITUR
2.3|CERTIFICACION DE CLAVE ¥ VALOR CATASTRAL AOLCITUD
2 a|CERTIFICACION DE PI ANG MANZANERD HOHCITUR
2 5|LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALES SOACITUN
2 BJCONSTANCIA DE INFORMACION CATASTRAL SOULCITUD
2 7{VERIFICACIGN DE LINDEROS. HOLCITUD
ATENCICHN A SOLICITUDES DE DEPENDENCIAS QFICIALES)] N
28} FEDERAL, ESTATAL ¥ MUNICIPAL) e
. 3. [TOPOGRAFIA . ]
2 LEVANTAMIENTOS CATASTRALES PREDHD
19 LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS CATASTRALRES e,
T(ESERVICION
3.3|VERIFICAGION DE LINDERDS (SERVICIO) FLAND
4 MANTENIMIENTO AL REGISTRO GRAFICO.
4.1[INCORPORACION DE PREDIOS. FREGIO
4 2|ACTUALIZACION _DE PREDIOS. PREDID
5 ACTUALIZACION DE TABLAS DE VALOR
SA|INVESTICAGION DE OPERAGIONES COMERCIALES MUESTRA

ACTUALIZAGION DE TABLAS DE VALDRES UMITARIOS DE|
SUELO PARA EL EJERCICIO 2007

ACTUALIZACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
CONSTRUCCION POR TIPOLOGIA PARS EL EJERCICIO 2007
5.4|SOLICITUD DE DPINION TECNICA AL IGECEM OFIGRS
APROBACION EN CABILDK DE{. PROYECTO DE TABLAS DE
VALORES

ENVIO A IGECEM DE COPIA DF ACTA CERTIFICADA DE LA
5.6{APROBACION EN CABILDO DEL PROVECTO DE TABLAS DE| ACTA
VALORES

PRESENTAGION DEL PROYECTOD DE AGTUALIZAGION DE|
TASLAS DE VALORES A LA LEGISLATURA LOCAL

MANTENIMIENTO AL REGISTROC

52|

PROYECTO

PROTECTQ

acTa

FROYTECTO

& |ALFANUMERICO.
6 1[INCORPORAGION DE PREDIOS REDn
6 2|ACTUALIZACIGN DE FREEIOS, ) eREDIC
63|BAJAS DE PREDIOS, aEDn
7 COORDINACION INTERINSTITUCKINAL
7 1|REUNIONES DE TRABAJC CON IGECEM Reumon

2 RELINIONES CON £ COMITE OE PREVENCION ¥ CONTROL
DEL CRECIMIENTO URBAND

PARTICIPACION EN  CURSOS  Y#>  TALLERES DE cuRse

REUNICN

CAPACITACION (IGECEM} TALER
ELABORO Vo. Bo
TITULAR DEL AREA DE CATASTRC MUNICIPAL AUTORIDAD MUNICIPAL

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADOQ DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCIONES IV Y XXXV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 2, 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO: Y

CONSIDERANDDO

Que el Plan de Desarrolle del Estado de México 2005-201 |, establece dentro de sus cimientos para seguridad integral, que se requiere
de una administracién piblica con mayor capacidad de respuesta para la instrumentacion de planes y programas de gobierno, que
permitan profundizar en las funciones del Estado con los municipios y promaover la coordinacion administrativa con estos, mejorando las
disposiciones legales en la materia.

A través de una reforma legal y dentro del 4mbito de sus respectivas competencias, la coordinacién y participacion del IGECEM con los
municipios en la actividad catastral, de una manera funcional, permanente, agil y responsable; para ello es necesario definir e incorporar
los conceptos basicos que comprenderian la coordinacion y participacién catastral entre los municipios de la entidad y el IGECEM.

Que el Instituto Hacendario del Estado de México, cenformo la Comisidn Tematica en Materia Catastral, en la que participan los
representantes municipales de las regiones hacendarias en el Estado, el Instituto de Informacién e Investigacion Geogrifica, Estadistica y
Catastral del Estado de México y la Procuraduria Fiscal, para la revisién de los ordenamientos juridicos que regulan la actividad catastral
en la entidad, con el propésito de ajustar a la realidad su marco de actuacion legal, presentindose propuestas al Cédige Financiero del
Estado de México y Municipios en materia de coordinacidn catastral entre el IGECEM y las autoridades catastrales municipales.
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Por lo que la coordinacién, como un proceso integrador que ordena de manera metédica, simultinea y armoniosa las partes
interdependientes de un todo o un sistema, ¥ que operan conforme a los requerimientos de las partes integrantes de un conjunto, se
podria entender como coordinacion catastral, al proceso de integracion, mantenimiento y actualizacion de la informacién catastral que
realiza el IGECEM a efecte de hacer mas eficiente y optimizar la actividad catastral en la entidad.

La reforma de 1999 a la Constitucién Federal, establecio la administracion libre de las haciendas municipales, las cuales se conforman
con las contribuciones derivadas de la propiedad inmobiliaria, incluyendo tasas adicionales que les establezcan los Estados, sobre su
fraccionamiento, divisién, consolidacién, trastacion o mejora, asi como los que tengan por base el cambio de valores de inmuebles
(Articulo 115 fraccidn IV, inciso a).

Igualmente en el articulo quinto transitorio del decreto de reforma de 1999, se establecié qué antes del ejercicio fiscal de 2002, las
legislaturas de los estados, en coardinacién con los municipios respectivos, adoptarian las medidas conducentes a fin de que los valores
unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, sean
equiparables a los valores de mercado de dicha propiedad, y adecuaran las tasas para el cobro de dichas contribuciones a fin de
garantizar la proporcionalidad y equidad de las mismas.

Et Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios en su Titulo V denominado “del Catastro”, establece atribuciones para el
IGECEM en el aspecto técnico y normativo, asi como, para los municipios en materia de operacion y desarrollo de la actividad catastral.

Que derivado de lo dispuesto en el articulo 170 del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, al establecer los lineamientos
para la coordinacién y participacién catastral entre el IGECEM y los municipios a través de sus autoridades catastrales, hace preciso
desarrollar en un ordenamiento reglamentario dicha coordinacién y participacion a efecto de llevar a cabo de una manera mas expedita
y simplificada el ejercicioc comun de las atribuciones concurrentes de referencia.

La coordinacién catastral permitird la generacion de lineamientos y directrices técnicos administrativos para la unificacion de la
informacién catastral y el aprovechamiento y actualizacion de la informacion inmebiliaria de Estado, asi como de su movimiento, a
efecto de poder tomar decisiones debidamente fundamentadas en beneficio de los municipios.

Que el 10 de noviembre de 2008 el Reglamento de Coordinacién y Participacion Catastral del Estado de México, fue aprobado en el
marco de [2 Comisién Tematica de en materia Catastral en el Instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM), por lo que se
aprobo el texto completo del reglamento en comento en Sesion Ordinaria del Consejo Directive del IGECEM celebrada el 8 de
diciembre de 2008. Acordandose realizar los tramites para su publicacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”, para su
entrada en vigor el primero de enero de 2009.

En mérito de lo anterior, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO POR EL QUE SE EXPIDE EL REGLAMENTO DE COORDINACION Y
PARTICIPACION CATASTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

Capitulo Primero
De las Disposiciones Generales

Articulo |.- El presente Reglamento tiene por objeto regular la coordinacidon y participacion en materia catastral entre el Estado, a
través del Instituto de Informacién e investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México y los ayuntamientos de la
entidad.

Articulo 2.- Para efectos del presente Reglamento se entenderd por:

Actividad catastral, conjunto de acciones que permiten integrar, conservar y mantener actualizados los inventarios inmobiliarios de
los municipios del Estado.

Autoridad catastral estatal, el Gobernador del Estado, el Secretario de Finanzas, y el Director General del Instituto de Informacién
e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

Autoridad catastral municipal, el ayuntamiento o el servidor publico que este designe como titular del area de catastro municipal.

Catastro Municipal, las unidades administrativas de catastros en los municipios del Estado para que se desarroile la actividad catastral
del municipio, de manera independiente a otras funciones de gobierno.

Cédigo, al Codigo Financiero del Estado de México y Municipios.
Comisién, 2 la Comisién Estatal de Coordinacién y Participacién Catastral del Estado de México.

Coordinacién Catastral, A los procesos de integracién, mantenimiento y actualizacién de informacién, asi como los procedimientos
técnicos y administrativos en materia catastral que realiza el {GECEM de manera directa o a través de sus delegaciones regionales con
los municipios a efecto de hacer eficiente y optimizar la actividad catastral en ia entidad.

Delegacion, a cada una de las delegaciones regionales del Instituto de Informacion e Investigacion Geogrifica, Estadistica y Catastral
del Estado de México.
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Direccién, a la Direccién de Catastro del Instituto de Informacion e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de
México.

IGECEM, al Instituto de Informacion e Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

Participacin catastral, al conjunto de actividades y acciones programadas que sin estar reglamentadas o derivadas de convenios de
coordinacion, de manera conjunta con el IGECEM realizan las autoridades catastrales municipales para complementar y facilitar la
coordinacién catastral.

Padrén catastral, al inventario conformado por el conjunto de registros geogrificos, grificos, estadisticos, afanuméricos y elementos
y caracteristicas resultantes de las actividades catastrales de identificacion, inscripcion, resguardo, control y valuacién de los inmuebles.

Registro administrativo, a los formatos, actas, boletas y formularios implementados por unidades administrativas generadoras de
informacién con el propésito de registro y control de sus actividades.

Reglamento, al presente ordenamiento.
Secretaria, a la Secretaria de Finanzas,

Articulo 3.- Las disposiciones de este Reglamento, ademis de ser obligatorias para ias autoridades catastrales estatales y municipales,
especialistas en valuacién inmobiliaria registrados ante el IGECEM, personas fisicas o juridico-colectivas, deberan ser observadas por las
dependencias y entidades estatales y municipales e instituciones publicas o privadas que usen o generen informacién catastral.

Capitulo Segundo
De las Atribuciones del IGECEM

Articulo 4.- El IGECEM e¢jercerd las atribuciones establecidas en las disposiciones del Cédigo Administrative del Estado de Méxica y
dei Codigo Financiero del Estado de México y Municipios y en el presente Reglamento en lo relativo a la informacién y actividad
catastral,

Articulo 5.- Son atribuciones del IGECEM en materia de coordinacién y participacion catastral, las siguientes:

I Proponer criterios técnicos y administrativos para ampliar, reestructurar o rehabilitar el Catastro Municipal.

i Establecer procedimientos metodoldgicos y técnicos para la integracién, conservacién, mantenimiento y actualizacién de la
informacion catastral en los municipios.

in. Establecer criterios administrativos para la operacién, validacion, produccidn y uso de la informacién catastral de los municipios.

iv. Orientar metodolégicamente al Catastro Municipal sobre la integracién, conservacion, mantenimiento y actualizacién de los

padrones catastrales municipales.
v, Establecer mecanismos técnicos e informaticos para la actualizacién permanente del padrén catastral municipal.
VL Sugerir lineamientos al Catastro Municipal para el adecuado y 6ptimo aprovechamiento de fa informacién catastral,
VH.  Proponer y suscribir convenios de coordinacién en materia catastral,

Vil Verificar el cumplimiento de los acuerdos establecidos en los convenios de coordinacién catastral y evaluar sus resultados.

IX. Establecer politicas y lineamientos, para el adecuado acceso y uso de la informacion catastral por parte de terceros.

X. Proporcionar asesorfa y capacitacién técnica y administrativa al personal de los Catastros Municipales.

XL Establecer lineamientos para la integracién en el catastro de la informacién contenida en los registros administrativos
municipales.

XIl.  Establecer mecanismos para el intercambio de informacién geografica, estadistica y catastral en el Estado.
XI).  Coadyuvar con los Catastros Municipales que le suliciten apoyo, informacion, asesoria y capacitacién en técnica catastral,
XIV. Verificar el cumplimiento de los acuerdos establecidos en materia de participacion catastral y evaluar sus resuitados.

XV,  Establecer los requisitos y procedimientos técnicos y administrativos para la inscripcion y actualizacién de inmuebles bajo el
régimen de propiedad social.

Capitulo Tercero
De las Atribuciones de los Municipios

Articulo 6 .- Son autoridades en materia catastral municipal los siguientes:
L Los ayuntamientos.
iL Ei servidor publico titular del Catastro Municipal, designado por el ayuntamiento,

Articulo 7.- Son atribuciones de los ayuntamientos en materia de coordinacion y participacién catastral, las siguientes:
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L Designar al titular del Catastro Municipal y aprobar su estructura organica.
. Fortalecer al Catastro Municipal, asignando el espacio fisico adecuado y los recursos humanos y materiales necesarios para el

desarrollo de sus furiciones y su participacion en materia de coordinacion catastral,
18 Establecer en los manuales de organizacion las funciones del Catastro Municipal.

Iv. Verificar el cumplimiento, por parte del Catastro Municipal, de los acuerdos establecidos en materia de coordinacion y
participacion catastral.

Capitulo Cuarto
Comisién Estatal de Coordinacién y Participacién Catastral

Articulo 8.- Se crea la Comision Estatal de coordinacién y participacion catastral en el Estado de México como érgano consultivo
deliberante, cuyo propésito es hacer eficiente y optimizar |a actividad catastral en la entidad.

Articulo 9.- La Comisién Estatal estara conformada de la siguiente manera:

I Un Presidente, que serd el Secretario de Finanzas o el servido publico que éste designe.
il Un Coordinador, que ser4 el titular del IGECEM.

. Un Secretario Técnico, que sera el Director de Catastro del IGECEM.

v, Vocales, Que serdn los directores de 4rea del IGECEM, los delegados regionales del IGECEM y los representantes municipales
correspondientes a cada una de las delegaciones.

Los integrantes de la Comisién, podran designar un representante suplente con voz y voto.

Articulo §0.- Por invitacién expresa del Presidente o Coordinador de la Comisién, podrin participar con voz pero sin voto,
servidores publicos de los tres Ambitos de gobierno, representantes de colegios de profesionistas, de notarios, de instituciones de
ensefianza superior, de universidades y de agrupaciones sociales publicas y privadas,

Articulo I .- Los Vocales representantes de municipios ante la Comisién seran electos de acuerdo al procedimiento siguiente:

L Cada delegado regional del IGECEM emitira convocatoria para cefebrar una reunién de trabajo en la que se elegiran a los
representantes de los municipios correspondientes a la jurisdiccion de la delegacidn.

n. La eleccién a la que se refiere la fraccion anterior, podrs llevarse a cabo siempre y cuando estén presentes mas del cincuenta
por ciento del nimero de representantes de los municipios que integran la delegacion correspondiente.

i Se proceders a celebrar la votacidn mediante manifestacion expresa de los asistentes, siendo electos los dos representantes por
regién, que obtengan la mayoria simple de votos.

. Una vez electos los representantes municipales para el ejercicio correspondiente, el delegado regional elaborara el acra
circunstanciada, que deberdn firmar al calce y al margen por duplicado los asistentes.

V. Los representantes municipales electos, tomaran protesta de su encargo ante el Presidente de la Comisién durante la sesion
programada para tal efecto.

El encargo de los representantes municipales ante la Comisién serd honorifico y tendra la duracién de doce meses, pudiendo ser
reelecto por una sola ocasion.

En caso de remocién, renovacién del ayuntamiento u otra causa de fuerza mayor, que impida la participacién de los representantes
municipales electos, se celebrara otra eleccién en los términos antes descritos.

Articulo 12.- El IGECEM convocari con oportunidad para celebrar la sesion de integracion e instalacién de la Comision durante los
primeros veinte dias hibiles del mes de enero de cada afio.

La sede de la Comisién sers la ciudad de Toluca de Lerdo, no obstante las sesiones podrin llevarse a cabo en cualquiera de los
municipios de la entidad.

Articulo 13.- La Comisién celebrard trimestralmente una sesién ordinaria y las extraordinarias que sean necesarias, cuando las
convoque su presidente o cuando la mayorfa de sus integrantes lo soliciten, a través del Coordinador de la Comision.

Articulo 14.- Al Secretaric Técnico le corresponde entre otras actividades administrativas que le encarguen el Presidente o el
Coordinador de la Comisidn, las siguientes:

B Convocar a las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Comision.
il Eiaborar el orden del dia para cada sesion, que dard a conocer a sus integrantes por lo menos con cinco dias habiles de
anticipacion,

. Redactar las actas de las sesiones de la Comision, mismas que se formalizar&n con las firmas de los asistentes.
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v. Dar seguimiento a los acuerdos generados en las sesiones la Comision.

Articulo 15.- Habri quérum de la Comision cuando concurran més de la mitad de sus integrantes, siempre que esté su Presidente o
quien lo represente. En caso de no estar presentes mas de la mitad de sus integrantes a la hora de la sesién en segunda convocatoria, se
procederi a la iniciacién de la reunion con los integrantes de la Comision presentes y su Presidente o quien le represente. Las
decisiones y acuerdos se tomarin por mayoria de votos de los asistentes, y, en caso de empate, quien presida tendrd el voto de calidad.

Articulo 16.- La Comisién de Coordinacién y Participacion Catastral, sin menoscabo a la autonomia municipal, tendra a su cargo las
siguientes atribuciones:

l. Fungir como el érgano de consulta y coordinacién de acciones entre el Gobierno del Estado y los Gobiernos Municipales para
la consecucién de los objetivos de catastro en la entidad.

il Convocar, coordinar y armonizar la participacion entre las autoridades estatal y municipales, para definir acciones encaminadas
a la integracion, conservacién, mantenimiento y actualizacion de la informacion catastral en la entidad.

L. Fomentar el aprovechamiento de la informacion catastral en las diversas funciones de las administraciones piblicas estatal y
municipal.
iv. Emitir opiniones y recomendaciones sobre la ejecucion de proyectos en materia catastral, a efecto de propiciar la

homogeneidad, comparabilidad e interoperabilidad de la informacién catastral en el Estado.
V. Consensuar las medidas pertinentes para hacer eficiente y mejorar la actividad catastral en los municipios.
Vi Generar acuerdos cuyo objetivo sea modernizar los catastros municipales y mejorar sus actividades técnicas y administrativas.

V. Acordar mecanismos de intercambio de informacion de los registros administrativos relacionados con la propiedad inmobiliaria
en el territorio estatal.

Vill. Promover programas de capacitacién y actualizacién en materia catastral.
1X. Dar seguimiento a los acuerdos emitidos en las sesiones de la Comisidn y verificar su curnplimiento.

X. Emitir las observaciones correspondientes a las autoridades catastrales que incumplan los acuerdos establecidos por la
Comision.

Xl Establecer lineamientos técnicos y administrativos para la actualizacién de la informacién catastral municipal.
XIl.  Constituir los grupos de trabajo que considere conveniente para coadyuvar en materias o asuntos especificos.

XM, Conoccer la informacién de los proyectos municipales de actualizacion de las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones, y emitir las observaciones o recomendaciones, en su caso, a las instancias participantes en la aprobacién de los
mismos.

XIV. Emitir propuesta de organizacion y definicidn de funciones para el drea de catastro municipal.

Capitulo Quinto
De las Detegaciones Regionales del IGECEM

Articulo |7.- Las delegaciones regionales del IGECEM, coordinarin a los municipios integrantes de sus respectivas jurisdicciones,
conforme a lo previsto en el ordenamiento correspondiente.

Articulo 18.- Las delegaciones regionales del IGECEM, en materia de coordinacién y participacion catastral tendrin las atribuciones
siguientes:

I Convocar y organizar las reuniones de trabajo que se celebren para efectos de elegir a los representantes municipales ante la
Comision.

il Verificar el cumplimiento de los acuerdos a cargo del Catastro Municipal sobre la integracién, conservacién, mantenimiento y
actualizacion de los padrones catastrales municipales.

. Proporcionar asesoria, capacitacién y asistencia técnica al personal de los Catastros Municipales.

v. Dar seguimiento e informar sobre el cumplimiento de los acuerdes derivados de las sesiones de la Comision, en materia de

coordinacién y participacién catastral a cargo de los municipios.

Articulo 19.- Ademas de las atribuciones que establece el presente Reglamento en el articulo anterior, los delegados regionales del
IGECEM, tendrén las previstas en los ordenamientos juridicos de la materia, las que le sefiale el Director General del IGECEM y las que
les instruyan la Comisién.

Capitulo Sexto
Del Sistema de Informacién Catastral Municipal

Articulo 20.- La informacién catastral municipal comprende:
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1. El inventario de los datos técnicos y administrativos de los inmuebles localizados dentro del territorio municipal.

1. La informacién estadistica y cartogrifica catastrai del territorio del municipio con base en los datos que generen las
dependencias y entidades del sector publico y las instituciones privadas, sociales y académicas en el ambito municipal.

m. Las manifestaciones catastrales de los propietarios o poseedores de inmuebles, para efectos de su inseripeidn o actualizacion en
el padrén catastral municipal.

v. Los reportes, informes y documentos requeridos para integrar, conservar y mantener actualizada la informacion catastral del
municipio.
V. Los levantamientos topograficas catastrales y verificacién de linderos, realizados por los catastros municipales en términos de

los ordenamientos correspondientes.

Y. Las propuestas para la modificacién y actualizacion de areas homogéneas, bandas de valor, manzanas catastrales, codigos de
clave de calle, nomenclatura y valores unitarios de suelo y construcciones.

Vil.  Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la Legislatura.

VIHI. Los documentos, datos o informes proporcionados por las autoridades, dependencias o instituciones de caracter federal y
estatal, de las personas fisicas o juridicas colectivas para la integracién y actualizacién del padrén catastral municipal.

IX. La normatividad y los procedimientos técnicos y administrativos establecidos en el Titulo Quinto del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, su Reglamento, el Manual Catastral y demas disposiciones aplicables en la materia.

X, Los estudios e investigaciones que permitan la actualizacion de la informacion catastral municipal.
XN Las constancias y certificaciones catastrales expedidas por el Catastro Municipal,
Articulo 21.- En materia de informacion catastral municipal, los ayuntamientos tendran las siguientes obligaciones:

L La identificacién, localizacion geografica, medicion, clasificacion, inscripcién y control de los inmuebles ubicados dentro del
territorio municipal.

il Cumplir con la normarividad establecida en los ordenamientos juridicos aplicables para el desarrollo de la actividad catastral en
el municipio.

1L Determinar conjuntamente con el IGECEM, las acciones necesarias para la modernizacion, actualizacién, consolidacion,
mantenimiento y resguarde del padron catastral municipal.

v, Obtener de los registros administrativos de las dependencias y entidades de la administracién pablica municipal, la informacion
que el catastro municipal requiera para la integracién, conservacian y mantenimiento de la informacion catastral municipal.

Articulo 22.- Las autoridades catastrales municipales se coordinaran con los titulares de las areas de la administracion pablica
municipal a efecto de integrar la informacién de sus registros administrativos relacionada con el inventario inmobiliario del municipio, y
en su caso, podran celebrar convenios de coordinacion y participacion con el IGECEM para el desarrollo de actividades o funciones en
la materia.

Articulo 23.- Las autoridades catastrales municipales se coordinarin permanentemente con el IGECEM, con el objeto de establecer
mecanismes de intercambio de informacion de los registros administrativos relacionada con la propiedad inmobiliaria en el territorio
municipal.

Capituio Séptimo
De los Convenios de Coordinacion

Articulo 24.- El IGECEM y los titulares del Catastro Municipal, en el mbito de sus respectivas competencias, impulsarin mecanismos,
medios e instrumentos que permitan fortalecer la actividad catastral en la entidad, respetando los principios que rigen la autonomia de
los municipios y sus atribuciones constitucionales.

Articulo 25.- Los ayuntamientos de la entidad podrin celebrar convenios de coordinacion con el Ejecutive del Estado, para ejecutar
programas, proyectos y acciones en |a materia,

Articulo 26.- Con el propésito de dar seguimiento y cumplimiento a las obligaciones contraidas en los convenios de coordinacion, las
unidades administrativas estatales y municipales involucradas, se encargarin de dar seguimiento y evaluar la ejecucién de las acciones
establecidas en el mismo, designando a los servidores publicos responsables.

Articulo 27.- El gobierno estatal y los municipios, asi como fas unidades administrativas y servidores plblicos responsables, al
momento de celebrar un convenio de coordinacién y participacidn, deberin apegarse a los programas que se deriven de los respectivos
planes de desarrollo.

Articulo 28.- En los convenios de coordinacion y participacion catastral, el gobierno estatal y los municipios estableceran los recursos
financieros y materiales a cargo de cada uno de ellos, cuando la ejecucion de las acciones convenidas asi [0 requiera.
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Articulo 29.- Los convenios de coordinacion y participacién en materia catastral que suscriba el IGECEM con los municipios, deberin
ser autorizados por el Consejo Directivo del propio Instituto.

Articulo 30.- La Comisién designard a propuesta de las partes, los servidores publicos encargados def seguimiento y evaluacién de los
convenios de coordinacion y participacion catastral.

Articulo 31.- En caso de incumplimiento total o parcial de los acuerdos establecidos en los convenios de coordinacién y participacion
catastral, cualquiera de los representantes de las partes, lo hara del conocimiento de la Comisién, el cual promovera las acciones
necesarias para el cumplimiente de sus objetivos.

Capitulo Octavo
De las Responsabilidades y Sanciones

Articulo 32.- Las autoridades catastrales estatal y municipales, que en el ejercicio de sus competencias y funciones contravengan lo
establecido por el presente Reglamento se haran acreedores a las sanciones previstas por la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Piblicos del Estado y de los Municipios.

Articulo 33.- Tratindose de los convenios de coordinacién y participacion catastral, celebrados por los gobiernos estatal y
municipales, las sanciones aplicables quedaran establecidas en las clausulas correspondientes.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- £l presente Reglamento entrara en vigor el primero de enero de dos mil nueve.
SEGUNDO.- Publiquese ef presente Reglamento en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno™.

TERCERQ.- Las disposiciones establecidas en el presente ordenamiento dejan sin efecto a aquellas de igual o menor jerarquia que las
contravengan.

Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo, en |z Ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los diez dias del mes de
diciembre de dos mil ocho.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE MEXICO

LIC. ENRIQUE PENA NIETO
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

DR. VICTOR HUMBERTO BENITEZ TREVINO
(RUBRICA).

ENRIQUE PENA NIETO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIERE EL. ARTICULO 77 FRACCIONES IV ¥ XXXV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 2, 7 Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que el cimiento |l “Reforma Administrativa para un Gobierno Transparente y Eficiente”, del Plan de Desarrollo del Estado de México
2005-201 1, establece como objetivos fortalecer y desarrollar una administracién publica moderna, que impulse el desarrollo y garantice
la estabilidad irstitucional def Estado y de sus municipios.

Que para el cumplimiento de tales objetivos es necesaric promover, en coordinacién con las instancias involucradas, un marco legal
actualizado que permita el funcionamiento dinimico de la actividad catastral de los municipios y desarrollar con la participacion del
Instituto de Informacion Geogrifica, Estadistica y Catastral del Estado de México (IGECEM), de manera complementaria para que con
una vision integral de la materia, se atiendan las demandas de la ciudadanta.

Que entre fas atribuciones del Instituto de Informacién Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México se encuentras la de
emitir la normatividad, politicas generales y procedimientos en materia catastral y proporcionar capacitacion, asesoria y asistencia
técnica a los servidores plblicos de las areas de catastro de los ayuntamientos; a quienes corresponde la administracién, operacién y
desarrollo de la informacion catastral, acciones que deben ser realizadas de conformidad con las disposiciones en la materia para cada
ambito de competencia,
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Que con el propésito de revisar y analizar los preceptos establecidos en el Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, denominado “Del Catastro”, a efecto de atender las necesidades de actualizar las disposiciones
reglamentarias contenidas en este ordenamiento, el Instituto de Informacién e Investigacion Geogréafica, Estadistica y Catastral del
Estado de México (IGECEM) en coordinacién con el Instituto Hacendario del Estado de México (IHAEM), integraron la Comision
Temitica en Materia Catastral para el ejercicio fiscal 2008 contando con la participacién de las autoridades catastrales municipales
representantes de las siete regiones hacendarias de la entidad.

Que la Comisién Temitica en Materia Cartastral 2008 se integré con servidores puablicos municipales de las siete regiones hacendarias
del Estado, participando los titulares de las unidades administrativas de catastro de los ayuntamientos de Nezahualcéyotl, y Tlalmanalco
por la Regidn Oriente; Nextlalpan, Otumba, Teotihuacan y Tequixquiac por la Regién Noreste; Atizapin de Zaragoza, Cuautitlian lzcalli,
Thalnepantla de Baz, Huixquilucan, Melchor Ocampo, Teoloyucan, Tepotzotlan y Cuautitlan por la Region Valle de México; Tlatlaya,
Sante Tomds y San Simon de Guerrero por la Regién Sur; San Felupe del Progreso, Ixtlahuaca, Soyaniquilpan de Juirez, Jitotepec y
Chapa de Mota por la Regién Norte; Tianguistenceo, Chapultepec, Joquicingo, Ocuilan, Tonatico y Tenango del Valle por la Regién Valle
de Toluca Sur; asi como Almoloya de Judrez, Villa Victoria, Metepec, Toluca y Temoaya por la Regién Valle de Toluca Centro, quienes
se reunieron para analizar la normatividad establecida en el Reglamento del Titule Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

Que el Ejecutivo del Estado emitio el decreto mediante el que fue expedido el Reglamento det Titulo Quinto del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios, atendiendo a una necesidad de establecer los mecanismos de coordinacién, colaboracién y participacién
entre el Gobierno del Estado a través del IGECEM y las unidades administrativas municipales de Catastro, y con ello, la homogeneidad,
congruencia y comparabilidad de la informacién catastral en el territorio de la entidad, siendo publicado en el Periédico Oficiat “Gaceta
del Gobierno™ el 7 de enero de 2004,

Que a cinco afics de su emisidn y publicacién, se han propuesto y consensuado diversas reformas, adiciones y derogaciones a los
preceptos gue lo integran, mismas que invariablemente han sido discutidas, consensuadas, validadas y votadas favorablemente en el
marco de la Comisién Temdtica en Materia Catastral y permitido establecer la vinculacién y congruencia técnica requeridas con las
actualizaciores realizadas al Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, que es su ordenamiento origen,
para otorgar certeza y seguridad juridica a los ciudadanos de la entidad y mejorar considerablemente la atencion al pablico usuario, y en
general, la administracién y operacién catastral en los ayuntamientos.

Que después de cinco afios de la publicacion inicial del Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, y la aprobacién de las diversas reformas anuales ya referidas, con fundamento en las anteriores consideraciones y con el
propésito de apoyar un mejoramiento sustancial en la prestacion de servicios y la generacién de los productos por parte de las dreas
estatales y municipales de catastro, es necesario emitir integralmente este ordenamiento, en beneficio de los habitantes del Estado de
México, por lo que se aprobé el texto completo del reglamento en comento en Sesién Ordinaria del Consejo Directivo del IGECEM
celebrada el 8 de diciembre de 2008.

En merito de lo expuesto, he tenido 2 bien emitir el siguiente:

ACUERDO DEL EJECUTIVO DEL ESTADO POR EL QUE SE EXPIDE EL REGLAMENTO DEL TiTULO QUINTO
DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS, DENOMINADO “DEL CATASTRO”
PARA QUEDAR EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

CAPITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Articulo |.- £l presente reglamento tiene por objeto regular las disposiciones legales aplicables en materia de catastro, asi como
desarrollar y explicar los principios generales que establece ¢l Titlo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Articulo 2- Para efectos del presente Reglamento, salvo mencién expresa, cuando se haga referencia a los siguientes términos, se
entenderi por:

R Avaliio Catastral.- Al documento en el que se establece el valor catastral de un inmueble determinado mediante la aplicacion
de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la Legislatura y de la normatividad y
procedimientos establecidos en el presente Reglamento y el Manual Catastral.

Il. Ayuntamientos.- A los érganos de gobierno de los municipios del Estado de México o quien legalmente los represente.
. Catastro Municipal.- A las unidades administrativas de catastro en los municipios del Estado.

v. Cadigo.- Al Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.

V. IGECEM.- Al Instituto de Informacién e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

Vi LIGECEM.- Al Libro Décimo Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México, denominado “De la Informacion e
Investigacién Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de México”.

Yil. Manual Carastral.- Al Manual Catastral del Estado de México,

VIl Medio analégico.- A la representacién de la informacion geografica en un registro grafico plasmada en cualquier tipo de papel o
palicula.
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X, Medio digital.- A la informacién de los registros grifico o alfanumérico plasmada en cualquier tipo de medio electrénico de
almacenamiento externo o interno.
X. Reglamento.- Al Reglamento del Titulo Quinto del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios.
X1 Sistema de Informacién Catastral- A la herramienta informatica desarrollada por el IGECEM para integrar, mantener y

actualizar el padrén catastral municipal y por agregacion, el padrén estatal; asi como la valuacién, historial y archivos digitales.
Asi se denominaran también a los sistemas similares desarrollados por los Ayuntamientos, mismos que deben garantizar
estricto apego a las disposiciones legales aplicables y la interoperabilidad entre ambos sistemas, mediante la homogeneidad de
sus bases de datos,

XIl.  Valuacidn Catastral.- A la actividad catastral que se refiere a la determinacién del valor catastral de los inmuebles, aplicando
estrictamente las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas por la Legishtura y las normas,
lineamientos y procedimientos establecidos en este Reglamento y el Manual Catastral.

Articulo 3.- Las disposiciones de este Reglamento deberin ser observadas por:

L EN /IGECEM.

. Los Ayuntamientos.

il. Las unidades administrativas de catastro de los municipios del Estado.

. Los propietarios o poseedores de inmuebles en los municipios del Estado.

V. Los notarios y autoridades que intervengan en la autorizacion de escrituras, de actos traslativos de dominio de inmuebles o de
derechos reales sobre los mismos. '

VL Las autoridades fiscales y administrativas que intervengan en actos o acciones inherentes a las materias que se regulan en este
Reglamento.

Vil.  Los especialistas en valuacién inmobiliaria.

Articulo 4.- La actividad catastral a que se refiere el Codigo, la realizars el Catastro Municipal en los territorios municipales, en forma
programada y de conformidad con las politicas, estrategias, prioridades, restricciones y procedimientos establecidos coordinadamente
con el IGECEM.

Articulo 5.- Las acciones que conforman la actividad catastral municipal, son las siguientes:

L Atencion al piblico y control de gestién para la prestacion de servicios y expedicion de certificaciones y constancias, en el
ambito de su competencia.

. Asignacion y registro de clave catastral.

1. Topografia, levantamientos topograficos catastrales, dibujo y cartografia digital.

V.  Valuacién Catastral y actualizacion de 4reas homogéneas, bandas de valor, manzanas, codigos de clave de calle, nomenclatura y
valores unitarios de suelo y construcciones.

V. Actualizacién del registro grifico en medio digital.

vi. Actualizacién y depuracion del registro alfanumérico.

VIl.  Operacion del Sistema de Informacion Catastral.

Las politicas, lineamientos, formatos y procedimientos a que se sujetara el desarrollo de las acciones enunciadas, se establecen en el
Manual Catastral, publicado en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno™.

CAPITULO SEGUNDO
DEL EJERCICIO DE LAS ATRIBUCIONES

Articulo 6.- El IGECEM ejercerad las atribuciones conferidas en el articullo 170 del Codigo por conducto de las unidades
administrativas que conforman su estructura administrativa, ubicadas en sus oficinas centrales, asi como a través de las delegaciones
regionales localizadas en diferentes municipios de la entidad.

Articulo 7.- El IGECEM en su estructura organica cuenta con ocho delegaciones regionales que tienen a su cargo las funciones de
captacién, recopilacion, revision, integracion y procesamiento de la informacién e investigacion geografica, estadistica y catastral dentro
del territorio del Estado, asi como proporcionar asesoria y capacitacion al personal del Cartastro Municipal de la Entidad y diagnosticar
el desarrollo de sus actividades en ésta materia, a efecto de que cumplan con la normatividad establecida en las jurisdicciones
territoriales que corresponde a cada una de ellas, conforme a lo siguiente:

R La delegacion regional en Atlacomulco comprende los territorios municipales de- Acambay, Aculco, Atlacomulco, Chapa de
Mota, El Oro, Ixtlahuaca, Jiquipilco, Jilotepec, jocotitlan, Morelos, Polotitlan, San Felipe del Progreso, San José del Rincén,
Soyaniquilpan de Juarez, Temascalcingo y Timilpan.

IL La delegacién regional en Ecatepec comprende los territorios municipales de Acolman, Apaxco, Atenco, Axapusco,
Chiconcuac, Coacalro de Berriozibal, Ecatepec de Morelos, Hueypoxtia, Nopaltepec, Otumba, San Martin de {as Piramides,
Tecamac, Temascalapa, Teotihuacan, Tequixquiac, Tezoyuca, Tultepec, Tultitldn, y Zumpango.

1. La delegacion regional en Naucalpan comprende tos territorios municipales de Atizapan de Zaragoza, Coyotepec, Cuautitlin,
Cuautitlan Izealli, Huehuetoca, Huixquilucan, Isidro Fabela, Jaltenco, Jilotzinge, Melchor Ocampo, Naucalpan de Juirez,
Nextlalpan, Nicolis Romero, Teoloyucan, Tepotzotlan, Tlainepantla de Baz, Tonanitla y Yilla del Carbén.
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Iv. La delegacion regional en Nezahualcéyotl comprende los territorios municipales de Amecameca, Atlautla, Ayapango, Chalco,
Chiautla, Chicoloapan, Chimalhuacan, Cocotitlan, Ecatzingo, Ixtapaluca, Juchitepec, La Paz, Nezahualcodyotl, Ozumba, Papalotla,
Temamatla, Tenango del Aire, Tepetlaoxtoc, Tepetlixpa, Texcoco, Tlalmanalco y Valle de Chalco Solidaridad.

V. La delegacion regional en Tenango del Valle comprende los territorios municipales de Almoloya del Rio, Atizapan, Capulhuac,
Coatepec Harinas, Ixtapan de la Sal, Joquicingo, Malinalco, Ocuilan, Rayén, San Antonio la Isla, Tenancingo, Tenango del Valle,
Texcalyacac, Tianguistenco, Tonatico, Villa Guerrero, Xalatlaco, Zacualpan y Zumpahuacan.

Vi La delegacion regional en Tejupilco comprende los territorios municipales de Almoloya de Alquisiras, Amatepec, Luvianos, San
Simén de Guerrero, Sultepec, Tejupilco, Temascaltepec, y Texcaltitlan, Tlatlaya.

Vil.  La delegacion regional en Toluca comprende los territorios municipales de Almoloya de Juirez, Calimaya, Chapuitepec, Lerma,
Metepec, Mexicaltzingo, Ocoyoacac, Otzolotepec, San Mateo Atenco, Temoaya, Toluca, Xonacatlan y Zinacantepec.

Vill.  La delegacion regional en Valle de Bravo comprende los territorios municipales de Amanalco, Donato Guerra, Ixtapan del Oro,
Otzoloapan, Santo Toméas, Valle de Bravo, Villa de Allende, Villa Victoria y Zacazonapan.

Articuto 8.- Ademis de las acciones que les sean instruidas por el Director General del IGECEM y las funciones establecidas en el
LIGECEM y en otras disposiciones juridicas aplicables en materia de catastro, los delegados regionales tendrdn a su cargo las siguientes:

L Aplicar las normas, procedimientos, metodologias y criterios establecidos para la ejecucién de los programas que se establezcan
para la captacion, recopilacién, revisidn, integracién y procesamiento de la informacion geografica catastral y estadistica catastral,

in. Proporcionar asesoria y capacitacion al personal de las unidades administrativas municipales encargadas del desarrollo de las
actividades en materia catastral, y diagnosticar la aplicacién de la normatividad en el desarrollo de los procesos técnicos y
administrativos.

IN.  Captar, recopilar, revisar, integrar y procesar los datos, documentos, informes, propuestas y respaldos en medios electrénicos
de aimacenamiento generados por los municipios en materia catastral, conforme a los requerimientos y en los términos
establecidos en el LIGECEM, este Reglamento, el Manual Catastral y demis disposiciones juridicas aplicables.

IV. Operar, controlar y resguardar adecuadamente el acervo de informacion geografica catastral y estadistica catastral en el centro
de consulta ubicado en la Delegacion.

V. Participar en las reuniones que en materia catastral, se promuevan en los 4mbitos de Gobiernc Federal, Estatal y Municipal,
cuando ¢l IGECEM asi lo convenga. en el ambito de su competencia.

VI. Coordinar y asesorar al personal del Catastro Municipal en la elaboracién de las propuestas de actualizacion de las tablas de
valores unitarios de suelo y construccicnes, asi como revisar que su integracién se realice con apego a la normatividad
establecida y dar seguimiento a los procesos previos a la aprobacién por parte de la legislatura local.

VIl. Realizar la investigacion, clasificacion, recopilacién y andlisis de la informacion de campo sobre operaciones comerciales y ofertas
en el mercado inmaobiliario, para la creacién del banco de datos del IGECEM de valores unitarios de suelo, asi como para la
elaboracién de avalios catastrales y comerciales.

VIl Llevar a cabo levantamientos topogrificos catastrales, en los casos previstos por este Reglamento y conforme a los lineamientos
y procedimientos establecidos en el Manual Catastral.

Articulo 9.- Los avallios catastrales seran practicados por el IGECEM o por especialistas en valuacion inmobiliaria con registro vigente
expedido por el propio Instituto y se sujetardn a los lineamientos y procedimientos de valuacion establecidos en este Reglamento y en
el Manual Catastral.

Articulo 10.- El IGECEM enviard a los ayuntamientos copias de los avallios que se realicen conforme al articulo anterior y de los
documentos que acredite la propiedad, dentro de los 15 dias habiles siguientes a su expedicién o fecha de recepcion, a efecto de
actualizar el padrén catastral municipal.

Cuando los ayuntamientos identifiquen diferencias en los datos téchicos contenidos en los avallos catastrales, contra los que
fisicamente presenta el inmueble, podrian solicitar al IGECEM la revision del estudio, asi como los elementos y documentos que
sirvieron de base para su elaboracion.

Articulo |1.- El IGECEM proporcionara en forma programada asesorfa técnica y capacitacién en materia de catastro, previa solicitud
que se le formule por escrito, misma que debera contener la siguiente informacion:

1. Nombre del solicitante.

Il Temas especificos a impartir.

. Numero de participantes.

v. Lugar donde se desarrollardn los cursos, talleres, platicas o practicas.
V. Fecha y horarios de inicio y término,

Las condiciones de la prestacion del servicio y costos de recuperacién correspondientes, se determinardn de comtn acuerdo entre
solicitante y el IGECEM.

Articulo |12.- EI IGECEM emitird un diagnéstico del desarrollo de cada una de las acciones que conforman ia actividad catastral, previa
programacion conjunta cen el Catastro Municipal; las omisiones y anomalias detectadas se haran del conocimiento de las autoridades
catastrales municipales, a efecto de que se corrijan y en el siguiente diagnostico se encuentren solventadas.
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Articulo 13.- Los convenios mediante los que se asuman algunas de las funciones catastrales conferidas a los Ayuntamientos, se
celebrardn conforme a las disposiciones fegales vigentes, previa solicitud y opinion técnica en la cual el IGECEM lo considere
procedente.

Estos convenios deberin contener como minimo, los siguientes apartados:
L Proemio.
a. Objeto.
b. Partes que intervienen.
i. Declaraciones.
a. Personalidad de las partes.
b. Domicilio Legal de las partes.
c. Acuerdo de Cabildo correspondiente, en su caso.
HI. Clausulas.
a. Compromisos y acuerdos.
b. Vigencia.
c. Costo de los productos y servicios materia del convenio.
d. Prevenciones en cuanto a su interpretacidén y cumplimiento.
. Nombres y firmas.

Articulo 14.- Los Ayuntamientos por si o a través. del Titular de Catastre Municipal que designe el Ayuntamiento a propuesta de su
Presidente, ejerceran las facultades y obligaciones de la materia conferidas en el Codigo y este Reglamento, debiendo establecer los
mecanismos de coordinacién con el IGECEM para el desarrollo de la actividad catastral con apego a los procedimientos técnicos y
administrativos establecidos en el Manual Catastral, dentro de la jurisdiccion territorial municipal correspondiente.

Articulo 15.- Los Ayuntamientos podran solicitar la colaboracién del IGECEM para establecer acciones coordinadas para el adecuado
desarrollo de la actividad catastral en los correspondientes territorios municipales.

Articulo 16.- Los reportes, informes, respaldos en medios electrénicos de almacenamiento, propuestas, soportes técnicos y
documentos que el Catastro Municipal debe proporcionar al IGECEM conforme a la periodicidad y formatos establecidos en el Cédigo,
este Reglamenteo y el Manual Catastral, son los siguientes:

L Base de datos actualizada del registro grifico, mediante reporte mensual en el formato establecido o copia en medio digital de
la cartografia correspondiente.

il Base de datos actualizada del registro alfanumeérico mediante respaldo mensual del Sistema de Gestion Catastral en medio
electrénico de almacenamiento.

1. Informe mensual de los levantamientos topogréaficos y verificacion de linderos realizados por el Catastro Municipal.

Iv. Informe mensual de las actualizaciones del Padrén Catastral emitido por el Sistema de Informacién Catastral.

V. Propuestas de creacion, modificacion y actualizacién de dreas homogéneas, bandas de valor, manzanas, codigos de clave de calle,

nomenclatura y valores unitarios de suelo y construcciones con los soportes documentales y formatos que sustenten las
actualizaciones propuestas.

vi. Copia certificada del acuerdo contenido en el acta de la sesién de cabildo en la que se aprobaron las propuestas y soportes
enunciados en la fraccién V de este articulo.

VIl.  Programas de trabajo formulados en coordinacién con el IGECEM y los avances correspondientes.

Articulo 17.- Los levantamientos topograficos catastrales podrin realizarse a solicitud de las personas o sus representantes legales, o
bien a peticién de las dependencias y entidades publicas de caricter federal, estatal o municipal y se desarrollarin en los términos del
presente Reglamento y por lo previsto en el Manual Catastral del Estado de México.

Los solicitantes de la practica de levantamientos topogrificos catastrales deberan presentar ante las autoridades catastrales, los
documentos siguientes:

1. Solicitud por escrito.

Il Relacién de los nombres y domicilios de los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes al predio materia del
levantamiento, para su notificacién.

1L Copia simple y original o copia certificada para cotejo, del documento que acredite la propiedad o posesién del inmueble.

v. Copia del dltimo recibo de pago del Impuesto Predial o certificacién de clave catastral.

V. Croquis de localizacién del inmueble.

Vi Copia de la identificacion oficial del solicitante o de su representante legal.

VIl.  Poder notarial o carta poder otorgada al representante legai, segin corresponda.

VIil.  Recibo de pago de los servicios solicitados.
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La autoridad catastral municipal podra practicar levantamientos topograficos cuando el inmueble de que se trate comprenda una
superficie inferior a dos mil metros cuadrados, en caso de que el inmueble exceda de esa superficie, los deberd llevar a cabo el
JGECEM; los ayuntamientos que cuenten con personal calificado y con aparatos de alta precisién, podran practicar levantamientos de
inmuebles con cuperficies superiores a los dos mil metros cuadrados, aplicando estrictamente fa metodologia y procedimientos
establecidos en el Manual Catastral.

Los levantamientos topogrificos catastrales se ejecutaran por el personal autorizado, previa orden de trabajo u oficio de comisién; en
presencia del interesado y de los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes o sus representantes legales, a quienes se les
informara sobre el aleance legal y administrativo de este servicio, lo cuil se asentara en el acta correspondiente.

Si derivado de la notificacion a los propietarios o poseedores de los inmuebles colindantes del predio donde se pretenda realizar el
levantamiento topografico, la autoridad catastral recibe oposicion fundada de parte de cualquiera de ellos, se suspenderan los trabajos
hasta en tanto los interesados regularicen o aclaren la situacién legal del inmueble.

Al término del levantamiento topografico catastral, se elaborard acta circunstanciada, en donde se asentaran los hechos y circunstancias
ocurridos durante la diligencia, asi como las observaciones y preguntas que hayan realizado los interesados, firmando los que en ella
intervinieron y quisieron hacerlo.

En caso de que algin propietario o poseedor de un inmueble colindante o su representante legal no quisieren firmar el acta, se anotard
en ésta la razén de su negativa, asi mismo, cuando haya sido notificado legalmente y no asista a fa diligencia del levantamiento
topogrifico, se asentari en el acta dicha razon.

Los datos contenidos en el plano obtenido por la autoridad catastral seran considerados, en su caso, para actualizar el padrén catastral
municipal. Cuando el levantamiento topogréfico lo realice el IGECEM, ademés de la copia del plano, deberd remitir al Ayuntamiento,
copias del acta circunstanciada y del documento que acredite la propiedad.

Articulo 18.- El Catastro Municipal debers apiicar estrictamente las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones aprobadas
por la Legislatura y publicadas el periédico oficial “Gaceta del Gobierno™ para realizar la valuacién catastral de todos los inmuebles
localizados en su jurisdiccion territorial municipal.

Articulo 19.- El Catastro Municipal podra solicitar a las personas fisicas o juridicas colectivas, los documentos, informes y datos
relacionados con los inmuebles localizadas dentro de su jurisdiccion territorial, 2l momento de que los propietarios o poseedores
presenten la manifestacidn catastral correspondiente o mediante la realizacién de acciones de verificacién o investigacion predial.

Asimismo, los Ayuntamientos podrin establecer acuerdos de cooperacién y colaboracién con las autoridades federales y estatales u
organizaciones plblicas o privadas, a efecto de obtener informacion catastral de su jurisdiccion territorial.

Acrticulo 20.- En los estudios o bienes que los Ayuntamientos realicen o adquieran para instrumentar procesos de modernizacion o

actualizacion de la informacion catastral, el IGECEM debera previamente revisar y validar la metodologia a aplicar y emitir los términos
de referencia a los que se sujetard fa contratacién, elaboracién e implantacién de los estudios relativos.

Articulo 21.- La expedicion de las certificaciones o constancias y demas trabajos que realice el Catastro Municipal, invariablemente
deberan apegarse a lo dispuesto en el articulo 173 del Cédigo y en el apartado correspondiente del Manual Catastral en el que se
estableceran ios lineamientos generales, procedimientos y requisitos que deben atender los solicitantes, asi como los formatos
autorizades para emitir los documentos correspondientes. Para el cobro de estos servicios se deberd atender a las cuotas y tarifas
establecidas en el articulo 166 del Cédigo.

Articulo 22.- La Autoridad Catastral Municipal prestara los siguientes servicios:

L Certificacion de clave catastral.
il Certificacién de clave y valor catastral.
. Certificacién de plano manzanero.

1v. Constancia de identificacién catastral.
V.  Levantamiento topografico catastral.
Yi. Verificacién de linderos.

Articulo 23.- Las certificaciones y constancias, asi como la realizacién de trabajos competencia del IGECEM se expedirin y realizarin
previo pago establecido en la tarifa de productos y servicios aprobada por el Consejo Directivo, misma que debera publicarse
anualmente en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobiernc”.

CAPITULO TERCERO
DE LA INSCRIPCION DE INMUEBLES

Articulo 24.- El Catastro Municipal, esta facultado para inseribir a todos los inmuebles ubicados dentro de su respectiva jurisdiccién
territorial, para tal efecto, los propietarios o poseedores deberan presentar su manifestacion en los términos que establece el articulo
175 del Cédige, para su registro e integracion en el padrén catastral municipal.

Articulo 25.- La manifestacién catastral deberi emitirse por duplicado y contener como minimo, los siguientes datos:
L Clave catastral del inmueble.

il Nombre del propietarie o poseedor.

1. Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP).
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iv. Ubicacion del inmueble.
V. Domicilio para oir y recibir netificaciones.
Vi. Superficie del terreno.

VIl.  Superficie de la construceion,

VIIl.  En caso de condominio, superficies comunes de terreno y construccion, asi como el indiviso.
iX. Uso y destino.

X. Reserva, provision, en su caso si cuenta con hipoteca y embargo.

XL Régimen juridico de la propiedad o posesion.

XIl.  Valor de terrenc, de construccién y valor total catastral o de avalio.

XM, Fecha de elaboracién.

XIV. Nombre y firma del propietario, poseedor o representante legal.

XVY. Nombre, firma y sello de la autoridad catastral.

Articulo 26.- Para la inscripcion inicial de un inmueble en el padrén catastral municipal, el Catastro Municipal asignara la clave catastral
conforme a la estructura determinada en la fraccién | del articulo 179 del Cédigo y en todo caso atenderi a los lineamientos y
procedimientos establecidos en el Manual Catastral. .

Articulo 27.- La clave catastral invariablemente se inscribira tanto en el registro grifico como en el alfanumérico y en su asignacién no
se permitiran duplicidades.

Los cambios, bajas y reasignaciones de claves catastrales se realizaran conforme a las politicas y procedimientos que para tal efecto se
establecen en el Manual Catastral.

Articulo 28.- Para efectos de la identificacién catastral de los municipios del Estado, a que alude la fraccién W del articulo 179 del
Céodigo, se asignara a cada uno de eltos un codige numérico de tres caracteres, que corresponden a los primeros digitos de la clave
catastral.

Los codigos catastrales y denominaciones de los municipios del Estado de México, son los siguientes:

COD[NOMBRE = . ' |COD|NOMBRE COD[NOMBRE .
001 | CUAUTITLAN 043 | OTUMBA 085 | CHIMALHUACAN
002 | COYOTEPEC 044 | AXAPUSCO 086 |LAPAZ
003 | HUEHUETOCA 045 | NOPALTEPEC 087 | NEZAHUALCOYOTL
004 | MELCHOR OCAMPO 046 | SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES | 088 | PAPALOTLA
005 | TEOLOYUCAN 047 | TECAMAC 08% | TEOTIHUACAN
006 | TEPOTZOTLAN 048 | TEMASCALAPA 090 | TEPETLAOXTOC
007 | TULTEPEC 049 | SULTEPEC 091 | TEZOYUCA
008 | TULTITLAN 050 | ALMOLOYA DE ALQUISIRAS 092 | TLALNEPANTLA DE BAZ
009 | CHALCO 051 | AMATEPEC 093 | COACALCO DE BERRIOZABAL
010 | AMECAMECA 052 | TEXCALTITLAN 094 | ECATEPEC DE MORELOS
011 | ATLAUTLA 053 | TLATLAYA 095 | HUIXQUILUCAN
012 | AYAPANGO 054 | ZACUALPAN 096 | ISIDRO FABELA
013 | COCOTITLAN 055 | TEMASCALTEPEC 057 [JILOTZINGO
014 | ECATZINGO : 056 | SAN SIMCN DE GUERRERO 098 | NAUCALPAN DE JUAREZ
015 | IXTAPALUCA 057 | TEJUPILCO 099 | NICOLAS ROMERO
016 | JUCHITEPEC 058 | TENANCINGO 100 | ATIZAPAN DE ZARAGOZA
017 | OZUMBA 059 | COATEPEC HARINAS 101 [TOLUCA
018 | TEMAMATLA 060 | IXTAPAN DE LA SAL 102 | ALMOLOYA DE JUAREZ
019 | TENANGO DEL AIRE 041 | MALINALCO 103 | METEPEC
020 | TEPETLEXPA 062 | OCUILAN 104 ! TEMOAYA
021 | TLALMANALCO 063 | TONATICO 105 [ VILLA VICTORIA
022 |EL GRO 064 | VILLA GUERRERQ 106 | ZINACANTEPEC
023 | ACAMBAY 065 | ZUMPAHUACAN 107 | VALLE DE BRAVO
024 | ATLACOMULCO 066 | TENANGO DEL VALLE 108 | AMANALCO
025 | TEMASCALCINGO 067 | ALMOLOYA DEL RIO 109 | DONATO GUERRA
026 | IXTLAHUACA 068 | ATIZAPAN 110 | IXTAPAN DEL ORO
027 [ JIQUIPILCO 069 | CALIMAYA 11 | OTZOLOAPAN
028 | JOCOTITLAN 070 | CAPULHUAC (12 | SANTO TOMAS
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COD | NOMBRE CQQ NOMBRE - COD | NOMBRE _

029 | MORELOS 071 | CHAPULTEPEC 13 |VILLA DE ALLENDE
030 | SAN FELIFE DEL PROGRESO | 072 | XALATLACO t14 |ZACAZONAPAN

03! |JILOTEPEC 073 [JOQUICINGO i1s | ZUMPANGO

032 [ACULCO 074 |MEXICALTZINGO 116 | APAXCO

033 | CHAPA DE MOTA 075 |RAYON 117 |HUEYPOXTLA

034 | POLOTITLAN 076 | SAN ANTONIO LA ISLA 118 |JALTENCO

035 | SOYANIQUILPAN DE JUAREZ | 077 | TEXCALYACAC 19 | NEXTLALPAN

036 | TIMILPAN 078 | TIANGUISTENCO 120 | TEQUIXQUIAC

037 | VILLA DEL CARBON 079 | TEXCOCO 121 | CUAUTITLAN ZCALLI
038 |LERMA 080 | ACOLMAN 122 | VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD
039 | OCOYOACAC 081 [ATENCO 123 ] LUVIANOS

040 | OTZOLOTEPEC 082 | CHIAUTLA 124 |SAN JOSE DEL RINCON
041 | SAN MATEQ ATENCO 083 | CHICOLOAPAN 125 | TONANITLA

042 | XONACATLAN 084 | CHICONCUAC

Articulo 29.- Los datos, catilogos y especificaciones a que se refiere e articulo 180 del Cédigo, seran como minimo los siguientes:

L El registro alfanumérico debera contener:

A. Datos del inmueble:

I. Clave catastral.

H

Ubicacion del predic.

© ® NS VA WwN

o

Superficie total del terrenc,

Caracteristicas del terreno.

. Superficie total de construccion.

Nombre del propietario o poseedor.
Clave Unica de Registro de Pablacion (CURP).

Domicilic para recibir notificaciones.

Superficie privativa del terreno en condominio.

Superficie comUn del terreno en condominio.

I I. Superficie privativa de la construccion en condominic.

12. Superficie comin de la construecién en condominio.

13. Caracteristicas de la construccién.

14. Usc del Suelo.
15. Uso especifico del predio.

16. Régimen juridico de la propiedad.

17. Valor catastral total.

18. Valor catastral del terreno.

19. Valor catastral de la construccion.

B. Catdlogos operativos;
1. Localidades.
Colonias.

Areas Homogéneas.

Bandas de valor.

oo oh e N

Manzanas.
7. Calles.
C. Catilogos normativos:
1. Delegaciones regionales.

2. Municipios.

Tipologias de construccién.
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- Tipos de vialidad

Régimen de propiedad.

Uso del suelo.

Usos especificos de los predios.

. Tipos de mérito / demérito.
8. Factores de mérito / demérito.
. El registro grafico debera contener:
A. Tratandose de la cartografia lineal catastral a nivel de manzana:
I. Delimitacién de zonas catastrales.
2. Delimitacion de dreas homogéneas.
3. Delimitacion de bandas de valor.
4. Delimitacién de manzanas.
5. Cédigo de clave de calle.
6. Nombre de la calle.
B. En el caso de la cartografia lineal catastral a nivel de predio, ademias de lo anterior:
1. Clave catastral.
2. Delimitacion del predio.
3. Superficie total de terreno.
4. Perimetro y superficie de las construcciones.
5. Representacién del nimero de niveles de las construcciones,
6.  Numero oficial.

Articulo 30.- En caso de que los propietarios o poseedores de inmuebles en los territorios municipales no se presenten a inscribirlos _
o no manifiesten su valor o las medificaciones de terrenc o construccién, en los términos indicados para tal efecto en el Capitulo
Tercero del Titulo Quinto del Cédigo, el Catastro Municipal deberd requerirlos a efecto de que presenten la manifestacion
correspondiente y, en caso de omision, deberd realizar los estudios técnicos necesarios que le permitan obtener la informacion
requerida para inscribir los inmuebles en el padron catastral municipal, determinar su valor catastral y actualizar sus datos técnicos y
administrativos, conforme lo establece el Capitulo Cuarto de este Reglamento.

CAPITULO CUARTO
DE LA ACTUALIZACION DEL PADRON CATASTRAL
Articulo 31.- El IGECEM deberd actualizar el padrén catastral del Estado, conforme a lo siguiente: -

I La cartografia lineal digital a nivel manzana, anualmente, con base en las modificaciones que generen y propongan los
Ayuntamientos, integradas conforme a los procedimientos establecidos para estos efectos en el Manual Catastral.

Antes del inicio de cada ejercicio fiscal, el IGECEM proporcionara al Catastro Municipal un respaldo en medio digital de fa
cartografia actualizada conforme al parrafo anterior.

. Recopilar mensualmente, |2 base de datos del padrén catastral municipal, a través del Sistema de Informacion Catastral,
realizando los procesos necesarios para la integracion de la informacion de la totalidad de los municipios del Estado, emitiendo
los reportes estadisticos que reflejen la actualizacion realizada por el Catastro Municipal.

El IGECEM resguardara permanentemente los registros grafico y alfanumérico a nivel estatal, los que estardn a disposiciéon de Catastro
Municipal para su consulta, impresién, respaldo en medios electrénicos de almacenamiento o valuacidn, previa solicitud y justificacion.

Articulo 32.- En el registro grafico escala 1:5000 que procese el IGECEM debera contener ia informacion geografica y catastral del
estado, de los municipios, de los centros de poblacion y de las localidades.

Articulo 33.- La integracién y actualizacidn de los registros grafico y alfanumérico a que se refiere la fraccion VI del articulo 171 del
Codigo, el Catastro Municipal las realizara en los siguientes términos:

i Tratindose de la cartografia lineal a nivel predio, deberd actualizar en medio digital, las modificaciones derivadas de las
manifestaciones catastrales de los propietarios o poseedores; de los levantamientos topograficos catastrales o verificacién de
linderos; asi como de los trabajos de fotointerpretacién que realice para detectar los cambios que se operen en los inmuebles y
que por cualguier concepto alteren los datos contenidos en el padrén catastral municipal, conforme a los lineamientos y
procedimientos establecidos para estos efectos en el Manual Catastral.

Una vez realizada esta actualizacién, dentro de los primeros 10 dias de) mes siguiente al que se realizo la actualizacion, el Catastro
Municipal proporcionara al IGECEM copia de los grificos actualizados en medio digital o analdgico, o en su caso, el reporte de las
actualizaciones realizadas conforme al formato establecido en el Manual Catastral.
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Il.  Respecto al registro alfanumérico, debera capturar en el Sistema de Informacién Catastral las actualizaciones y movimientos que
se generen por las modificaciones indicadas en la fraccion anterior, debiendo ejecutar los procesos de valuacion y registro
histérico de los movimientos.

Una vez realizada esta actualizacién, dentro de los primeros 10 dias del mes siguiente al en que se realizo la actualizacion, el Catastro
Municipal proporcionar al IGECEM las bases de datos de los registros grifico y alfanumérico del Padrén Catastral Municipal.

Articulo 34.- Procede la actualizacion de los registros alfanumérico y grifico del padrén catastral municipal, cuando se presenten los
siguientes supuestos:

L El propietario o poseedor de un inmueble detecte errores en los datos técnicos o administrativos capturados en los registros
catastrales.

1L El Catastro Municipal detecte que los datos técnicos o administrativos manifestados por los propietarios o poseedores de
inmuebles no correspondan a sus caracteristicas fisicas.

. El Catastro Municipal detecte a un inmueble no inscrito en su padrén catastral.

v. El propietario o poseedor de un inmueble no manifieste su valor catastral.

V. Los propietarios o poseedores de inmuebles no manifiesten las modificaciones a las superficies de terreno o construccion,
derivadas de lo siguiente:

a)} Fusidn.

b) Subdivision.

c) ‘Lotificacion o renotificacion.

d} Cambio de uso del suelo.

e) FEjecucion de obras de construccién, reconstruccion, ampliacion o demolicion de edificaciones en el inmueble.
f)  Afectacién por la ejecucién de obra publica.

g) Afectacién por hechos geoldgicos o hidrometeorolégicos.

Articulo 35.- En el supuesto previsto en la fraccion | del articulo anterior, el propietario o poseedor solicitara por escrito af Catastro
Municipal la correccidn de sus datos en los registros grafico y alfanumérico del padrén catastral municipal, debiendo acreditar la
procedencia de la actualizacion, mediante la presentacion de los documentos o estudios técnicos requeridos o un avalio catastral
practicado por el IGECEM o por especialista en valuacion inmobiliaria con registro vigente expedido por el propio Instituto.

Articulo 36.- En los casos que se presente cualquiera de los supuestos establecidos en las fracciones li a V det articulo 34 de este
Reglamento, el Catastro Municipal iniciara el procedimiento de actualizacion mediante notificacion dirigida al propietario o poseedor del
inmueble, debidamente fundada y motivada con los hechos o circunstancias que la sustentan, en términos del Codigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México, otorgande un plazo de quince dias hibiles a efecto de que conteste lo que a su derecho
convenga, corrija la omision, presente la manifestacion o un avalio catastral practicado por el IGECEM o por especialista en valuacion
inmobiliaria con registro vigente expedido por el propio Instituto.

Articulo 37.- Cuando el Catastro Municipal detecte que existen madificaciones en las caracteristicas fisicas de los inmuebles respecto
a los datos técnicos manifestados por sus propietarios o poseedores, o que algin inmueble no esté inscrito en el padron catastral
municipal, los Ayuntamientos estaran facultados para ordenar inspecciones en el domicilio donde se ubique el inmueble y la realizacion
de acciones de verificacidn fisica, levantamientos topogrificos catastrales o investigacion predial, mediante notificacién debidamente
fundada y motivada, en la que se indiquen la fecha y hora en que se llevara a cabo la diligencia, su objeto y alcance, asi como los nombres
de las personas designadas para realizarla, apegindose estrictamente a lo dispuesto por el Codigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México, debiendo instrumentar el acta circunstanciada de los hechos.

Articulo 38.- En caso de no atenderse las notificaciones o no se permita la realizacion de las diligencias a que se refieren los articulos
36 y 37 del presente Reglamento, el Catastro Municipal procesara las actualizaciones a los registros grifico y alfanumérico del padron
" catastral municipal con los elementos de que disponga o investigue de manera indirecta, y comunicard estas determinaciones a los
propietarios o poseedores y a la autoridad fiseal municipal correspondiente, dentro de los quince dias hibiles siguientes a la fecha en
que haya fenecido el términc otorgado por la autoridad municipal en la notificacién o se haya presentado la oposicion a la practica de la
diligencia. :

Articulo 39.- Si de las manifestaciones que presenten los propietarios o poseedores de inmuebles o de los estudios técnicos
catastrales realizados por el Catastro Municipal, se genera algin cambio en los datos técnicos o administrativos inscritos en los registros
grafico y alfanumérico del padrén catastral municipal, el Catastro Municipal deberd procesar en ambos registros las actualizaciones
detectadas, dentro del mes inmediato siguiente al en que se reciban las manifestaciones o se realicen las acciones de verificacion y
debera notificar las modificaciones generadas al interesado y a la autoridad fiscal municipal correspondiente, en un plazo no mayor de
quince dias habiles contados a partir de la fecha en que se haya procesado la actualizacion.

Articulo 40.- Contra las determinaciones que emita la Autoridad Catastral Municipal procederd el Recurso Administrativo de
Inconformidad o el juicio Contencioso Administrativo en términos del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México.

Articulo 41.- La informacién actualizada a que se refiere el articulo §74 Bis del Codigo, que sera reportada mensualmente al IGECEM,
consiste en:
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L La base de datos del registro grafico del Padron Catastral Municipal.
. La base de datos del registro alfanumérico del Padrén Catastral Municipal.

CAPITULO QUINTO
DE LAS TABLAS DE VALOR
SECCION PRIMERE.
DE LOS ELEMENTOS DE LAS TABLAS DE VALOR

Articulo 42- La delimitacion y actualizacion de las dreas homogéneas se haran anualmente de acuerdo con el ordenamiento y
crecimiento urbano que se observe en el territorio municipal, para tal efecto se deben considerar los siguientes planes:

L. Nacional, Estatal y Municipales de Desarrolio.

i, Estatal, Regionales y Municipales de Desarrollo Urbane.
. De Centros de Poblacion.

Iv. Parciales.

Articulo 43.- Cada drea homogénea se debera delimitar conforme a lo establecido en los articulos 187 y 188 del Cédigo, debiende
observar ademas lo siguiente:

L Un érea homogénea deberd tener solamente un régimen juridico de |a propiedad.

I Cada area homogénea debera tener solo un uso del suelo, con excepcién de aquellos asentamientos que por la naturaleza del
desarrollo de la poblacién y por las caracteristicas predominantes que la identifican, exista una mezcla de usos del suelo que los
Ayuntamientos consideren permanente e indivisible, en estos casos, para efectos de identificacion y valuacién catastral, se
debera asignar el uso que proporcionalmente sea predominante.

. Considerar la existencia de los riesgos geolégicos e hidrometeorolégicos, en los casos y conforme a las politicas y
procedimientos que al efecto se establezcan en el Manual Catastral.

v. Los plancs de los poligonoes que delimiten tierras ejidales y comunales, de conformidad con los registros de la autoridad
competente.

Articulo 44.- Una banda de valor se establecerd siempre que el Catastro Municipal determine que el valor unitario de suelo es
diferente al del drea homogénea que la contiene, en términos de lo que establece el articulo 189 del Codigo, debiendo considerar
adicionalmente lo siguiente:

l. Una banda de valor debe estar delimitada dentro de un area homogénea exclusivamente.

L. Cuando por las dimensiones de la banda de valor, {a vialidad que la identifica se prolonga por méis de un drea homogeénea, se
deberd asignar un codigo de banda y valor unitario por cada una de las dreas homogéneas que la contengan,

HI. Cuando dentro de la misma area homogénea, la vialidad que identifica a {a banda de valor tenga dos o mas nombres de calle, se
debera asignar un codigo de banda por cada clave de calle y el valor unitario que corresponda a cada una de ellas.

Iv. La existencia de los riesgos geoldgicos e hidrometeoroldgicos, en los casos y conforme a las politicas y procedimientos que al
efecto se establecen en el Manual Catastral.

Articulo 45.- Para la determinacion del lote base y de los elementos relativos al frente, fondo y 4rea base que corresponde a cada area
homogeénea, se atenders a lo siguiente:

R Cuando el drea homogénea se integre por una sola manzana, se debe considerar el promedio de las superficies por o menos el
50% de los predios con posicién intermedia que la conforman.

. En casc de que el area homogénea esté integrada por mas de una manzana, se debe de considerar el estudio de por lo menos el
50% de las manzanas que integran al Area Homogénea y el 50% de los predios con posicion intermedia ubicados en esas
manzanas.

Como soporte documental de la determinacion del lote base para cada irea homogénea propuesta, se anexaran los estudios
estadisticos que sirvieron de sustento para su determinacion.

Articulo 46.- Las bandas de valor se identifican por un cédige integrade por tres caracteres numéricos, que deberan asignarse
consecutivamente a partir del ndmero 300.

Todos los inmuebles que integran una banda de valor, ademas de tener el mismo valor unitario de suelo, estan ligados a una sola clave
de calle que esta conformada por ocho digitos y su estructura es la siguiente: tres digitos numéricos para capturar la zona catastral de
origen; cuatro digitos numéricos asignados consecutivamente al numero de calle; y un carcter alfabético como identificador del tipo de
vialidad, todos correlacionados en el catalogo operativo respectivo, con el nombre de la vialidad.

Los identificadores de tos tipos de vialidad considerados, son los siguientes:

Identificador Tipos de Vialidades Identificador Tipos de Vialidades
a Andador I Autopista
b Avenida m Camino

c Boulevard n Carretera
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d Calle o Ferrocarril
e Callejon p Supercarretera
f Jardin q Vereda
g Paseo r Circuito
h Plaza s Cerrada
i Privada t Libramiento
i Calzada u Vialidad
k Pasaje z Limite fisico

Articulo 47 .- Las definiciones de los usos del suelo y las caracteristicas de los diferentes tipos de ireas homogéneas que establece la
fraccidn | del articulo 193 del Cédigo, de conformidad con la clasificacién y correspondientes codificaciones de uso del suelo y niveles
de jerarquizacidn, son las siguientes:

Los usos del suelo considerados para clasificar a las dreas homogéneas son:
Habitacional {(H).- El que se destina a la vivienda y resguardo de la poblacién.

Comercial (C).- El que se destina a las actividades mercantiles de bienes y servicios; comercios y en ocasiones al acopio y
almacenamiento de ciertas mercancias.

Industrial (1).- El que se destina a las actividades fabriles, mediante la transformacion y/6 maquila de bienes y en ocasiones al
almacenamiento de insumos y productos.

Equipamiento (E).- El que se destina 2 las instalaciones que soportan las necesidades basicas de la poblacidn, servicios, administracion
publica, abasto, comunicaciones, cultura, deporte, educacién, recreacién y esparcimiento, religion, salud, transporte, etc.

Agricola (A).- Son los terrenos que con la intervencion del esfuerzo humano genera un adecuado aprovechamiento de los recursos de
la naturaleza, por lo que son susceptibles de incorporarse a la produccion de cultivos.

Agostadero (B).- Son aquellos terrenos que por las condiciones de la naturaleza, suelo, precipitacion pluvial y clima, permiten el
desarrollo de pastizales que son aprovechados para alimentar a las diferentes especies pecuarias que el hombre utiliza en su
alimentacion, Industrializacion y otras actividades econémicas.

Forestal (F).- Aquellos terrenos en los que se presenta el desarrollo de diversas especies arbéreas que son utilizadas en
aprovechamientos maderables y otros productos derivados, en beneficio del género humano.

Eriazo {G).- Son los terrenos pedregosos, arenosos, medianos o gruesos, o erosionados, con poca arcilla y por sus caracteristicas
propias no pueden retener humedad suficiente, por lo que no son susceptibles de cultivo algunc.

Especial (L).- Se consideran como terrenos de uso especial 1os ocupados por ruinas o sitios arqueolégicos, cuerpos de agua y reservas
naturales.

Las definiciones de cada 4rea homogénea, atendiendo z las clasificaciones consideradas y a la codificacion del use del suelo y el nivel de
jerarquizacién, son las siguientes:

EL GRUPO HABITACIONAL SE CLASIFICA EN:

HABITACIONAL HI

Localizacién: En las periferias de las ciudades y/o pueblos. Es frecuente que se presenten asentamientos irregulares.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal. '

Uso del Suelo Predominante: Habitacional, mezclado con otros usos.

Densidad del Uso del Suefo: Baja (distribucién dispersa), existe un alto indice de terrenos no utilizados ¢ destinados a la agricultura.

Lotificacion: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer lotes inferiores a los minimos
autorizados, mezclados con los terrenos grandes, es frecuente que se encuentren lotes interiores. La forma de las manzanas son
generalmente grandes cuadros o en ocasiones de forma irreguiar.

Servicios Publicos e Infraestructura: Incompletos e incipientes, agua potable mediante hidrantes piblicos y ocasionalmente con
tomas domiciliarias, drenaje a cielo abierto, ocasionaimente entubado, alumbrado publico con pocas luminarias, luz domiciliaria,
vialidades de importancia local, terciarias poco definidas de terraceria y algunos accesos de asfalto, ancho medio de arroyo de nueve
metLros O menor,

Vivienda: Precaria sin proyecto, materiales de mala calidad y/o de desecho, sin acabados o mal realizados, claros menores a tres
metros, autoconstruccidn, y/fo autofinanciamiento en periodos iargos, de un nivel. El aspecto dentro del lote es desordenado. Las
superficies de construccion son minimas, generalmente de 40 m2 ¢ mencres. Los materiales empleados en techumbres son limina de
carton, teja, asbesto, fmina galvanizada; en muros madera, adobe, material de desecho, etc.

Ocupacién y Nivel de Educaciéon: Ocupacion: muy baja, empleado eventual, vendedor ambulante, agricultor, Nivel de educacién: sin
estudios o incipientes.

HABITACIONAL H2

Localizacion: Periferia de las ciudades o centros de algunos pueblos, es posible la existencia de asentamientos espontaneos,
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Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal,
Uso del Suelo Predominante: Habitacional, mezclado con el mismo uso en otra clase y otros usos.

Densidad del Uso del Suelo: Media o alta (distribucién semicompacta o compacta), existe una atomizacion en la utilizacion del
suelo, aunque pueden existir grandes extensiones de terreno sin uso.

Lotificacion: Presenta lotes regulares e irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer lotes inferiores a los
minimos autorizados, mezclados con terrenos grandes, es frecuente que se encuentren lotes interiores y se forme privadas no
planificadas, asi como calles que no presentan continuidad. La forma de las manzanas son generalmente cuadradas o irregulares.

Servicios Piblicos e Infraestructura: Incompletos, en algunos casos completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje,
ocasionalmente con drenaje pluvial, alumbrado publico con pocas o regular ndmero de fuminarias, luz domiciliaria, vialidades de
importancia local, terciarias y algunas secundarias, definidas con cerradas o calles no continuas, de terraceria y asfalto, ancho medic de
arroyo de nueve metros.

Vivienda: Econdmica sin proyecto o parcialmente definido, materiales economicos, con acabados incipientes, con ejecucion de poca
calidad, claros menores a 3.5 metros. Autoconstruccién y autofinanciamiento en pericdos medianos o largos, se localizan en los centros
de los pueblos, en las periferias de las mismas en zonas con asentamientos espontineos. Los materiales empleados son el concreto en,
losas sin acabados, muros de tabique, tabicén o similar en muros.

Ocupacion y Nivel de Educacién: Ocupacion: baja, pequefio comerciante, obrero, empleado de niveles bajos. Nivel de educacion:
primaria terminada. '

HABITACIONAL H3

Localizacién: En zonas urbanas y urbanizables, destinadas a este fin, generalmente fuera de zonas consolidadas y ocasionalmente
dentro de ellas.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, puede presentarse la modalidad de condominic en fraccionamientos ¢ conjuntos.
Uso del Suelo Predominante: Habitacional.

Densidad de Uso del Suelo: Muy alta, se forman conjuntos de la modalidad en condominio (interés social), o en fraccicnamientos.
Los existen verticales, horizontales o mixtos.

Lotificacion: Los lotes son regulares e irregulares, se adaptan a las medidas minimas reglamentarias, en fraccionamientos las manzanas
generalmente son rectangulares o irregulares planificadas, en conjuntos {verticales) la distribucién interna de los edificios y lotes es
ordenada.

Servicios Pablicos e Infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillado, alumbrado
publico con suficiente numero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades de importancia local terciaria y algunas secundarias, definidas con
asfalto, ancho medic de arroyo con nueve metros, banquetas y guarniciones de concreto, vigilancia, limpia, transporte piblico.

Vivienda: Interés social proyecto tipico definido, materiales econémicos con ejecucion de mediana calidad, claros menores a 3.5
metros, construccion en serie por empresas particulares u oficiales, financiamiento oficial y/o bancario a corto plazo, se localizan en
zonas determinadas de las zonas urbanas, en fraccionamientos o en lotes aislados, es frecuente que forme conjuntos en condominio. La
techumbre puede ser de concreto, concreto premezclado; muros de block vidriado, tabique, tabicon, etc. )

Ocupacion y Nivel de Educacion: Ocupacién; normal o media, obrero especializado, empleado de nivel medio, comerciante de nivel
medio. Nivel educacion; secundaria terminada, con estudios de preparatoria o equivalente técnica.

HABITACIONAL H4

Localizacién: En zonas urbanas consolidadas, pueden conformar las 4reas urbanas, ocasionalmente en zonas periféricas de grandes
poblaciones.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.
Uso del Suelo Predominante: Habitacional, puede incluir otros usos.
Densidad de Uso del Suelo: Alta y/o media, estan conformadas en fraccionamientos de tipo medio o en colonias con antigliedad.

Lotificacién: Normalmente regulares, uniformes, en fraccionamientos recientes, irregulares con dimensiones grandes en colonias
antiguas.

Servicios Publicos e Infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillado integrados y/o
separados, alumbrado publico con buen nimero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades de importancia local secundarias y en algunos
casos primarias, definidas de asfalto, ancho medio de a.royo con nueve metros, o mas banquetas y guarniciones de concreto, vigilancia,
limpia, transporte pablico.

Vivienda: Regular proyecto definido y funcional, materiales de medio o buena calidad con acabados bien ejecutados claros medios de
40 metros, construccion bajo supervision de un profesionista o la ejecuta una empresa constructora, autofinanciamientc o
financiamiento oficial y/o bancario, se localizan en zonas consolidadas de los centros de poblacién & en fraccionamientos residencial
medio y campestre, los materiales utilizados son de concreto y bévedas en la techumbre generalmente con impermeabilizantes y
recubrimientos de teja y/o ladrillo, muros de tabique, tabicdn, block, adobe y piedra.
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Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacién: media o normal, obrero especializado, empleado de nivel medio, comerciante de nivel
medio. Nivel educacién: secundaria terminada, con estudics de preparatoria o equivalente técnica.

HABITACIONAL H5

Localizacién: En zonas consolidadas del drea urbana o zonas predeterminadas.
Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.

Uso del Suelo Predominante: Habitacional.

Densidad de Uso del Suelo: Media, distribucion compacta con espacios jardinados.

Lotificacién: Presenta lotes regulares, y/o irregulares planificados generalmente en fraccionamientos y en zonas urbanas consclidadas
con traza urbana antigua. Las manzanas son irregulares planificadas en fraccionamientos, o rectangulares en zonas antiguas.

Servicios Publicos e Infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillade integrados y/o
separados, alumbrado piblico con buen nimero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades de importancia local secundarias y en algunos
casos primarias, con retornes, definidas de asfalto, ancho medio de arroyo de nueve metros o mas, banquetas y guarniciones de
concreto, vigilancia ocasionalmente especial, limpia, transporte publico, gas, etc.

Vivienda: Buena proyecto Definido, funcional y de calidad, materiales de buena calidad, acabados bien ejecutades con detalles
especiales, claros medios de 6.0 metros, construccion realizada por empresas constructoras, autofinanciamiento, se localizan en zonas
exclusivas y/o en fraccionamientos residenciales altos.

Ocupacién y Nivet de Educacién: Ocupacién: ala, empresaric medio, ejecutivos de empresas, comerciante de nivel alte Nivel
educacion: profesionista con estudios de postgrado o no.

HABITACIONAL Hé

Localizacién: En zonas exclusivas normal mente fuera de zonas consolidadas.
Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.

Uso del Suelo Predominante: Habitacional.

Densidad de Uso del Suelo: Media, con espacios abiertos importantes.
Lotificacién: Presenta lotes planificados, en fraccionamientos exclusivos.

Servicios Publicos e Infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas dormiciliarias, drenaje y alcantarillado por separado,
alumbrade pdblico con buen nimero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades de importancia local secundarias y en algunos casos
primarias, con retornos, definidas de asfalto, ancho medic de arroyo de nueve metros, © mas banquetas y guarniciones de concreto,
vigitancia especial, limpia, transporte p(blico periférico, gas, etc.

Vivienda: Muy buena, proyecto de calidad y con detalles especiales, materiales de buena calidad controlados y de ljo, de fabricacion
nacional e importados, acabados muy bien ejecutados con proiiferacién de detalles e instalaciones especiales, construccion realizada por
empresas constructoras, por especialistas, autofinanciamiento, se localizan en zonas exclusivas de lujo y en fraccionamientos
residenciales exclusivos.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacidon: muy alta, gran empresario, alto, ejecutivo. Nivel de educacibn: profesionista con
estudios de postgrado.

EL GRUPO COMERCIAL SE CLASIFICA EN:
COMERCIAL CI

Localizacién: En zonas predeterminadas con alto grado de circutacién peatonal y vehicular dentro o fuera de las sreas urbanas se
presenta en zonas de comercio espontaneo.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal.
Uso del Suelo Predominante: Comertcial con otros usos.
Densidad de Uso del Suelo: Alta, media.

Servicios Puablicos e Infraestructura: Compietos o incompletos, cuenta con agua potable mediante tomas domiciliarias,- drenaje,
alumbrado pdblico, luz domiciliaria, vialidades de importancia local secundarias y primarias, pavimento de asfalto, ancho medio de arroyo
de nueve metros o mis, banquetas y guarniciones de concreto, vigilancia, limpia, transporte publico.

Edificacion: Economica sin proyecto, materiales econdémicos, con acabados incipientes o sin acabados con ejecucion de baja calidad
claros menores a 3.5 metros, autoconstruccién y autofinanciamiento, se localizan dispersas en las zonas urbanas y pueden estar
formando pequefios nicleos comerciales o aislados, asi como integradas a otros nicleos de mayor importancia (mercados).

Ocupacién y Nivel de Educacion: Ocupacion: baja, pequefio comerciante obrero, empleado de niveles bajos. Nivel de educacién:
primaria terminada.

COMERCIAL C2

Localizacién: En zonas predeterminadas como plazas y centros comerciales, en zonas comerciales consclidadas dentro de los centros
de poblacidn y en zonas de alta circulacion.
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Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.
Uso del Suelo Predominante: Comercial,

Dansidad de Uso del Suelo: Alta en zonas consolidadas de fos centros de poblacién y en corredores comerciales, en ciertas zonas
de la poblacién con tiendas departamentales.

Servicios Publicos e Infraestructura: Completos cuenta con agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantariltado por
separado, alumbrado piblico con buen numero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades definidas de importancia local secundarias y
primarias, pavimento de asfalto, ancho medio de arroyo de nueve metros, o més banquetas y guarniciones de concreto, vigilancia
especial, limpia, transporte piblico, gas, etc.

Edificacién: Regular proyecto definido y funcional, materiales de mediana calidad con acabados bien ejecutados claros medios menores
a 4.0 metros, construidos bajo supervision o por empresas constructoras, autofinanciamiento o financiamiento bancario, se localizan
en las zonas comerciales, corredores comerciales planificados o no en el drea urbana.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: media, obrero especializado y/o comerciante Nivel de Educacién: Secundaria
terminada con estudios de preparatoria o equivalente técnica.

COMERCIAL C3

Localizacién: En zonas predeterminadas como plazas y centros comerciales, en zonas comerciales consalidadas dentro de los centros
de poblacién.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.
Uso del Suelo Predominante: Comercial.
Densidad de Uso del Suelo: Alta en zonas comerciales, con grandes espacios abiertos en plazas comerciales.

Servicios Publicos e Infraestructura: Completos cuenta con agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillado
per separado, alumbrado piblico con buen numero de luminarias, luz domiciliaria, vialidades definidas de importancia local secundarias y
primarias, pavimento de asfalto, ancho medio de arroyo de nueve metros, 0 mas banquetas y guarniciones de concreto, vigitancia
especial, limpia, transporte publico, gas, etc. )

Edificacién: Buena proyecto definido y funcional y de calidad, materiales de buena calidad controlados, acabados bien ejecutados con
detalles especiales, claros medios de 6.0 metros, construccion por empresas constructoras, autofinanciamiento o financiarmiento
bancario, se localizan en las zonas comerciales, de los nicleos urbanos, se presentan construcciones antiguas de uno o mas niveles, en
plazas comerciales edificios de disefic especial.

Muy buena proyecto de calidad y con detalles especiales, materiales de buena calidad y de lujo de fabricacion nacional y/o importados,
acabados muy bien ejecutados con profiferacion de detalles e instalaciones especiales, construccién por empresas constructoras con
especialistas, autofinanciamiento y/o financiamiento bancario

Ocupacion y Nivel de Educacién: Ocupacién: alta, empresario medio, ejecutivos de empresas, comerciante de nivel alto. Nivel de
educacion: Profesionista con estudios de postgrado o no.

EL. GRUPO INDUSTRIAL SE CLASIFICA EN:
INDUSTRIAL 11

Localizacién: Se presentan en forma aislada en pequefias naves como sen granjas de tipo avicola, naves donde se procesa productos
agropecuarios, en zonas fuera o dentro de los centros de poblacion.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.

Uso del Suelo Predominante: Industrial mezclado con otros usos.
Densidad de Uso del Suelo: Medio bajo.

Lotificacion: Lotes regulares de tamafio medio.

Servicios Publicos e Infraestructura: Incompletos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje, alumbrado publico con
pocas luminarias, luz domiciliaria, con acometidas especiales, vialidades definidas o indefinidas de importancia local secundarias o
terciarias, pavimento de asfalto y/o de concreto, ancho medio de arroyo de doce metros, © mds, banquetas y guarniciones de concreto.
Edificacién: Econémica sin proyecto, materiales de calidad econémica sin acabados, claros menores de 10.0 metros, con estructura
de soporte horizontal menores a 1.10 m, alturas de 5.00 m. o menores con muros de carga y columnas; autoconstruccidén y
autofinanciamiento. se localizan en forma aislada en predios en reas urbanas y/o urbanizables y como complemento en zonas
industriales.

Ocupacion y Nivel de Educacion: Qcupaci6n: pequefio comerciante, obrero, empleado de niveles bajos. Nivel de educacion:
Primaria terminada.

INDUSTRIAL 12
Localizacién: Se presentan en parques, fraccionamientos y zonas industriales, ocasionalmente en algunos corredores.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.
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Uso del Suelo Predominante: Industrial con otros usos.
Densidad de Uso del Sueio: Medio bajo.
Lotificacidn: Lotes regulares de medio y gran tamario.

Servicios Publicos e Infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillado integrados y/o
separados, alumbrado plblico con buen nimero de luminarias, luz domiciliaria, con acometidas especiales, vialidades definidas de
importancia local secundarias y en algunos casos primarias, que se conectan con vialidades de importancia regional, con retornos,
pavimento de asfalto y/o de concreto, ancho medio de arroyo de doce metros, o mas, banquetas y guarniciones de concreto; vigilancia,
limpia, transporte publico.

Edificacién: Ligera, proyecto definido y funcional, materiales de buena calidad ejecucion de mediana calidad, claros de mas de [0.00
metros, con elementos horizontales estructurales de méas de 1.10 m., construccién por empresas constructoras, autofinancia miento o
financiamiento bancario, se localizan generalmente en parques o en zonas industriales.

Otras se destinan a complementar las actividades industriales, habitacionales y comerciales, con usos especificos, tales como
complementar los procesos productivos, soportar actividades recreativas y/o de servicio, proteger productos terminado o insumcs,
oficinas, laboratorios, sanitarios, bafios, etc.; se encuentran normalmente dentro de los inmuebles de uso industrial y ocasionalmente en
los de uso habitacional ¢ comercial.

Complementarias: Estructuras destinadas al apoyo del proceso productivo basico de la empresa, fuera o dentro de las naves
principales, que pueden o no, tener techumbre propia, muros divisorios, cimentacion propia e instalaciones. Son los casos de oficinas,
laboratorios, bafios, drea de control, vigilancia, etc.

Tanques: Estructura enterrada, a nivel o elevada, de tabique, concreto o metal, de forma variable {esférica. en forma de cubo, otras),
destinadas al almacenamiento de liquidos.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: normal, obrero especializado, empleado de nivel medio. Nivel de educacién:
Secundaria terminada con estudios de preparatoria o equivalente técnica.

INDUSTRIAL 13

Localizacién: Se presentan en parques, fraccionamientos, zonas o corredores industriales,
Régimen juridico de la Propiedad: Privada.

Uso del Suelo Predominante: Industrial con otros usos.

Densidad de uso del suele: Medio bajo.

Lotificacién; Lotes de dimensiones medias o grandes, normalmente en fraccionamientos industriales.

Servicios publicos e infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillado integrados y/o
separados, alumbrado publico con suficientes luminarias, luz domiciliaria, con acometidas especiales, vialidades definidas de importancia
local secundarias y en algunos casos primarias, que se conectan con vialidades de importancia regional, con retornos, pavimento de
asfalto y/o de concreto, ancho medio de arroyo de doce metros, o mas, vias férreas, banquetas y guarniciones de concreto; vigitancia,
limpia, transporte publico, gas, e instalaciones especiales.

Edificacién: Media, proyecto definido y funcional, materiales de buena calidad y controlados, acabados de buena ejecucion, estructiras
que soportan la techumbre y adicionalmente cargas adicionales, los sistemas de cubierta pueden ser de acero con peraltes mayores a
1.10 m, concreto preesforzado, trabelosas etc.; construccidn por empresas constructoras con especialistas, autofinanciamiento o
financiamiento bancario, se localizan en parques industriales en dreas urbanas y urbanizables.

Otras se destinan a complementar las actividades industriales, habitacionales y comerciales, con usos especificos, tales como
complementar los procesos productivos, soportar actividades recreativas y/o de servicio, proteger productos terminado ¢ insurmos,
oficinas, laboratorios, sanitarios, bafios, etc., se encuentran normalmente dentro de los inmuebles de uso industrial y ocasionalmente en
los de uso habitacional o comercial.

Complementarias: Estructuras destinadas al apoyo del proceso productivo basico de la empresa, fuera o dentro de las naves
principales, que pueden o no, tener techumbre propia, muros divisorios, cimentacion propia e instalaciones. son los casos de oficinas,
laboratorios, bafios area de control, vigilancia, etc.

Tanques: Estructura enterrada, a nivel o elevada, de tabique, concreto o metal, de forma variable (esférica, en forma de cubo, otras),
destinadas al almacenamiento de fiquidos.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacién: normal, obrero especializado, empleado de nivel medio. Nivel de educacion:
Secundaria terminada con estudios de preparatoria o equivalente técnica.

INDUSTRIAL 14

Localizacion: Se presentan en grandes zonas industriales, en las periferias de las ciudades o fuera de la zona urbana, pueden formar
corredores industriales.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada.

Uso del Suelo Predominante: Industrial con otros usos.
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Densidad de Uso del Suelo: Medio bajo.
Lotificacién: Lotes de gran tamafo.

Servicios Pablicos e Infraestructura: Completos, agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje y alcantarillado integrados y/o
separados, alumbrado pdblico con suficientes luminarias, luz domiciliaria, con acometidas especiales, vialidades definidas de importancia
local secundarias y en algunos casos primarias, que se conectan con vialidades de importancia regional, con retornos, pavimento de
asfalto y/o de concreto, ancho medio de arroyo de doce metros, o mas, vias férreas, banquetas y guarniciones de conereto; vigilancia,
limpia, transporte publico, gas, e instalaciones especiales.

Edificacion: Pesada, proyecto definido y funcional de diseio especial, materiales de buena calidad y controlados, acabados de buena
ejecucidn, estructuras que soportan el sistema de techumbre y adicionalmente a cargas como grias viajeras (polipastos de mis de 15
tons.), instalaciones especiales, etc., alturas de 7.00 m. o miés, construccién realizada por empresas constructoras especializadas,
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

Otras se destinan a complementar las actividades industriales, habitacionales y comerciales, con usos especificos, tales como
complementar los procesos productivos, soportar actividades recreativas y/o de servicio, proteger productos terminado o insumos,
oficinas, laboratorios, sanitarios, bafios, etc.; se encuentran normalmente dentro de los inmuebles de uso industrial y ocasionalmente en
los de uso habitacional o comercial.

Complementarias: Estructuras destinadas al apoyo del proceso productive bisico de la empresa, fuera o dentro de las naves
principales, que pueden o no, tener techumbre propia, muros divisorios, cimentacién propia e instalaciones. son los casos de oficinas,
{aboratorios, bafios drea de control, vigilancia, etc.

Tanques: Estructura enterrada, a nivel o elevada, de tabique, concreto o metal, de forma variable (esférica, en forma de cubo, otras),
destinadas al almacenamiento de liquidos.

Silos: Estructura de secciones circular, rectangular, hexagonal o variable, aislados o en bateria (con intersilos), que se destinan al
almacenamiento de granos, fertilizantes, cemento, etc.; construidos de concreto o de metal, siendo su altura variable.

Ocupacion y Nivel de Educacion: Ocupacién: normal, obrero especializado, empleado de nivel medio. Nivel de educacion:
Secundaria terminada con estudios de preparatoria o equivalente técnica.

EL GRUPO EQUIPAMIENTO ES UNICO

EQUIPAMIENTO EI

Régimen Juridico de la Propiedad: Pueden encontrarse en Propiedad Privada, E]i&al, Comunal, Nacional, u otras.
Uso del Suelo Predominante: Equipamiento, abastos y servicios mezclados con otros usos.

Este tipo de Areas Homogéneas, forman por si mismas areas independientes, cuando sus dimensiones son importantes.

Cuando en una Area Homogénea, se encuentran instalaciones que brindan algin tipo de servicio a la poblacién; pero que por sus
dimensiones no ameritan formar un Area Homogénea independiente, se le considera como parte del Area Homogénea en la que estd
contenida.

Normalmente estin contenidos en lotes de grandes dimensiones y su localizacién no obedece a un patrén especifico, encontrandose
tanto en zonas urbanas como fuera de ellas.

Servicios Publicos e Infraestructura: Normalmente cuenta con los servicios basicos.

Edificacion: Especiales, estas edificaciones, pueden presentar por si mismas y de acuerdo a sus caracteristicas estructurales, de disefio
arquitecténico, de valor economico etc. Tipos especificos de importancia, por lo anterior, se agrupan en rubros generales que
contienen de manera especifica las edificaciones representativas dentro del rubro, como son los casos de abasto que considera a los

mercados; educacion a las escuelas; salud a las clinicas y Hospitales; deporte a estadios, canchas y albercas; religion a Iglesias; servicios a
edificios administrativos publicos.

Estas edificaciones pueden estar contenidas en predios de propiedad particular u oficial, y ademas pueden combinarse con otros tipos
de construccion.

Abasto: Su destino es el almacenamiento, venta y distribucién de productos alimenticios. Comprende centros de acopio y
transferencia de productos perecederos y bodegas. Son edificaciones tales como mercados.

Comunicaciones: Su destino es la transmisién o difusion de informacién, hacia o entre fas personas. Comprende correos, telégrafo,
teléfono, estaciones de radio, television, cinematografia, y similares.

Cultura: Se destina 2 la actividad de difusién o recreacién de las manifestaciones culturales o artisticas y comprende bibliotecas, salas
de lectura, hemerotecas y archivos, galerias de arte, museos, centros de exposicion, planetarios, observatorios, teatros, etc.

Deporte: Se destina a la practica de ejercicios de acondicionamiento fisico, comprende centros deportivos, clubes, pistas, canchas,
gimnasios, balnearios, estadios, ete.

Educacién: Se destina a las actividades para la ensefianza basica, media, superior, especial y de investigacion, comprende guarderias,
jardines de nifios, escuelas primarias, secundarias, técnicas y de capacitacion, preparatorias, institutos técnicos, universidades, etc.

Religion: Se destina al desarrollo de actividades religiosas, comprende templos, capillas, iglesias y similares,
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Infraestructura: se destina al alojamiento de equipo e instalaciones relacionadas con los servicios piblicos, tales como agua potable,
drenaje y alcantarillado, energia eléctrica, limpia, etc.
Oficinas de Gobierno: se destina a las actividades propias de la administracién publica.

Salud: Se destina a actividades para la atencion, tratamiento y rehabilitacién de personas o animales, comprendiendo unidades médicas,
clinicas, hospitales, sanatorios y simifares.

Otros se destinan a las acciones no citadas previamente.

EL GRUPO AGRICOLA SE CLASIFICA EN:

Agricola Al

Localizacién: Se encuentra ubicade principalmente en las zonas urbanas y urbanizables de las periferias de las ciudades y los pueblos.
Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Primordialmente es agricola y regularmente cuentan con construcciones que ocupan menos del 20%
de la superficie total, en algunos casos se presenta mezcla de usos como el pecuario o agroindustrial en areas urbanas y urbanizables.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es Media o baja con distribucién semicompacta menor al 30%.

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer terrenos grandes, es frecuente que
se encuentren lotes interiores, Las formas de las manzanas son generalmente irregulares y ocasionalmente son regulares, en ambos caos
con menos de cinco predios.

Servicios Pabiicos e Infraestructura: Incompletos y en algunos casos completos, agua potable mediante tomas domiciliarias para
uso domestico, drenaje, ocasionalmente con drenaje pluvial, alumbrado publico con pocas o regular nimero de luminarias, luz
domiciliaria, vialidades de importancia local, terciarias y algunas secundarias, definidas con cerradas o calles no continuas, de terraceria o
asfalto, con ancho de arroyo variable.

Vivienda: Precaria o econémica con ejecucién de poca calidad, sin proyecto o parcialmente definido, materiales econdmicos, con
acabados incipientes o sin ellos.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacién: agricultor, pequefio comercmnte obrero o empleado de niveles bajos; Nivel de
educacién: Primaria terminada o estudios técnicos incipientes.

Agricola de Riego A2

Localizacién: Se encuentra ubicado principalmente en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los
pueblos o fuera de ellos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agricola de riego, mediante la utilizacién de corrientes de agua permanentes o intermitentes, ya sea
en forma de vasos de captacién y distribucion existentes en las dreas susceptibles de ser irrigadas por gravedad, asi mismo comprenden
a los predios en los que se aprovechan los depositos o cerrientes de agua subterranea o superficial mediante el uso de la elementos
mecanicos para realizar la irrigacion, en algunos casos mezclados con otros usos como el industrial o agroindustrial en areas agricolas y
urbanizables.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% (distribucion dispersa).

Lotificacion: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafic pueden aparecer lotes inferiores a los minimos
autorizados, mezclados con los terrenos grandes, es frecuente que se encuentren lotes interiores. La forma de las manzanas son
generalmente regulares e irregular.

Servicios Publicos e Infraestructura: Son incompletos; la dotacion de agua es mediante pozos y ocasionalmente, con tomas
domiciliarias para usc domestico. De corrientes permanentes o intermitentes para el uso agricola; el dremaje es a cielo abierto,
ocasionalmente con fosas sépticas, vialidades terciarias poco definidas.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.
Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacion: Sin estudios o incipientes.
Agricola de Humedad A3

Localizacién: Se encuentra ubicado en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los pueblos o fuera de
ellos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agricola por capilaridad, colinda con cuerpos de agua ya sean subterrineas o superficiales de donde
reciben la humedad necesaria para el desarrollo de algin cultivo, en algunos casos mezclados con otros usos como el mdustrlal °
agroindustrial en dreas agricolas y urbanizables.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% (distribucion dispersa).

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer terrenos grandes, es frecuente que
se encuentren lotes interiores. Las formas de las manzanas son generalmente regulares e irregulares.

Servicios Publicos e Infraestructura: Son incipientes; la dotacidn de agua es mediante pozos y ocasionalmente con tomas
domiciliarias para uso domesticc. el drenaje es a cielo abierto, ocasionalmente con fosas sépticas, vialidades terciarias poco definidas.
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Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabados.
Ocupacion y Nivel de Educacién: Ocupacién: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacién: Sin estudios o incipientes.
Agricola de Temporal A4

Localizacion: Se encuentra ubicado en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los pueblos o fuera de
ellos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agricola que para producir algin cultivo depende del agua proporcionada por la precipitacion
pluvial. Comprende también aquellos terrenos que se dejan ocioses por algiin tiempo, generalmente de 3 a 5 afios antes de volverse a
sembrar. En algunos casos mezclados con otros usos como el pecuario, industrial o agroindustrial en areas agricolas y urbanizables.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 20% (distribucion dispersa).

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden aparecer terrenos grandes, es frecuente que
se encuentren predios interiores. Las formas de las manzanas son generalmente irregulares.

Servicios Pdblicos e Infraestructura; Son incipientes; la dotacion de agua es mediante pozos y ocasionalmente, con tomas
domiciliarias para uso domestico el drenaje es a cielo abierto, ocasionalmente con fosas sépticas, vialidades terciarias poco definidas.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.
Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacién: Sin estudios o incipientes.
Agricola Agroindustrial A5

Localizacidn: Se encuentra ubicado en las zonas agricolas o urbanizables de las periferias de las ciudades y de los pueblos o fuera de
eflos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es agroindustrial; terrenos en los que se desarrollan actividades transformadoras, que incorporan
g q
productos agropecuarios como materias primas.

En algunos casos mezclados con otros usos come el pecuario o industrial en areas agricolas o urbanizables.
Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy baja o baja menor al 26% (distribucién dispersa).

Lotificacidén: Presenta lotes irregulares en su forma, en lo referente a su tamafio pueden terrenos grandes, es frecuente que se
encuentren lotes interiores. Las formas de las manzanas son generalmente irregulares, ocasionalmente regulares.

Servicios Publicos e Infraestructura: Son incipientes; la dotacién de agua es mediante pozos y ocasionalmente, con tomas
domiciliarias para uso domestico, el drenaje es a cielo abierto, ocasionalmente con fosas sépticas, vialidades de importancia local,
terciarias y algunas secundarias.

Vivienda: Naves econdmica sin proyecto, materiales de calidad econémica sin acabados, claros menores de 10.0 metros, con
estructura de soporte horizontal menores a [.10 m,, alturas de 5.00 m o menores, con muros de carga y columnas; autoconstruccion y
autofinanciamiento, se localizan en forma aislada en predios en 4reas agricolas o urbanizables y como complemento en zonas
industriales.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Qcupacién: pequefio comerciante, obrero, empleado de niveles bajos. Nivel de educacion:
primaria, secundaria y técnico incipiente terminada.

EL GRUPO AGOSTADERO SE CLASIFICA EN:

Agostadero Praderas Naturales Bl

Localizacién: Se encuentra ubicado en las de las periferias de los pueblos o fuera de ellos.
Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Agostadero natural, son terrenos cubiertos de pastizales o especies vegetales de la regién que se han
establecido y desarrollado como agostadero de manera natural y espontanea, en algunos casos mezclados con otros usos como el
agricola de temporal.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es nula,

Lotificacidn: Presenta lotes irregulares en su forma y de grandes dimensiones

Servicios Publicos e Infraestructura: Nulos o incipientes.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacién: Agricultor, empleado eventual. Nivel de educacion: Sin estudios o incipientes.
Agostadero Praderas Cultivadas B2

Localizacion: Se encuentra ubicado en las de las periferias, de los pueblos o fuera de ellos.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal ¢ Comunal.
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Uso del! Suelo Predominante: Es agostadero artificial; son aquellos terrenos en los que son sembradas diversas especies o
variedades de pastos adecuado al lugar, con lo cual se logra una mejoria en los coeficientes de agostadero, en algunos casos mezclados
con otros usos como el agricola de riego o de temporal.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy escasa o nula.

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones

Servicios Puablicos e Infraestructura: Nulos o incipientes.

Vivienda: Precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacion: Agricultor, empleade eventual. Nivel de educacién: Sin estudios o incipientes.
EL GRUPQ FORESTAL SE CLASIFICA EN:

Forestal Natural Fl

Localizacién: Se encuentra ubicado fuera de los centros de poblacion.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o0 Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es forestal natural; son aquellos terrenos en los que las especies de arboles nacen y se desarrollan de
manera espontinea atendiendo a las condiciones naturales de la region; esta compuesto por vegetacidén arbérea que comunmente
presenta poca la variacion de especies dentro de una zona, en algunos cases mezclados con otros usos como el agricola, agostadero y
otros.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy escasa o nula.

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones

Servicios Pulblicos e Infraestructura: Nulos.

Vivienda: Sin o precaria sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabar.

Ocupacién y Nivel de Educacién: Ocupacién: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacién: Sin estudios o incipientes.
Forestal Cultivado F2

Localizacion: Se encuentra ubicado fuera de los centros de poblacion.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es forestal cultivado; son aguellos terrenos en los que interviene el hombre para la siembra,
plantacién y seleccidn de especies arbéreas, mediante la aplicacién de tecnologias y conocimiento del tipo y condicidn de los suelos para
incrementar y mejorar la produccién y explotacién de productos maderables y derivados, en algunos casos mezclados con otros usos
como el agricola, agostadero y otros.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es muy escasa o nula.

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones

Servicios Piablicos e Infraestructura: Nulos.

Vivienda: Precaria, sin proyecto, con materiales de mala calidad y sin acabados.

Ocupacion y Nivel de Educacién: Ocupacién: Agricultor, empleado eventual. Nivel de educacién: Sin estudios o incipienies.
EL GRUPO ERIAZO ES UNICO:

Eriazo Gl

Localizacién: Se encuentra ubicado fuera de los centros de poblacion.

Régimen Juridico de la Propiedad: Privada, Ejidal o Comunal.

Uso del Suelo Predominante: Es eriazo; son los terrenos pedregosos, arencsos, medianos o gruesos, o erosicnados, con poca
arcilla y por sus caracteristicas propias no pueden retener humedad suficiente, por lo que no son susceptibles de cultivo alguno, en
algunos casos mezclados con otros usos como el agricola, agostadero y otros.

Densidad del Uso del Suelo: La densidad habitacional es nula.

Lotificacién: Presenta lotes irregulares en su forma, y de grandes dimensiones

Servicios Publicos e Infraestructura: Nulos.

Vivienda: Nula.

Ocupacion y Nivel de Educacion: Ocupacion: agricultor, empleado eventual. Nivel de educacidn: Sin estudios o incipientes.
EL GRUPO ESPECIAL SE CLASIFICA EN:

Especial ruinas o sitios arqueolégicos L1

Localizacién: Se encuentra ubicado dentro o fuera de los centros de poblacion.

Régimen Juridico de la Propiedad: Nacional.
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Uso del Suelo Predominante: Zonas Arqueolagicas; son los terrenos o parajes que contienen en la superficie o en el subsuelo
restos de la intervencién humana, bienes muebles o inmuebles que poseen valor historico, etnolégico, paleontolégico o antropoldgico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica, en algunos casos mezclados con otros usos como el agricola, agostadero,
habitacional y otros.

Densidad del Uso del Suelo: No aplica.

Lotificacion: Presenta lotes irregulares con dimensiones variables.

Servicios Puablicos e Infraestructura: Variables dependiendo donde se encuentre localizado.
Vivienda: No aplica..

Ocupacion y Nivel de Educacién: No aplica para este uso.

Especial Cuerpos de Agua L2

Localizaci6n: Se encuentran en todo el territorio.

Régimen Juridico de la Propiedad: Nacional.

Uso del Suelo Predominante: Cuerpos de agua son las dreas que en su superficie contienen corrientes, cauces o depdsitos de agua,
tanto naturales como artificiales, como son lagos, lagunas, presas, pantanos y bordos, en algunos casos mezclados con otros usos como
el agricola, agostadero, habitacional y otros.

Densidad del Uso del Suelo: No aplica

Lotificacién: Presenta dreas irregulares con dimensiones variables.

Servicios Publicos e Infraestructura: Variables dependiendo donde se encuentre localizado.
Vivienda: No aplica..

Ocupaci6n y Nivel de Educacién: No aplica para este uso.

Especial Reservas Naturales L3

Localizacién: Se encuentran dispersos en todo el territorio del Estado.

Régimen Juridico de la Propiedad: Nacional, Estatal o Municipal.

Uso del Suelo Predominante: Las Reservas Naturales son las porciones terrestres o acuiticas del territorio, representativas de los
diversos ecosistemas en donde el ambiente original no ha sido esencialmente alterado por la mano del hembre. Se originan mediante un
decreto emitido por el Poder Legislativo que regula estrictamente el uso del suelo y estin sujetos a regimenes especiales de proteccion,
conservacién y restauracion, en algunos casos mezclados con otres uses como el forestal, agostadero, eriazo u otros.

Densidad del Uso del Suelo: No aplica

Lotificacién: Presenta dreas irregulares con grandes dimensiones.

Servicios Publicos e Infraestructura: Variables dependiendo donde se encuentre localizado.
Yivienda: No aplica..

Ocupacién y Nivel de Educacién: No aplica para este uso.

Articulo 48.- Las caracteristicas de [as diferentes tipologfas de construecion que establece la fraccién Il del articulo 193 del Codigo,
de conformidad con la clasificacién y correspondientes codificaciones de uso, clase y categoria, son las siguientes:

HAl

HABITACIONAL PRECARIA BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacion: No tiene.

Muros: Adcbe, tabicon, block, sin castillos, madera o lmina.

Estructura: Muros de carga, elementos horizontales de madera y/o tubular,

Techumbre: Vigas de madera, polines o morillos, tiras de madera, angulo estructural o perfiles tubulares de lamina, con cubierta de
lamina galvanizada o de cartén, teja (reciclada o similar.) con claro corto de 2.70 m. hasta 3.00 m.

Instalaciones:
Eléctrica: No tiene o visible incipiente.

Hidraulica: No tiene © una toma con ramalec minima de manguera o poliducto, una o dos llaves de nariz (de plastico o bronce
corriente) en patio, letrina.

Sanitaria: No tiene.
Acabados

Pisos: Piso de tierra compactada.
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Recubrimientos: No tiene.

Plafdn: No tiene. ‘

Lambrin: No tiene.

Escaleras: No tiene.

Azotea: Sin acabado, desagiie por gravedad.

Muebles: Bafio: no tiene o letrina en cuarto aislado; cocina: no tiene.

Carpinteria: En su caso, ocasionalmente en ventanas y puerta de acceso entablerada, pino u oyamel de tercera.
Herreria y cerrajeria: No tiene, aldabén con candado o tranca de metal.

Vidrierfa: Sencillo o no tiene.

Pintura: No tiene o a base de cal.

Instalaciones especiales: No tiene.

HA2

HABITACIONAL PRECARIA MEDIA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién. Ciclépeo de piedra o inexistente

Muros: Adobe; tabicén o material similar, pocos castillos.

Estructura: Muros de carga, elementos horizontales de madera y/o tubular. Claros de hasta 3.5 m.

Techumbre: Vigas de madera, polines o morillos, tiras de madera, angulo estructural o perfiles tubulares de ldmina, con cubierta de
l4mina de asbesto corta o galvanizada, en porcentaje trasitcida, teja o material similar, con claro corto de 3.20 m. hasta 3.50 metros.

Instalaciones:
Eléctrica: Visible salidas minimas o incipiente, puede contar con un foco y un apagador.

Hidraulica: Incipiente, una toma, ramaleo de tubo de fierro galvanizado o pve. Llave de nariz en pileta. Letrina o bafio minimo. Llaves de
plastico o bronce econémicas.

Sanitaria: No tiene, o fosa séptica.
Acabados
Pisos: Firme de concreto simple.

Recubrimientos: Interior: Repellado de mezcla en un porcentaje de la vivienda, resto sin acabado. En exteriores ocasionalmente, con
mezcla de mortero cemento-arena, o calhidra en porcentaje o sin acabado.

Plafon: Acabado comin.

Lambrin: No tiene.

Escaleras: No tiene.

Azotea: Sin acabado, desagiie por gravedad.

Muebles: Bafio: No tiene, o letrina en cuarto aislado o muebles forjados de cemento, cantidad minima (| excusado, | lavabo). Calidad
econdémica; cocina no tiene.

Carpinteria: En ventanas y puerta de acceso entablerada, pino u oyamel dé tercera.
Herreria y cerrajeria: Ocasionalmente de 4ngulo estructural en ventanas y/o puertas, chapa econémica en acceso.
Vidrieria: Vidrio sencillo.

Pintura: Pintura de cal o temple en minimo porcentaje.

Instalaciones especiales: Ninguna.

HA3

HABITACIONAL PRECARIA ALTA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacién: De mamposteria de piedra brasa de tercera o cadenas de desplante,
Muros: Adobe, tabique, tabicdn o block, castillos en nimero adecuado y cerramiento.

Estructura: Muros de carga, elementos horizontales de madera o perfiles tubulares de lamina, claros de 4.00 m.
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Techumbre: Vigas de madera, polines o morillos, angulo estructural o perfiles tubulares de lamina, con cubierta de teja natural o similar,
lamina galvanizada, asbesto en porcentaje trasilicida o {amina estructural de asbesto, con claro corto de 3.70 m hasta 4.00 m.

Instalaciones:
Eléctrica: Visible, pocas salidas.

Hidraulica: Minima, una toma, ramaleo con fierro galvanizado o pve, en porcentaje de cobre. Un bafio completo, llaves de plastico o
bronce econdmicas.

Saniraria: Fosa séptica o red sanitaria municipal con tubo de albafial o barro.

Acabados

Pisos: Firme de concreto acabado pulido, color integral; mosaico de pasta liso, en algunos casos tabla.

Recubrimientos: Interior: Repellados a base de calhidra o mortero. En exteriores, apfanados de mezcla, en porcentaje aparente.
Piafon: Acabado comin o aparente.

Lambrin: De mezcla acabado pulido en zona hitmeda de bafio.

Escaleras: No tiene.

Azotea: Sin acabado, desagiie por gravedad.

Muebles: De bafio forjados de cemento, o blancos, de tercera, cantidad minima (I lavabo | excusado), calidad econdmica. Cocina: No
tiene.

Carpinteria: En su caso, en ventanas y puerta de acceso entablerada, pino u oyamel de tercera, ocasionalmente, puertas de tambor de
pino de segunda.

Herreria y cerrajeria: Perfiles comerciales estructurales en ventaneria. Puertas de lamina tablero, en porcentaje de ventanas con perfiles
tubulares de lamina, chapa econdmica en acceso.

Vidrieria: Vidrio sencillo.

Pintura: Temple o pintura vinilica econémica.

Instalaciones especiales: Ninguna.

HB!

HABITACIONAL ECONOMICA BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria de piedra seccién minima (40 x 60 cms).
Muros: Tabique, tabicon, block. escasos castillos terminado deficiente.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castiflos de concreto armado, claros de hasta 3.00 m., elementos horizontales de
concreto armado. Altura usual, hasta un nivel.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado de 10 cms. espesor. Normalmente sin entrepiso.
Instalaciones:
Eléctrica: Mixta o visible. Con muy pocas salidas. Accesorios y cableado econdmicos.

Hidraulica: Minima, consistente en una toma, red con fierro galvanizado, pve, o cobre. Un bafic completo, Llaves de plastico o bronce
econdmicos, pileta.

Sanitaria: No tiene o conexion a red sanitaria municipal con tubo de albafial, con pocos registros. Eventualmente con fosa séptica.
Acabados
Pisos: Cemento escobillado o pulido ¢/ color, loseta de barro ¢ wablon.

Recubrimientos: Interior: De mezcla de cal o ceimento en porcentaje de la vivienda, resto sin acabado. Exterior: aplanado de mezcla de
calhidra 6 mortere o sin acabado.

Plafén: Acabado comiin o aparente.

Lambrin: De cemento pulido en zona himeda; fachada: acabado comun y en porcentaje con repellado fine de mezcla.
Escaleras: No tiene.

Azotea: Sin acabado, desaglie por gravedad o en porcentaje con bajadas de pvc.

Muebles: Cocina: Fregadero de lamina esmaltada; Bafio: blancos, de tercera, sin accesorios o de plastico o bronce econdmicos.
Carpinteria: Generalmente sin trabajos de carpinteria.

Herreria y cerrajeria: Perfiles estructurales en ventanas y puertas, cerrajeria economica.
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Vidrieria: Vidrio sencillo.

Pintura: Acabado comiin o pintura de cal.

Instalaciones especiales: No tiene.

HB2

HABITACIONAL ECONOMICA MEDIA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra y/o zapata corrida con seccidn minima (40x60 cms.).
Muros: Adobe, tabique, tabicén, block, confinados con cadenas y castillos de concreto armado.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concretoc armado, claros de hasta 3.50 m, elementos horizontales de
concreto armado. Altura hasta 2 niveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado de |0 cms. espesor, entrepiso del mismo material. Vigas de madera con losa de concreto
armado (poco acero), ocasionalmente con vigas de madera y teja.

Instalaciones:
Eléctrica: Mixta (en porcentajes oculta y visible} con muy pocas salidas, accesorios y cableado econdmicos.

Hidraulica: Ramaleo con fierro galvanizado. pvc o cobre, diferentes calibres, llaves de bronce o plastico, calidad econémica. Un baiio
completo. Pileta y/o tarja de lamina esmaltada en cocina.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafal, pocos registros, coladeras de pve cromadas o bronce corriente. Eventualmente fosa séptica.
Bajadas pluviales pvc o lamina galvanizada.

Acabados
Pisos: Mosaico de pasta o cemento pulido, en porcentaje |oseta vinilica,
Recubrimientos: Interior: De repellado de mezcla, y en porcentaje, yeso a talochazo. En exteriores mezcla (mortero cemento arena).
Plafén: Sin acabado, ocasicnalmente yeso a talochazo.
Lambrin: De cemento pulide o mosaico en zonas hiimedas, en porcentaje de azulejo de 3°.
- Escaleras: Rampa de concreto escalones forjados de tabique, con o sin acabado cemento fino.
Azotea: Bajadas de agua pluvial con pvc o por gravedad. Impermeabilizante a base de betin y carton asfiltico.

Muebles: Cocina: Fregadero lamina esmaltada, en su caso forjado con tabique, cemento pulido; bafo: blancos, de segunda, accesorios
minimos de ceramica economica.

Carpinterfa: Sin puertas de intercomunicacion, o puertas minimas con marco de madera de pino de 37 y tabletas de triplay o fibracel.
Herreria y cerrajeria: Perfiles tubulares de lamina o estructural, puerta tablero. Claros pequefios, cerrajeria econdmica,
Vidrieria: Vidrio sencillo.

Pintura: Al temple o vinilica, aceite en herreria, calidad econémica.

Instalaciones especiales: Ninguna.

HB3

HABITACIONAL ECONOMICA ALTA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra y/o zapata corrida de conereto seceion tipica (40 x BO cms.)

Muros: Adobe, tabique, tabicon, block, confinados con cadenas y castillos de concreto armado.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, claros de hasta 4.00 m, elementos horizontales de
concreto armado o prefabricados. Altura hasta ? niveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado de [0 ¢ms. de espesor, eventualmente elementos prefabricados: Vigueta y bovedilla, o
vigueria de madera con losa de concreto armado de 10 cms espesor.

Instataciones:
Electrica: Oculta con poliducto. con pocas salidas accesorios de plistico o baquelita. Accesorios y cableado calidad econdmica o regular.

Hidraulica: Ramaleo con pvc y/o cobre, en porcentaje galvanizado, diferentes diametros, bafic completo ¥ cocina con tarja. Conexiones
y llaves de bronce econdimicas. Pileta y’o tarja de lamina esmaltada en cocina. Lavadero. Calentador sencillo de gas.

amtari: Ramaleo tubo de albafal, pocos regisirss, coladaras de pve cromadas o bronce econdmicos. Bajadas pluviales pve, o lamina
galvanizada. Bajadas aguas negras pve.
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Acabados
Fisos: Mosaico de pasta, loseta vinilica o en porcentaje de granito artificial, o loseta de barro de calidad econémica.

‘ecubrimientos: Interior: De yeso a reventén, y en porcentaje repellade con mortero a base de calhidra. Exterior: Repellado con
rnortero cemento-arena, © aparente.

Plafén: De yeso pintade y en porcentaje con tirol ristico.
Lambrin: De cemento pulide o mosaico en zonas htimedas, en porcentaje de azulejo de 3" o mosaice veneciano econdmico.

Escaleras: Rampa de concreto con escalones forjados de tabique, con o sin acabade cemento fino, mosaico de pasta o de granito
artificial, o de herreria tipo caracol.

Azotea: Entortado y enladrillado con bajadas de agua pluvial de pve o por gravedad, algunos pretiles aparentes o aplanados con mezcla,
chaflanes.

Muebles: Cocina: fregadero lamina esmaltada, en su caso cubierta forjada con tabique, incluyendo hornillas, cubierta de cemento pulido
o azulejo econdmico. Bafio: blancos {en porcentaje color), de segunda, con accesorios completos de ceramica economica, o de aluminio
tlanco de fabricacidn nacional, cuenta con botiquin de regular calidad.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién de tambor con fibracel o triplay de pino de 2% en porcentaje con marco de pino de 2%, y tabletas
de fibracel o triplay 3 mm. En su caso, closets minimos (entrepafio y tubo, acabado interior aparente, sin fondo ni puerta).

Herreria y cerrajeria: Perfiles tubulares, puerta de accesc o servicio con famina tablero o lamina lisa con bastidor. Cerrajeria econdmica,
chapas de intercomunicacion corriente con maneral de plastico; ventaneria con perfiles metdlicos tubulares con vagueta de aluminio,
cuenta con proteccion en ventanas exteriores.

Vidrieria: Vidrio sencillo o medio doble y en porcentaje vidrio de gota.
Pintura: Vinilica en muros, aceite en herreria. Calidad econémica.
Instalaciones especiales: Cisterna con bomba.

HCI

HABITACIONAL INTERES SOCIAL BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Losas de cimentacién de concreto armado, o zapatas corridas.

Muros: Tabique comin, tabique comprimido {vidriado), block, tabicén confinados con cadenas y castillos o muros de tabique extruido
hueco con fierro de concreto armado |4 cms. espesor, en porcentaje de tablaroca o paneles de poliestireno {Unicel) con malla de
acero y concreto lanzado.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, con elementos horizontales de concreto, o
estructura monolitica de concreto armado. Claros hasta 2.70 m. prefabricados en mayor o menor porcentaje.

Techumbre: Losa maciza de concreto de 8 a 10 cms., losas prefabricadas (vigueta y bovedilla, planchas de concreto y otros). Paneles de
poliestireno {Unicel) y malla de acero alta resistencia y concreto lanzado o colado.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con poliducto, dos salidas por local (contacto, apagador-foco). Regularmente dos circuitos PB y PA con Interruptores
termicos. Accesorios y cableado econémicos.

Hidraulica: Ramaleo de pvc en ramaleo de diferentes diametros, bafio completo, conexicnes de pvc accesorios corrientes cromados (en
porcentaje de plastico), tarja de lamina esmaltada en cocina. Lavadero. Calentador automitico.

Sanitaria: Ramaleo tubo de albafal, registros adecuados en nimero prefabricados o de seccién éptima econdmica, coladeras de pvc
cromadas o de bronce econémico. Bajadas en general de pvc.

Acabados

Pisos: Cemento pulido, o mosaico de pasta, azulejo antiderrapante en bafio o mosaico veneciano econdmice. Material de fabricacidn
nacional de calidad econdmica.

Recubrimientos: Interior: acabado aparente (con o sin pintura) o yeso con espesor minimo (embarrado) y pintura. Exterior: aparente
con pintura, ocasionalmente con aplanado afinado de mortero cemento arena.

Piafén: Aparente con pintura.
Lambrin: Azulejo o mosaico en zonas humedas. Material de calidad econémica.
Escaleras: No tiene.

Azotea: Impermeabilizada con asfalto y membrana en frio; con bajadas de agua pluvial de pvc o por gravedad, algunos pretiles
aparentes o aplanados con mezcla. Chaflanes.

Muebles: Cocina: Fregadero de acero inoxidable o lamina esmaltada. Bafio: blancos o de color, econdmicos, de fabricacién nacional, con
accesorios de porcelana o de aluminio corriente. Manerales y regadera metalicos econdmicos cromados.




GACETA Pagina 133

1o. de enero de 2009 ) DEL GOBIERMC

Carpinteria; Puertas intercomunicacion tipo tambor con materiales econémicos como macopan, madera de pinc de 2a. Ocasionalmente
con closets de dimensiones minimas. : ;

Herreria y cerrajeria: Perfiles econémicos de aluminio blanco, o tubular de fierro, barandales de perfiles macizos o tubulares de fierro
en porcentaje. Puerta de servicio l4mina tablero, cerrajeria econémica, chapas de intercomunicacion con maneral de plastico.

Vidrieria; Vidrio sencillo (2mm.) y en porcentaje vidrio de gota.

Pintura: Vinilica en algunos muros, esmalte en herrerfa ocasionalmente. Barniz en carpinteria, Calidad econdmica.
Instalaciones especiales: No tiene.

HC2

HABITACIONAL INTERES SOCIAL MEDIA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacion: Losa de cimentacion de concreto armado, o zapatas corridas.

Muros: Tabique coman, tabiqgue comprimido (vidriado), block, tabicén confinades con cadenas y castillos o muros de tabique extruido
hueco con fierro. De concreto armado 10 cms espesor, en porcentaje de tablaroca. O paneles de poliestirenc (unicel) con malla de
acero y concreto lanzado. '

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, con elementos horizontales de concreto, o
estructura monolitica de concreto armado. Claros hasta 3.2 m. Prefabricados en mayor o menor porcentaje.

Techumbre: Losa maciza de concreto de 8 a 10 cms, losas prefabricadas {vigueta y bovedilla, planchas de concreto y otros}. Pareles de
poliestireno (Unicel} y malla de acero alta resistencia y concreto lanzado o colado.

instalaciones:

Eléctrica: Oculta con poliducto dos salidas por local (contacto, apagador-foco}). Regularmente dos circuitos planta alta y planta baja con
Interruptores térmicos. Accesorios y cableado econdmicos.

Hidraulica: Ramaleo de pvc, en porcentaje cobre, diferentes didmetros, bafio completo, conexiones de pvc o bronce econtmico,
accesorios economicos cromados, tarja de acero inoxidable en cocina. Lavadero. Calentador automatico.

Sanitaria: Ramalec tubo de albafial, registros adecuados en numero prefabricados o de seccion éptima econdmica, coladeras de pve
cromadas o de bronce corriente. Bajadas en general de pvc.

Acabados

Pisos: Loseta vinilica, o cemento pulido, o mosaico de pasta, azulejo antiderrapante en bafio o mosaico veneciano econoémico. Material
de fabricacian nacional de calidad econdmica. Zocle de vinilo.

Recubrimientos: Interior: acabado aparente {con pintura) o yeso con espesor minimo y pintura, Exterior: aparente con pintura, o
aplanado fino de mortero cemento-arena.

Plafén: Aplanados con yeso afinado, tirol y mezcla mortero-arena afinado en bafio y pintura,
Lambrin: Azulejo © mosaico en zonas hiimedas. Material de calidad econdmica.

Escaleras: Rampa de concreto escalones forjados de tabique, con acabado cemento fino o escalera prefabricada de granito artificial o
perfiles de angulo y tablén,

Azotea: Impermeabilizada con asfalto y membrana en frio, con bajadas de agua pluvial de pvc o por gravedad. algunos pretiles aparentes
o aplanados con mezcla, chaflanes.

Muebles: Cocina: fregadero de acerc inoxidable o cocineta econémica; bafio: blancos o de color, econémicos, de fabricacion nacional,
con accesorios dz porceiana o de aluminio corriente. Manerales y regadera metalicos econémicos cromados.

Carpinteria: Puertas prefabricadas, o similares. La de acceso con cuerpo de aglomerado, acabado laminado. Las de intercomunicacion de
tambor con aglomerado chapa laminado plastico.

Herreria y cerrajeria: Perfiles econdmicos de aluminio blanco, o tubular de fierro. Barandales de perfiles macizos o tubulares de fierro
en porcentaje. Puerta de servicio limina tablero. Cerrajerfa economica, chapas de intercomunicacion con maneral de plastico.

Vidrieria: Vidrio sencillo (2mm.} y en porcentaje vidrio de gota o traslucide.

Pintura: Vinilica en algunos muros, esmalte en herreria ocasionalmente barniz en carpinteria, calidad econdmica,
Instalaciones especiales: Ninguna.

HC3

HABITACIONAL INTERES SOCIAL ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Losa de cimentacién de concreto armado o zapatas corridas, eventualmente mamposteria de piedra brasa.
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Muros: Tabique comun, tabique comprimido {vidriado), block, tabicén confinados con cadenas y castillos o muros de tabique extruido
hueco con fierro. De concreto armado 10 cms. espesor en porcentaje de tablaroca o paneles de poliestireno {Unicel) con malla de
acere y/o concreto lanzado.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, con elementos herizontales de concreto, o
estructura monolitica de concreto armado. Claros hasta 3.50 m. prefabricados en mayor o menor en porcentaje.

Techumbre: Losa maciza de concreto de 8 a 10 cms, losas prefabricadas (vigueta y bovedilla, planchas de concreto y otros). Paneles de
poliestireno (Unicel) y malla de acero alta resistencia y concreto lanzado o colado.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con poliducto, dos salidas por local (contacto, apagador-foco). Regularmente dos circuitos planta baja y planta alta con
interruptores térmicos, accesorios y cableados econémicos.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, de diferentes didmetros, bafio completo, conexiones de bronce, accesorios cromados, tarja de acero
inoxidable en cocina, lavadero, calentador automatico.

Sanitaria: Ramaleo tubo de albafial, registros adecuados en namero, prefabricados o de seccién Gptima economica, coladeras de pvc
cromadas o de bronce economices. Bajadas en general de pve.

Acabados

Pisos: Loseta vinilica, o cemento pulido, 0 mosaico de pasta, azulejo antiderrapante en bafio o mosaico veneciano econémico. Material
de fabricacion nacional de calidad econémica. Zocle de vinilo. '

Recubrimientos: Interior; acabado aparente {con pintura) ¢ yese con espesor minimo (embarrado) tirol planchado. Exterior: aparente
con pintura, o aplanado fino de mortero cemento- arena.

Plafén: Con yeso minimo y tirol rustico o aplanado, en porcentaje de metal desplegado y mezcla o yeso.
Lambrin: Azulejo o mosaico en zonas hiimedas de bafio y cocina. Material de calidad econémica.
Escaleras: Rampa de concreto, prefabricada de granito artificial o de perfiles de acero estructural y tablan.

Azotea: impermeabilizada con asfalto y membrana en frio, con bajadas de agua pluvial de pvc o por gravedad, algunos pretiles aparentes
o aplanados con mezcla, chaflanes.

Muebles: Cocina: Fregadero de acero inoxidable o cocineta integral con tarja de acero inoxidable. Bafio: blancos o de color,
econdmicos, de fabricacion nacional, con accesorios de porcelana o de aluminio corriente. Manerates y regadera metalicos econémicos
cromados.

Carpinteria: Puertas prefabricadas o similares. La de acceso cuerpo de aglomerado, acabado lamina de acero o entablerada maciza con
barniz protector. Intercomunicacién de tambor con aglomerado chapa laminado plastice o puertas de tipo tambor en madera de pino
con marco y chambrana, pintadas con laca automotiva. En su caso closet de dimensiones minimas, ¢/puerta de tambor de aglomerado y
chapa.

Herreria y cerrajeria: Perfiles econémicos de aluminio blanco, o tubular de fierro. Barandales de perfiles macizos ¢ tubulares de fierro
en porcentaje, Puerta de servicio lamina tablero. Cerrajeria econdmica, chapas de intercomunicacién latonadas econdrnicas.

Vidrieria: Vidrio sencillo (2mm.) o medio dobte (3mm.) y en porcentaje vidrio de gota. En su caso, divisorio de acrilico.

Pintura: Vinilica en algunos muros, esmalte en herreria ocasionaimente, barniz en carpintertfa, calidad ecanémica.

tnstalaciones especiales: Ninguna.

HDI

HABITACIONAL REGULAR BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra o losa de cimentacion de concreto armado o zapatas corridas de concreto armado seccion tipica,
Muros: De tabique, tabicon. block, adebe, piedra, tabique extruido, confinados con cadenas y castillos de concretoe armado.

Estructura: Muro de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Elementos horizontales de concreto armado en
claros hasta 4.00 m., escasas trabes, algunas vigas de madera y columnas del mismo material.

Techumbre: Losa maciza de 10 cms o aligerada de concreto (tipo nervada), vigueta y bovedilla, claros hasta 4.00 mts., o boveda catalana
o terrado o paneles de poliestirenc (Unicel) con malla acere alta resistencia y concreto. Colado (trabes Mon-Ten) o vigueria con tabla
¥ capa compresion o'malia,

Instalaciones:

Eléctiiga: O

cor peliducto con salidas en ndmero intermedio, varios circuitos con interrupter térmico. accesorios de aluminio o

de cobre difsrente con tria acero inoxidable. Evantualmente fierro galvanizade o

in. Lavadero. calentador automdnos ¥ con tinaco de {100 jitros.

diamaoss, A bafios v conina
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Sanitaria: Ramaleo tubo de albafial, registros adecuados en nimero, coladeras bronce regulares. Bajadas en general de pvc.
Acabados

Pisos: Loseta de granito, parquet de mérmol econdmico, loseta vidriada o ceramica econémica, azulejo antiderrapante o "9 cuadros” en
bafio, cemento pulido para recibir alfombra. Material regular, del pais.

Recubrimientos: Interior: Acabado aparente o yeso afinado y pintura o tirol planchado. Exterior: Aparente o con repellado de mezcla
de mortero cemento-arena o pasta o similar.

Plafén: Con yeso y tirol ristico o planchado en porcentaje de metal desplegado y mezcla o yeso, en porcentaje con azulejo o loseta
vidriada o material similar del pais.

Lambrin: Azulejo, marmol econémico en bafios de piso a techo, azulejo color del pais en zona himeda de cocina.

Escaleras: Rampa de concreto, escalones forjados en tabique, acabade cemento pulido, © mosaico de pasta o granito artificial o loseta
ceradmica o vinilica o vigueta " | " escalon de tabla o precolados de concreto.

Azotea: Entortado, impermeabilizado y enladrillado con bajadas de agua pluvial de pvc o por gravedad, pretiles aplanados con mezcia o
pasta chaflanes o impermeabilizadas con cartén y asfalto y teja de barro comin en techos de tabla sobre vigas.

Muebles: Cocina: Posible cocineta econdmica (2.30 a 3.00 ml.). Fregadero limina esmaltada o acero inoxidable, en su caso cubierta
forjada con tabique, incluyendo harnilias, cubierta de cemento pulido o azulejo regular, con puertas de tambor de pino. Bafio: De color
(en porcentaje blancos), calidad regular, de fabricacion nacional, con accesorios de porcelana. Manerales y regadera -metilicos
economicos cromados.

Carpinteria: Puerta de acceso pino entablerada. De intercomunicacion de tambor con aglomerado chapa laminado plastico o triplay
3mm. En su caso closet pequefio, ¢/puerta de tambor de pino de 2a.

Herreria y cerrajeria: Perfiles de aluminio blanco o tubular de fierro, barandales y protecciones perfiles macizos de fierro. Puerta de
servicio lamina lisa con bastidor de angulo. Cerrajeria regular, chapas intercomunicaciones latonadas, calidad regular.

Vidrieria: Vidrio medio doble (3mm.}, en porcentaje cristal flotado claro o filtrasol (3mm.}, en porcentaje gota. Divisorio de plésuco en
zona hdmeda de bafios, domos pequefios.

Pintura: Vinilica en muros, esmalte en herreria, barniz o laca en carpinteria, calidad regular.
Instalaciones especiales: Cisterna con bomba. .

HD2

HABITACIONAL REGULAR MEDIA

Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra brasa o zapatas corridas de concreto armado seccién tipica. Algunos muros de contencidn de
piedra o concreto.

Muros: De tabique, tabicén, block, adobe, piedra, tabique extruido confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Sillar de
tepetate.

Estructura; Muro de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Elementos horizontales de concreto armado en
claros de hasta 4.50 m., trabes y algunas columnas aisladas. Algunas vigas de madera y columnas del mismo material.

Techumbre: Losa maciza de |10 cms o aligerada de concreto (tipo nervada), vigueta y bovedilla, claros hasta 4.50 mts., o bdveda catalana
o terrade o paneles de puhestlreno {Unicel) con malla-acero y concreto colado (trabes IPR) o vigueria con tabla y capa compresién con
malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con poliducto, salidas en nimero intermedio, varios circuitos con interruptor térmico, accesorios tapa de aluminio. TV
y teléfono. Accesorios y cableado calidad regular.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, diferentes didmetros, |'? bafios o 2 bafios y cocina con tarja de acero inoxidable. Conexiones y llaves de
bronce cromados calidad media. Lavadero, lavadora y calentador automdtico de paso.

Sanitaria: Ramaleo tubo de albafial, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromadas buenas. Bajadas de pvc.
Acabados

Pisos: Loseta de granito, de terrazo, parquet de marmol regular, loseta vidriada o ceramica, cemento pulido para recibir alformbra
azulejo antiderrapante en bafios, ocasionalmente parquet de pino econémico. Material de fabricacion nacional de regular calidad.

Recubrimientos: Interior: Yeso o mezcla acabado fino con pintura, en porcentaje aparente, tirol planchado o pastas a base de resina
epoxica. Exterior: Repellado de mezcla de mortere cemento-arena, pasta, piedrin o similar.

Plafén: Con yeso y tirol ristico o planchado en porcentaje de metal desplegado y mezcla o yeso en porcentaje con azulejo o ceramica
lisa del pafs, en porcentaje de tablaroca.

Lambrin: Azulejo o ceramica del pais, calidad regular, cintilla de marmol regular en bafios de piso a techo, piezas decoradas, azulejo
color del pais en zona himeda de cocina en porcentaje alfombra econdémica en recamaras. Papel tapiz econdémico.
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Escaleras: Rampa de concreto, escalones forjados en tabique, con granito artificial o terrazo o loseta cerdmica o vinilica, alfombra
econodmica o vigueta | " escaldn de tablén o precolados de concreto, en escaleras de servicio o emergencia con escalones terminados
con cemento escobillado.

Azotea: Entortado, impermeabilizado y enladrillado con bajadas de agua pluvial de pvc o por gravedad, algunos pretiles aplanados,
chaflanes. En el caso de cubiertas inclinadas, teja de barro comun, o de teja vidriada en alfardas.

Muebles: Cocina: Cocineta integral econdmica (3.00 a 4.00 ml) o tarja de acero inoxidable, en su caso integrada a cubierta forjada con
tabique, losa maciza y azulejo de color, con piezas decoradas, con puertas de tambor, madera de pino. Bafio: De color (en porcentaje
blancos), calidad regular, de fabricacion nacional, con accesorios de porcelana. Probable tina de bafio (forjada en obra o de fibra de
vidrio), Manerales y regadera metilicos, calidad regular, cromados.

Carpinteria: Puerta de acceso de pino entablerada, en porcentaje cristal o maciza entablerada de madera de caoba con barniz marine.
De Intercomunicacién de tambor triplay de pinc la, 3 o 6 mm. Closet con entrepafios, ¢/puerta de tambor o tipo persiana, de pino.
Barandal en escalera postes torneados.

Herreria y cerrajeria: Perfiles de aluminic blance, (en porcentaje anodizado) o tubular de fierro. Barandales y protecciones fierro.
Puerta de servicio [amina o duela de aluminic anodizado. Cerrajeria regular, chapas de intercomunicacién latonadas calidad regular,

Vidrieria: Vidrio medio doble (3mm.), en porcentaje cristal flotado claro o filtrasol (3mm.), en porcentaje gota. Divisorio de plastico o
acrilico en zona humeda de bafios, domos pequeiios.

Pintura: Vinilica en muros, esmalte en herreria, barniz o laca en carpinteria en porcentaje de texturizados a base de resinas epoxicas y
granos diversos (Marmotex, granotex, etc.) Calidad regular.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, toma de gas natural e interfon.
HD3

HABITACIONAL REGULAR ALTA

Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra, zapatas corridas o aisladas de concreto armado seccién tipica. Algunos muros de contencién y
desniveles.

Muros: De tabique, tabicon, block, adobe, piedra, tabique extruido confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Algunos
muros de contencion de piedra © concreto armado, sillar de tepetate.

Estructura: Muro de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Elementos horizontales de concreto armado en
claros de hasta 5.00 m. o trabes y columnas de concreto armado. Algunas vigas de madera y columnas del mismo material.

Techumbre: Losa maciza de |0 ems o aligerada de concreto (tipo nervada), vigueta y bovedilla, Claros hasta 5.00 mts. o béveda catalana
o terrado o paneles de poliestireno (Unicel} con malla-acere y concreto colado (trabes IPR) o vigueria con tabla y capa compresion
con malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Ocultas con conduit pared delgada, salidas en nimero intermedio, varios circuitos, tierra fisica. Accesorios tapa de aluminio.
Incluye interfon. tv., accesorios y cableado calidad regular.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, 2 o 2)4 bafios y cocina con tarja de acero inoxidable en cocineta. Conexiones y llaves de bronce
cromados de buena calidad 30 en porcentaje, lavadero, lavadora, calentador automiético de paso en porcentaje tina de hidromasaje una
plaza, y tinaco de 1,100 litros.

Sanitaria; Ramalec con tubo de albanial, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado buenas. Bajadas de pvc.
Acabados

Pisos: Loseta de granito o terrazo, parquet de marmol regular, loseta vidriada o cerdmica, cemento pulido para recibir alfombra o
parguet madera tropical econémico, azulejo antiderrapante en baios. Material de fabricacién nacional de buena calidad.

Recubrimientos: Interior: Yeso o mezcla ¢fpintura, sillares de tepetate o similar aparentes. Tirol o pastas con resina epoxica, o papel
tapiz. Exterior: Repellado de mezcla de mortero, con textura, o piedrin artificial o similar.

Plafon: Con yeso y tirol ristico o planchado en porcentaje de metal desplegado y mezcla, o yeso en porcentaje con azulejo o cerdmica
lisa o decorada o similar del pais. En porcentaje de tablaroca en porcentaje papel tapiz en plafond.

Lambrin: Azulejo. cintilla de marmol o ceramica del pais, calidad regular, en bafios de piso a techo y en cocina. Algunas piezas decoradas,
en porc .ntaje alfombra economica en recamaras. Papel tapiz del pais, calidad regular.

Escaleras: Rampa de concreto, escalones forjados de tabique, con granito artificial o terraze, o loseta ceramica, alfombra regular, o
vigueta "I" escalon de tablén o precolados de concreto, en escaleras de servicio o emergencia con escalones terminados con cemento
escobillado.

Azotea: Entortado, impermeabilizado y enladrillado con bajadas de agua pluvial de pvc o por gravedad, coladera de plastico, pretiles
aplanados, chaflanes. En el caso de cubiertas inclinadas teja de barro comOn o de teja vidriada en alfardas.
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Muebles: Cocina: Cocineta integral calidad regular (4.00 a 5.00 ml.) prefabricada, cubierta melanina o acero Inoxidable o forjada en obra
con tabique, concreto, azulejo o tarja de acero inoxidable, con puertas de tambor, madera de pino. Con alacenas y campana extractora.
Bafio: De color, calidad regular o buena, del pais, con accesorios de porcelana. Manerales y regadera metal cromado, calidad regular,
con acrilico. Tina de bafio de fibra de vidric o hidromasaje | plaza. Lavabo con gabinete del pais calidad regular.

Carpinteria: Puerta de acceso de pino entablerada, con porcentaje cristal o maciza entablerada de madera de caoba con barniz marine.
Puertas de Intercomunicacién de tambor triplay/pino 1%, o entablerada pino. Closet con entrepaiios, c/puerta de tambor o tipo persiana,
en pino. Barandal en escalera postes torneados en porcentaje lambrin de pino machihembrado de 27, en ventanas de madera de pinc de
primera o madera fina en tablero macizo en la parte superior con cristal.

Herreria y cerrajeria: Perfiles de aluminio anodizado (en porcentaje blanco), en porcentaje tubular de fierro. Barandales y protecciones
de fierro. Puerta de servicio [dmina o duela de aluminic anodizado, escalera de servicio con perfiles estructurales metilicos. Cerrajeria
regular, chapas de intercomunicacién latonadas calidad regular.

Vidrieria: Cristal flotado claro o filerasol (3 y 5 mm.), en porcentaje gota, prisméticos divisorio de plastico o acrilico en zona himeda de
bafios. Domos medianos.

Pintura: Vinilica en muros, esmalte en herreria, barniz o laca en carpinteria en porcentaje de texturizados a base de resinas epoxicas y
granos diversos. (Marmotex, granotex, etc.) Calidad regular.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, toma de gas natural, e interfon, buzén y chimenea.
HEI

HABITACIONAL BUENA BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra con dala de desplante o zapatas aisladas o corridas con seccidn segan claros. Muros de contencién
de concreto o piedra.

Muros: De tabique, adobe estabilizado, tabicdn, block, piedra, tabique extruido confinados con cadenas y castillos de concreto armado.
Algunos muros de contencién de piedra o concreto armado. Sillar de tepetate rajueleado algunos acabado aparente.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos de concreto. Elementos horizontales de concreto armado. Claros 6.00 m.,
trabes, columnas y trabes de concreto o acero. Vigas columnas de madera. Entrepiso hasta 2.8 m. o desniveles.

Techumbre: Losa maciza de 10 em. claros hasta 6.00 m, o losa aligerada de concreto 25 cm. (tipo nervada o reticular), o losa-acero, con
claros hasta 6.50 m. alternativamente béveda catalana o terrado ¢/ claros hasta 5.00 m. o vigueria con tabla y capa de compresidn y
malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Ocultas con poliducto pared delgada, con buen namero de salidas, varios circuitos, tierra fisica, accesorios de aluminio,
ldmparas de buena calidad, interfon, t.v. Accesorios y cableado de buena calidad.

Hidraulica: Ramaleo cobre, 24 o 3 bafios, cocina con doble tarja y lavavajillas en cocina integral. Conexiones bronce y llaves cromadas
de buena calidad, 40 en porcentaje de accesorios importados. Tina hidromasaje | plaza. Lavadora, secadora. Calentador (boiler) de paso
grande o (cuate) y almacenamiento por tinaco de 1,100 litros o especial.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafal, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado buenas. Bajadas de fierro
fundido.

Acabados

Pisos: Terrazo fabricado en el lugar, parquet de marmol bueno, loseta cerdmica en porcentaje importada, cemento pulido para recibir
alfombra, o parquet madera tropical regular. Material de fabricacién nacional de buena calidad, solera de barro.

Recubrimientos: Interior: Yeso o mezcla con pintura o papel tapiz, sillares de tepetate o similares aparentes, tircl planchado o pastas
con resina epdxica. Exterior: Repellado mezcla con textura, o pastas, piedrin artificial o similar, en porcentaje cantera en detalles.

Plafén: Yeso y tirol ristico o planchado, en porcentaje de metal desplegado y yeso en porcentaje con azulejo o ceramica lisa o decorada
del pais, en porcentaje de tablaroca o en porcentaje falso plafén con vaguetas de aluminio y tabletas de lana de vidrio-papel o yeso
aparente en vigas barnizadas.

Lambrin: Azulejo, cintilla de mérmol o cerémica, calidad buena, en bafios de piso a techo y en cocina, en porcentaje alfombra regular,
papel tapiz de buena calidad. Lambrin madera pino la. en porcentaje. Recubrimientos piedra labrada o cantera. Material nacional,
Escaleras: Rampa y escalones concreto, martelinado o granito artificial o loseta cerdmica en porcentaje importada, alfombra regular, o

vigueta "|" escalén con tabldn o precolados. Escalones de granito en cantiliver sobre muro o fabricada en madera pino |* postes
torneados. -

Azotea: Entortado, impermeabilizado y enladrillado con bajadas de agua pluvial y coladeras de fierro fundido o por gravedad, pretiles
aplanados, chaflanes cubiertas inclinadas, con cartdn asfiltico y teja de barre comun, teja vidriada en alfardas.

Muebles: Cocina integral calidad regular { 4.00 a 5.50 ml} prefabricada, cubierta acero inoxidabie o forjada en obra con tabique,
concreto, azulejo, doble tarja de acero inoxidable, puertas tablero encino, con alacenas y campana extractora. Horno panoramico. Bafio:
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De color, calidad buena, del pals, con accesorios, manerales y regadera metal cromado con acrilico, calidad regular, tina de hidromasaje
| plaza. Lavabo con gabinete del pais calidad media o lavabo con pedestal de marmol.

Carpinterfa: Puertas entableradas, en porcentaje tambor. La de acceso con porcentaje cristal. Closets con cajones, entrepaios, y
puertas. Barandal torneado en porcentaje labrado. Lambrines de piso a techo, duela. Algunos muebles empotrados. En madera de pino
I°, en porcentaje madera fina (caoba, cedro, encino, etc.)

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y barandales de aluminio anodizado (en porcentaje bianco). Portén, rejas y protecciones de fierro
forjado. Puerta de servicio con duela de aluminio ancdizado. Cerrajerta y chapas de intercomunicacién de buena calidad.

Vidrierfa: Cristal flotado clare o filtrasol (3 y 5 mm.), en porcentaje color bronce, en porcentaje gota. Prismaticos tragaluz © muros
divisorios de acrilico en zona hilmeda de bafos. Domos medianos.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epdxicas y granos diversos. (Marmotex, granotex, etc.} En algunos muros interiores o de fachada buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, toma de gas natural, en edificios de méas de cinco niveles, elevador,
buzén. Interfon y ¢chimenea.

HE2

HABITACIONAL BUENA MEDIA
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas aisladas o corridas con seccion segun claros, muros de contencion
de concreto o piedra.

Muros: de Tabique, adobe estabilizado, tabicon, block, piedra. Tabique extruido confinados con cadenas y castillos de concreto armado.
Algunos Murcs de contencién de piedra o concreto armado. Sillar de tepetate rajueleado, algunos acabade aparente,

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado. Claros hasta 6.50 m. Columnas
y trabes de concreto o acero. Vigas columnas de madera, labradas. Entrepiso hasta 3.0 m, o desniveles.

Techumbre: Losa maciza con claros hasta 6.50 m, o losa aligerada de concreto 30 cms (tipo nervada o reticular) o losa-acero, con
claros de hasta 7.00 mts. alternativamente béveda catalana o terrado con claros hasta 5.00 m. o vigueria con tabla y capa compresion y
malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Ocultas poliducto pared gruesa, con buen nimero de salidas, varios circuitos, accesorios de aluminio, lamparas de buena
calidad, interfon t.v. probablemente sonido. Accesorios y cableado buena calidad, del pais.

Hidraulica: Ramaleo cobre, 3 o 32 baios. Cocina con doble tarja y lava vajillas. Llaves cromadas de buena calidad, 50 en porcentaje de
accesorios importados. Tina de hidromasaje | o 2 plazas. Lavadora secadora. Instalacién probable para riego en jardin, calentador
(boiler) de paso grande o {cuate) y almacenamiento por tinaco de |,100 litros o especial.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafial, registros adecuados en niimero, coladeras de bronce cromadas buenas. Bajadas de pvc.
Probable carcamo de bombeo.

Acabados

Pisos: Loseta o parquet de marmol buena calidad. Loseta ceramica en porcentaje importada, cemento pulido para recibir alfombra o
parquet o duela de encino de |a. terrazo en lugar o cuarterdn (solera) de barro entre calles de tablon.

Recubrimientos: Interior: yeso con molduras o mezcha con pintura, tapiz ahulado, en porcentaje cantera, pastas o lambrin chapa cacba o
similar. Recubrimientos pétreos azulejo, cintilla de marmol, o cerdmica. Exterior: repellado mezcla, con pastas, piedrin o similar, en
porcentaje materiales pétreos naturales como cantera en piedrin, pétreos industrializados, cantera pulida, fachaletas, Se complementa
con mezcla o pasta, diversas texturas ¢ pastas texturizadas a base de resina epoxica y granos. Algunas molduras en piedra o tabique.

Plafén: Yeso con molduras. en porcentaje de metal desplegado y yeso en porcentaje con azulejo o cerdmica lisa o decorada del pais,
buena, en porcentaje de tablaroca o en porcentaje falso plafon con vaguetas de aluminio y tabletas de lana de vidrio-papel o yeso.
Aparente en vigas barnizadas.

Lambrin: Azulejo, cintilla de mirmaol o cerdmica, calidad buena, en bafios de piso a techo, y en cocina en porcentaje alfombra regular.

Tapiz ahulado buena calidad. Lambrin madera pino la. en porcentaje. Recubrimientos piedra labrada o cantera. Material nacional en
porcentaje importado

Escaleras: Rampa y escalones concreto, con granito artificial, loseta cerdmica importada, o alfombra buena, o vigueta "I" escalén de
tablén o precolados de concreto. Escalones de granito en cantiliber sobre muro, o fabricada en madera Pino |*, postes torneados o
pesiblemente de disefio especial con materiales y terminado similares 2 los utilizados en el piso y muros; en escalera de servicio o
emergencia escalones forjados con cemento corrugado.

Azotea: Entortadas, impermeabilizadas y enladrilladas, con bajadas y coladeras de agua pluvial de pve. Pretiles aplanados. Chaflanes.
Cubiertas inclinadas, impermeabilizadas con membranas (Plastico aluminio) y teja de barro comin cementada o teja vidriada.

Muebles: Cocina: integral buena calidad (5.5 a 7 ml) chapa caoba, disefic a la medida. Cubierta melanina o acero inoxidable doble tarja
con alacenas superiores, triturador de sélidos, campana extractora. Horno panoramice, cantina, desayunador, bafio: De color calidad
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buena, del pais {en porcentaje importado), con accesorios, manerales y regadera metal ¢cromado con acrilico, de calidad buena. Tina de
hidromasaje de | o 2 plazas, con posible vestidor al menos en un bafio. Lavabo con gabinete del pais, calidad buena o favabo con
pedestal de marmol.

Carpinterfa: Puertas entableradas en porcentaje tambeor, |2 de acceso maciza con porcentaje cristal. Closets con cajones, entrepafios, y
puertas. Barandal torneado en porcentaje labrado. Lambrines, duela. Algunos muebles empotrados (alacenas, bodega). En maderas finas
{caoba, cedro, Encino, etc.} o tropicales.

Herreria y cerrajerfa: Ventaneria y barandales de aluminio anodizado {en porcentaje blanco). Porton, rejas y protecciones de fierro
forjado. Puerta de servicio con duela de aluminio anodizado. Cerrajerfa y chapas de intercomunicacion de buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotade filtrasol o bronce (3 y 6 mm.), en porcentaje gota o rayado. Prismaticos en tragaluz o muros. Divisorio de
acrilico o plexiglass en zona hiumeda de bafios. Domos medianos algunos grandes en porcentaje domos medio cafdn o similar de
plexiglass.

Pintura: Vinflica o acrilica en muros, esmalte en herrerfa, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada), texturizados a base de
resinas epoxicas y granos diversos. (Marmotex, granotex, etc.) en algunos muros interiores ¢ de fachada buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema de bombeo automitico, gas estacionario, toma de gas natural, en edificios de mis
de cinco niveles, elevador, buzén, interfon y chimenea.

HE3

HABITACIONAL BUENA ALTA
Obra e instalaciones biasicas
Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas aistadas o corridas con seccién segun claros, Muros de contencién
de concreto o piedra.

Muros: de Tabique, adobe estabilizado, tabicon, block, piedra, tabique extruido confinados con cadenas y castillos de concreto armade,
algunos muros de contencién de piedra o concreto armado. Sillar de tepetate rajueleado, algunos acabado aparente.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales concreto armado o acero claros hasta 7.0 m.
columnas y trabes de concreto o acero. Vigas columnas de madera, labradas. Entrepiso hasta 3.0 m, o desniveles.

Techumbre: Losa maciza con claros hasta 7.0 m. o losa aligerada de concreto 30 ems (reticular) o losa-acero, con claros de hasta 8.0
mits. Alternativamente béveda catalana o terrado con claros hasta 5.0 m. o vigueria con capa de compresion y malla.

Instalaciones:

Electrica: Ocultas polifiex, con buen nimero de salidas, varios circuitos, accesorios de aluminio, lamparas de buena calidad, Interfon t.v.
Probablemente, sonido, accesorios y cableado buena calidad, en porcentaje importados.

Hidraulica: Ramaleo cobre, 3} o 4 bafios, cocina con doble tarja, lava vajillas triturador sélidos. Llaves y accesorios cromadas de buena
calidad, 70 en porcentaje importados. Lavado y secado. Tina hidromasaje 2 plazas instalaciones probables: riego-jardin, alberca con filtro
y caldera, almacenamiento por tinaco de 1,100 litros o especial.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafal, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado buenas. Bajadas de fierro
fundido. Probable circamo de bombeo.

Acabados

Pisos: Loseta o parquet de marmol buena calidad en porcentaje importado. Loseta ceramica en porcentaje importada, cemento pulido
para recibir alfombra, o parquet o duela de encino de |a. o cuarterdn (solera) de barro entre calles de tabion o Talavera.

Recubrimientos: Interior: yeso con molduras o mezcla con pintura, tapiz ahulado, en porcentaje cantera, pastas o lambrin madera fina,
Azulejo, cintilla de marmol, o ceramica, Exterior: repellado mezcla, con pastas, piedrin o similar, en porcentaje, materiales pétreos
naturales como cantera en piedrin, pétreos industrializados cantera pulida, fachaletas. Se compiementa mezcla o pasta, o pastas
texturizadas a base de resina epdxica y granos. Algunas columnas de cantera, y molduras de piedra. Material buena calidad, del pais.

Plafén: Yeso con molduras luz indirecta, en porcentaje de metal desplegado y yeso, en porcentaje con azulejo o cerimica lisa o
decorada, en porcentaje de tablaroca o en porcentaje falso plafén con vaguetas de aluminio y tabletas de lana de vidrio-papel. Marmol.

Lambrin: Azulejo color, cintilla de marmol o ceramica, en bafios de piso a techo, y en cocina, en porcentaje alfombra regular. Tapiz
ahulado de buena calidad. Lambrin madera fina en porcentaje recubrimientos piedra labrada o cantera o acerc inoxidable. Material
nacional e importado.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto, con loseta cerdmica importada, ¢ alfombra muy buena del pais, en porcentaje de cantera.
Escalones de cantera o mirmol en cantiliber s/muro, o fabricada en madera tropical con postes labrados, en escalera de servicio o
emergencia escalones de granito forjados.

Azotea: Entortadas, impermeabilizadas y enladrilladas, con bajadas y coladeras de agua pluvial de pvc o por gravedad, Pretiles aplanados.
Chaflanes. Cubiertas inclinadas, impermeabilizadas de membranas (plastico aluminio) y teja de barro comin cementada o teja vidriada.

Muebles: Cocina: integral buena (7 a 9 mi) chapa caoba, cedro o similar o disefio especial, cubierta acero Inoxidable, doble tarja.
Alacenas superiores, triturador de solidos, campana extractora. Horno panoramico. Lava vajillas, desayunador cantina. Hornillas en Isla,
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Bafo: De color, calidad buena, del pals (en porcentaje importado), con accesorios, manerales y regadera metal cromado con acrilico,
tira de hidromasaje 2 plazas con vestidor, lavabo con gabinete placa de mérmol en porcentaje importado y ovalin porcelana decorado.
Excusado de una pieza, bidet.

Carpinterfa: Ventanas macizas, puertas de intercomunicacién entableradas de madera finas (caoba cedro), closets grandes, disefic
especial, alacenas y bodegas con estantes, barandales, lambrines y pisos con maderas tropicales. Muebles empotrados (cantina, alacena,
etc.).

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y barandales de aluminio anodizado. Portén, rejas y protecciones de fierro forjado. Puerta de servicio
con duela de aluminio anodinado. Cerrajeria y chapas de intercomunicacién de buena cafidad.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol o bronce {3 y 6 mm.,), en porcentaje vidrio gota, acrilico o rayado. Prismaticos en tragaluz o muros.
Divisorio de acrilico o plexiglass en zona himeda de bafios. Domos medianos o grandes en porcentaje domos medio cafién o similar de
Plexiglass.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos diversos. {Marmotex, granotex, etc) en algunos muros interiores o de fachada buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema de bombeo automitico, gas estacionario, toma de gas natural, en edificios de mas
de cinco niveles, elevador, buzén. Interfon sonido ambiental y chimenea.

HF!

HABITACIONAL MUY BUENA BAJA
Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas con seccidn segin
claros, muros de contencidn de concreto o piedra. '

Muros: De tabique, tabicdn, block, adobe estabilizado, piedra cantos labrados, confinados con cadenas y castillos de concreto armado.
Algunos mures de contencién de piedra o concreto, Sillar de tepetate rajueleado. Algunos acabado aparente. Detalles de cantera
labrada.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado o acero, Claros hasta 8.0 m.
Columnas y trabes de concreto armado o acero o vigas y columnas de madera labrada. Entrepiso hasta 3.50 m de altura o desniveles.

Techumbre: Losa maciza claros hasta 8.00 m o losa reticular de 30 cms, o losa-acero, con claros de hasta 9.00 mts. Alternativamente
béveda catalana o terrado con claros hasta 6.00 m. o vigueria con capa de compresidn y malla. Losas disefic especial.

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion trifisica oculta con buen nimero de salidas, accesorios, cableado y lamparas de buena calidad importados,
interfon con circuito cerrado t.v. sonido, clima. Instalaciones a equipo especial (hidroneumatico, alberca, chimenea, accesos eléctricos,
etc.).

Hidraulica: Ramaleo cobre, hidroneumitico, 4 o mas bafios, cocina con doble tarja y lava vajillas, triturador de sélidos. Llaves y
accesorios importados buena calidad. Tina de hidromasaje, bidet. Vapor. Riego jardin. Lavadora y secadora. Probable alberca con filtro y
caldera.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafal, registros adecuados en numero, coladeras de bronce cromado buenas importadas. Bajadas de
pvc. Probable carcamo de bombeo. Probable re-uso de agua pluvial en jardineria.

Acabados

Pisos: Placa o parquet de marmol buena calidad en porcentaje importado. Cantera. Loseta ceramica importada, cemento pulido para
recibir afombra o parquet o duela de maderas finas {encino americano o similar) o cuarterén {solera) de barro ¢/ entrecalles de tablon
o talavera.

Recubrimientos: Interior: yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, en porcentaje cantera, pastas o lambrin de madera fina, azulejo,
cintilia de marmol o ceramica. Exterior: Repellado de mezcla, con pastas, piedrin natural, en porcentaje cantera en piedrin o loseta lisa
pulida, fachaletas. Aplanados de mezcela o pasta con texturas, o pastas texturizadas a base de resina epdxica y granos. Algunas columnas
de cantera, ¥ molduras de piedra. Marcos de piedra tallada en porcentaje de madera bajo aleros. Material de muy buena calidad, en
porcentaje importado.

Plafén: Yeso con molduras, luz indirecta en porcentaje de mertal desplegado y yeso en porcentaje pastas. En porcentaje con azulejo o
ceramica lisa o decorada, en porcentaje cintilla de marmol. Paneles de madera fina iluminados materiales muy buenos importados.
Lambrin: Cintilla de méarmol o ceramica, en bafios y cocina de piso a techo, en porcentaje alfombra buena, Tapiz seda ¢ afelpado, o
4mina acero inoxidable. Lambrin labrado de maderas finas en porcentaje recubrimientos piedra labrada o cantera o algunas cubiertas
metalicas. Material importado, buena calidad.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto, con loseta ceramica importada o alfombra muy buena importada o cantera y marmol
labrados. Escalones de cantera o marmol en cantiliber s/muro o fabricada en madera tropical con postes labrados, en escalera de
servicio o emergencia con escalones forjados de granito.
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Azotea: Entortadas, impermeabilizadas y enladrilladas, con bajadas de agua pluvial y coladeras de acero inoxidable o por gravedad,
Pretiles aplanados. Chaflanes. Cubiertas inclinadas, impermeabilizadas de membranas {plistico aluminio} y teja de barro comin
cementada o teja vidriada.

Muebles: Cocina: integral buena (9 a |1 mi} caoba, cedro o similar, disefio especial. Cubierta Corian o similar, doble tarja. Alacenas
superiores, triturador sdlidos, campana extractora, horno panoramico, lava vajillas, desayunador, cantina, hornillas en Isla. Bafio: De
color, calidad muy buena, o de importacién, Con accesorios, manerales y regadera metal importados, Tina de hidromasaje. Lavabo con
gabinete madera fina, placa mirmol en porcentaje importado y ovalin porcelana decorado. Excusade de una pieza. Bidet. En porcentaje
vapor.

Carpinteria: Ventanas y puertas {acceso e intercomicacion) {(con porcentaje en cristal), entableradas en porcentaje labradas (caoba
cedro), closets grandes disefic especial, barandales, lambrines y pisos. Muebles empotrados en porcentaje labrados (cantina, alacena,
Nichos, biombos). Todo maderas finas.

Herreriz y cerrajeria: Ventaneria (doble cristal) y barandales de aluminio anodizado de lujo. Porton, rejas y protecciones de fierro
forjado. Cerrajeria y chapas de acceso e intercomunicacion de muy buena calidad claros grandes materiales importados.

Vidrierfa: Cristal flotado filtrasol, bronce o reflecta (3, 5, 6 y 9 mm.}. En porcentaje vidrio gota / rayado {en porcentaje importado).
Prismaticos. Divisorio de acrilico o plexiglass en bafios. Domos medianos o grandes, en porcentaje medio cafldén de Plexiglass.
Emplomados chicos mediana calidad.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos diversos. Barniz especial en pisos, epdxica o alquidalica en usos especificos. Muy buena calidad,

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema hidroneumitico, gas estacionario, toma de gas natural, buzén. Interfon con
circuito cerrado, sonido ambiental. Portero eléctrico, aire acondicionado y chimenea,

HF2

HABITACIONAL MUY BUENA MEDIA
Obra e instalaciones biasicas

Obra:

Cimentacidn: Mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas con seccion segln
clares, Muros de contencion de concreto armado o piedra. Cimentacidn con sistemas especiales.

Muros: De tabique, tabicén, block, adobe estabilizade, piedra cantos labrados, confinados con cadenas y castillos de concreto armado.
Algunos muros de contencidn de piedra o concreto armado. Sillar de tepetate rajueleado, algunos acabado aparente. Detalles de
cantera labrada.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado o acero. Claros hasta 9.0 m.
Columnas y trabes de concreto armado o acero. Vigas y columnas de madera labrada. Entrepiso hasta 3.50 m o mas de altura o
desniveles,

Techumbre: Losa reticular claros hasta 9.00 m o Losa reticular de 30 cms o losa-acero, con claros de hasta 10 mes. Alternativamente
béveda catalana o terrado con claros hasta 6.00 m. Losas de disefio especial (tridilosa con capa de compresion de concreto).

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién trifésica. Oculta con buen nimero de salidas, accesorios, cableado y lamparas de muy buena calidad importados,
interfon con circuito cerrado Lv. senido, clima. Instalaciones a equipo especial (hidroneumatico, alberca, chimenea, accesos eléctricas,
etc.},

Hidraulica: Ramaleo cobre, hidroneumitico, 4 o mas bafios, cocina doble tarja, lava vajillas, triturador sélidos, Llaves importadas muy
buena calidad. Bidet. Tina de hidromasaje. Vapor. Lavadora y secadora, sistema de riego jardin, probable alberca con filtro y caldera.
Fuentes.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafial, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado buenas importadas. Bajadas de
pve. Probable circamo de bombeo. Probable re uso de agua pluvial en jardineria.

Acabados

Pisos: Placa de marmol, en porcentaje granito natural importado, buena calidad. Cantera, loseta ceramica importada disefio especial,
cemento pulido para recibir alfombra, duefa de maderas finas importadas (encino americano). Parquet importado de 3/4".

Recubrimientos: Interior: yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, en porcentaje cantera, o lambrin madera fina, acero inoxidable o
mérmol en placa. Azulejo, o cerdmica. Exterior: Repellado mezcla, con pastas, piedrin natural, en porcentaje, cantera en piedrin o loseta
lisa pulida, fachaletas, aplanados de mezcla o pasta con texturas o pastas texturizadas a base de resina epéxica y granos. Algunas
columnas de cantera, y molduras de piedra. Marcos de piedra tallada en porcentaje de madera bajo aleros. Material de muy buena
calidad, importado.

Plafén: Yeso con molduras, luz indirecta en porcentaje de metal desplegado y yeso, en porcentaje pastas, en porcentaje con azulejo o
ceramica lisa o decorada. En porcentaje cintilla de marmol. Paneles de madera fina iluminados, materiales muy buenos importados.

Lambrin: Placa de marmol o cerdmica, cenefas, en zonas himedas, en porcentaje alfombra muy buena. Tapiz seda o afelpado o ldmina
acero inoxidable. Lambrin labrado de maderas finas en porcentaje Recubrimientos piedra labrada o cantera. Material importado, muy
buena calidad.
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Escaleras: Rampa y escalones de concreto, con loseta cerdmica importada, marmol importado, cantera ¢ alfombra muy buena
importada o fabricada en madera con porcentaje de caoba o cedro, con postes labrados; en escalera de servicio o emergencia con
escalones forjados de granito.

Azotea: Entortadas, impermeabilizadas y enladrilladas, con bajadas y coladeras de agua piuvial de pvc o por gravedad, pretiles aplanados.
Chaflanes. Cubiertas inclinadas, impermeabilizadas de membranas (plastico aluminio) y teja de barro comiin cementada o teja vidriada.

Muebles: Cocina: integral muy buena (10 a 12 ml} cacba, cedro o similar, disefio y especial. Cubierta Corian, doble tarja. Alacenas
superiores, triturador de sélidos, campana extractora. Horno panorimico, lava vajillas, desayunador, cantina, hornillas en ista. Importada
Carpinterfa: Ventanas y puertas (acceso e intercomunicacion, con porcentaje en cristal), entableradas, closets grandes disefic especial,

barandales, lambrines y pisos. Muebles empotrados (cantina, alacena, Nichos, biombos). Todo maderas finas (en porcentaje, importadas)
en porcentaje labradas, acabado especial.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria (doble cristal) y barandales de aluminio anodizado de lujo. Porton, rejas y protecciones de fierro
forjade. Cerrajerfay chapas de acceso e intercomunicacién de muy buena calidad. Claros grandes. Materiales importados.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol, bronce o reflecta (3, 5. 6 y 9 mm), en porcentaje vidrio gota / rayado (importado). Prismaticos.
Divisario de acrilico o plexiglass en baftos, Domos medianos o grandes, en porcentaje domos medio cafién Plexiglass. Emplomados
medianos, calidad media.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos. Barniz especial pisos, epdxica o alquidalica en usos especificos. Excelente calidad en porcentaje importada.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema hidroneumatico, gas estacionario, toma de gas natural. Buzén. Interfon con
circuito cerrado, Sonido ambiental. Porterc eléctrico, Aire acondicionado {clima) sistemas contra incendio, antirrobo con camaras y
sensores de movimientos, sistemas control de temperatura y chimenea.

HF3

HABITACIONAL MUY BUENA ALTA
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas con seccion segin
claros. Muros de contencion de concreto o piedra. Cimentacién con sistemas especiales.

Muros: de Tabique, tabicén, block, adobe estabilizado, piedra, cantos labrados confinados con cadenas y castillos de concreto armado.
Algunos Muros de contencién de piedra o concreto. Sillar de tepetate rajueleado. Algunos acabado aparente. Detalles de cantera
labrada.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armade o acero. Claros de 10 m.
Columnas y trabes de concreto o acero o vigas y columnas de madera labrada. Entrepiso hasta 3.5 m, altura o desniveles.

Techumbre: Losa reticular claros de 10.00 m. o losa reticular de 30 cms. o losa-acero, con claros de hasta mas de 10 mts.
Alternativamente bdveda catalana o terrado con claros hasta 6.00 m. o Losas de disefio especial (tridilosa con capa de compresion de
concreto).

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion trifasica, oculta con gran nimero de salidas, accesorios, cableado y lamparas de excelente calidad importados,
interfon con circuito cerrado de tv. Sonido, clima etc. Instalaciones a equipo especial (hidroneumiético, alberca, chimenea, pertero,
etc.).

Hidraulica: Ramaleo cobre, hidroneumitico, 4 o mis bafios, cocina doble tarja, lava vajitlas, triturador sélidos, Llaves importadas
excelente calidad. Bidet. Tina de hidromasaje. Vapor. Cuarto de lavado, sistema de riego jardin, probable alberca con filtro y caldera.
Fuentes, etc. :

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albaial, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado buenas importadas. Bajadas de
pvc. Probable circamo de bombeo. Probable re-uso de agua pluvial en jardineria.’

Acabados

Pisos: Placa de marmol en porcentaje granito natural importado, excelente calidad. Cantera. Loseta ceramica importada disefio especial,
cemento pulido para recibir afombra, Duela de maderas finas importadas (encino nogal etc.). Parquet importado 3/4" maderas finas.
Recubrimientos: Interior: yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, en porcentaje cantera, o lambrin labrade madera fina 0 marmel en
placa, en poreentaje granito. Azulejo o ceramica decorada. Exterior: Repellade mezcla, con pastas, piedrin natural, en porcentaje cantera
en piedrin o loseta lisa pulida, fachaletas, Aplanados de mezcla o pasta con texturas o pastas texturizadas a base de resina epdxica y
granos, Detalles de cantera o marmol labrados (columnas, marcos, moldura), madera (Huanacastle o similar) bajo aleros material
excelente, importado.

Plafon: Yeso con molduras, luz indirecta, En porcentaje de metal desplegado y yeso en porcentaje, pastas en porcentaje con azulejo o
ceramica lisa o decorada en porcentaje placa de marmol. Paneles de ma.era fina iluminados materiales excelentes importados.

Lambrin: Placa de marmol o ceramica y cenefas, en zonas himedas, en porcentaje alfombra muy buena. Tapiz seda o afelpado o lamina
acerc inoxidable. Lambrin labrado de maderas finas en porcentaje recubrimientos piedra labrada o cantera. Material importado,
excelente calidad.
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Escaleras: Rampa y escalones de concreto, con loseta cerdmica importada, marmo! importado, cantera o alfombra muy buena importada
o fabricada en madera de caoba o cedro, con postes labrados. En escalera de servicio o emergencia con escalones forjados de granito.

Azotea: Entortadas, impermeabilizadas y enladrilladas, con bajadas de agua pluvial y coladeras de pvc o por gravedad, pretiles aplanados.
Chaflanes. Cubiertas inclinadas, impermeabilizadas de membranas (plastico aluminio) y teja de barro comin cementada o teja vidriada,

Muebles: Cocina: integral de lujo {10 a |5 ml) caoba, cedro, disefio y acabado especial. Cubierta Corian, granite triple o similar doble
tarja. Alacenas superiores, triturador sélidos, campana extractora. Horne panoramico, lava vajillas, desayunador, cantina, hornillas en
Isla. Importada. Bafio: Muebles color, con accesorios y llaves importados, tina de hidromasaje varias plazas. Lavabo con gabinete madera
fina, placa de marmol importado y ovalin porcelana o latén. Excusade de una pieza. Bidet. Vapor. Sauna. Todo de lujo, calidad
importacion.

Carpinteria: Ventanas y puertas (acceso e intercomunicacién} (con porcentaje en cristal), entableradas, closets grandes, disefio especial,
barandales, lambrines y pisos. Muebles empotrados (cantina, alacena, niches, biombos). Todo madera muy fina (en porcentaje
importada) en porcentaje labradas, acabado especial.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria (doble cristal) y barandales de aluminio ancdizade de [ujo. Portén, rejas y protecciones de fierro
forjado. Cerrajerfa y chapas de accesc e intercomunicacion de excelente calidad. Claros muy grandes. Materiales importados.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol, bronce o reflecta (3, 5, 6 y 9 mm. © mas), en porcentaje vidrio gota / rayado (importado). Prismaticos.
Divisorio de acrilico o plexiglass en bafios. Domos medianos o grandes, en porcentaje domos medio cafidn Plexiglass. Emplomados de
buena calidad.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epdxicas y granos. Barniz especial en pisos, epdxica o alquidalica en usos especificos. Excelente calidad, en porcentaje importada

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, Sistema de bombeo automético, sistema hidroneumitico, gas estacionario, toma de gas
natural. Buzén. Interfon con circuito cerrado, Sonido ambiental. Portero eléctrico, Aire acondicionado (clima) sistemas contra incendio,
antirrobo con cimaras y sensores de movirmientos, sistemas control de temperatura y chimenea.

HGI

HABITACIONAL LUJO BAJA
Obra e instalaciones basicas
Obra

Cimentacién: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o Zapatas corridas con seccién segin claros. Muros de contencion de concreto
armado o piedra. Cimentacin con sistemas especiales.

Muros: Sencillos o dobles, de tabique, block, adobe estabilizado, que contienen ductos para conducir fluidos o cableado, piedra cantos
{abrados, confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Algunos Muros de contencién de piedra o concreto armado. Sillar de
tepetate rajueleado. Algunos acabados aparentes. Detalles de cantera labrada.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado o acero. Claros de 10 m.
Celumnas y trabes de concreto o acero o Vigas y columnas de madera labrada, detalles de cantera entrepiso hasta 3.50 m, o més de
altura, desniveles,

Techumbre: Losa reticular claros de 10.00 m. o losa reticular de 30 ems, o losa-acero, con claros de hasta |3 mts. Losas aligeradas de
concreto armado © especiales, aptas para contener ductos, entrepisos con las mismas caracteristicas o tridilosa con capa de compresién
de concreto o similar, cascarones de concreto o similar, viguerfa con capa de compresién con malla seccién segin claros. Losas de
disefio especial, con claros hasta 10 m o mis,

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién trifasica con varios circuitos, oculta con gran cantidad de salidas, accesorios, cableado y lamparas de excelente
calidad importados, salida de interfén con circuite cerrado, sonido, clima, sistema antirrobos, sistema contra incendios, lamparas de
emergencia, puertas automdticas, hidroneumarico, instalaciones a equipo especial.

Hidrdulica: Ramaleo cobre con gran nimero de salidas, hidroneumatico, 4 %2 o mas bafios, cocina doble tarja, lava vajillas, triturador
sélidos. Llaves y accesorios importados de excelente calidad, Bidet. Tina de Hidromasaje varias plazas, vapor, sauna, Cuarto lavado,
sistema de riego jardin, alberca con filtro y caldera. Fuentes de ornato.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafial, registros adecuados en niimero, coladeras de bronce cromado muy buenas importadas. Bajadas
de fierro fundido, circamo de bombeo, sistema para re-utilizacién del agua pluvial en jardines.

Acabados

Pisos: Placa de marmol, en porcentaje granito negro importado excelente calidad, en porcentaje cantera importada, loseta porcelanato
importada disefio especial, cemento pulido para recibir alfombra de excelente calidad, duela de maderas finas importadas (encino
americano, nogal}, parquet importado.

Recubrimientos: Interior: yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, cantera, marmo! en placa, azulejo o cerimica porcelanato, en
porcentaje granito azulejo o cerdmica decorada de excelente calidad. Exterior: repellado de mezcla con pastas acrilicas de excelente
calidad, piedrin natural, en porcentaje cantera en piedrin o loseta lisa pulida, fachaletas. Aplanados de mezcla o pasta con texturas. O
pastas texturizadas a base de resina epoxica y granos. Detalles de cantera © marmol labrados (columnas, marcos, moldura). Maderas
finas bajo aleros. Material excelente importado, fachada integral de aluminio anodizado o similar de excelente calidad,
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Plafén: Yeso con molduras, luz indirecta. En porcentaje de metal desplegado y yeso, porcentaje de pastas, en porcentaje con azulejo o
ceramica fisa o decorada en porcentaje placa de marmol. Paneles de madera fina iluminados. Materiales excelentes importados.

tambrin: Recubrimiento especial, placa de marmol, ceramica cenefas en zona himeda, en porcentaje alfombra excelente calidad, tapiz
seda. Maderas finas, en porcentaje piedra labrada, cantera importada de muy buena calidad o lamina acero inoxidable, material
importado, excelente calidad.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto con loseta cerdmica importada, marmol importado, cantera o alfombra muy buena calidad
importada, madera de cacba o cedro con postes labrados; en servicios escalera con escalones forjados de granito o similar.

Azotea: Entortadas, impermeabilizadas  y enladrilladas, con bajadas de agua pluvial y coladeras de fo.fo. o por gravedad. Pretiles
aplanados, Chaflanes, Cubiertas inclinadas, cascarones impermeabilizadas de membranas (plastico aluminio) y teja de barro comdn
cementada o teja vidriada de excelente calidad o con acabados especiales de importacion.

Muebles: Cocina: integral de lujo de cedro disefio y acabado especial, cubierta de excelente calidad de categoria premier, con doble
tarja, cantina y desayunador de importacion. Bafio: de color con accesorios y llaves automaticas importadas, griferia y accesorios de
excelente calidad, tinas de hidromasaje varias plazas, lavabo con gabinete de madera fina, placa de mérmol importado y ovalin de
porcelana, latén o niquel importado, wc. de una pieza, bidet, vapor sauna calidad de lujo de importacion, con vestidor, materiales de
lujo frecuentemente de importacion, cuenta con sensores opticos en el servicio.

Carpinteria: Ventanas y puertas de acceso e intercomunicacion en porcentaje de cristal o emplomados de excelente calidad,
entableradas, en porcentaje labradas de caoba y cedro, closets grandes disefio especial, barandales, lambrines y pisos de maderas finas
de excelente calidad, muebles empotrados en porcentaje labrados, cantina, alacena, nichos, cavas y biombos en maderas finas, en
porcentaje importadas, en porcentaje labradas con acabado especial.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria (doble cristal} y barandales de aluminio anodizado de lujo; portén, rejas y protecciones de fierro
forjado; cerrajeria y chapas de acceso e intercomunicacién de excelente calidad importado, en grandes claros; canceleria de aluminio
anodizado, cancel divisorio de aluminio anodizado con material de excelente calidad de importacién en zona himeda de bafos.

Vidrieria: Cristal flotado, filtrasol, bronce o reflejante, cristal templado stone glass 19 mm. en porcentaje de gota y/o rayado importado.
Prismaticos de acrilico en bafios. Domos medianos ¢ grandes de plastiglass o de policarbonato de disefio especial, en porcentaje de
medio cafion, emplomados de buena calidad.

Pintura: Vinilica ¢ acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texwrizados a base de
resinas epoxicas y granos. Barniz especial pisos, epéxica o alquidalica en usos especificos. Excelente calidad. Importada.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario o gas natural, buzon, interféon con circuito cerrado, sonido ambiental,
video portero eléctrico, aire acondicionado, chimenea, sistemas especiales, hidroneumatico, ~uartos de maquinas, planta de energia
eléctrica con generador de emergencia, generador de agua caliente a gas LP teledyne con vélvulas y termémetros, caldera y otros.
Sistema integral para el control del ambiente, seguridad de |2 comunicacion y otros: cuenta con un subsistema de monitoreo y modula
la temperatura; cuenta con un subsistema con sensores que localizan movimientos, violacibn de puertas y ventanas o ductos,
monitoreo interno y externo y alarmas preventivas y aseguramiento; subsistema comunicacién, telefonia interna o al exterior, interfon y
portero automatico, television, internet, generalmente estas instalaciones se encuentran controladas en un érea especifica en la cual se
emplean elementos automatizados. Los sistemas de bombeo automatizado para el llenado de los depésitos de agua y el control del
sisterna hidroneumatico, puede contar con, sistema de tratamiento de aguas residuales y reciclaje de aguas.

HG2

HABITACIONAL LUJO MEDIA
Obra e instalaciones basicas
Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o zapatas corridas con seccién segin claros, muros de contencién de concreto
armado o piedra. Cimentacidn con sistemas especiales.

Muros: Sencillos o dobles, de tabique, block, adobe estabilizado, que contienen ductos para conducir fluidos o cableado, piedra cantos
labrados, confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Algunos muros de contencion de piedra o concreto armado. Sillar de
tepetate rajueleado. Algunos acabado aparente. Detalles de cantera labrada,

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado ¢ acero. Claros de mis de
10 m. Columnas y trabes de concreto armado o acero o vigas y columnas de madera labrada, detalles de cantera. Entrepiso hasta mas
3.50 m. de altura o desniveles,

Techumbre: Losas aligeradas de concrete armado o losa reticular claros de mas de 10 m., losa-acero, con claros de hasta mas de 10
mts. O especiales, aptas para contener ductos, entrepisos con las mismas caracteristicas o tridilosa con capa de compresion de
concreto o similar, cascarones de concreto o similar, vigueria con capa de compresion con malla seccién segun claros, losas de disefio
especial, con claros hasta mas del0 m.

Instalaciones:;

Eléctrica: Alimentacién trifisica con varios circuitos, oculta con gran cantidad de salidas, accesorios, cableado y !imparas de excelente
calidad importados, salida de interfon con circuito cerrado, sonido, clima, sistema antirrobos, sistema contra incendios, lamparas de
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emergencia, puertas automaticas, hidroneumdtico, instalaciones a equipo especial cuenta con sensores de sonido y movimiento de
encendido y apagado, iluminacién especial, en 4reas de circulacidn y zonas de recreo, cuenta con iluminacién de ornato, en el exterior,
sistema economizador de energfa.

Hidraulica: Alimentacion de fierro galvanizado, ramaleo cobre con gran numero de salidas, con sistema hidroneumético, 42 o mas
bafios, cocina doble tarja, lava-vajillas, triturador sélidos, llaves y accesorios importados de excelente calidad, bidet, tina de hidromasaje
varias plazas. Vapor, sauna, cuarto lavado, sistema de riego jardin, alberca con filtro y caldera. Fuentes de ornato, y sistema contra
incendio, ademds depdsito especial, puede contar con sistema economizador de agua para reciclaje.

Sanitaria; Ramaleo con twbo de pvc ocasionalmente tubo de albaial, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado de
excelente calidad importadas. Bajadas de fierro fundido. Carcamo de bombeo, sistema para reutilizacion del agua pluvial en jardines.
Cuenta con varios bafios, red con bajadas de aguas residuales y pluviales de fierro fundido, drenaje con tuberia de albafial, carcamo de
bombeo, puede contar con pequefia planta tratadora de aguas residuales.

Acabados

Pisos: Placa de marmol, granito negro importado excelente calidad, en porcentaje cantera importada, loseta importada disefio especial,
cemento pulido para recibir alfombra de excelente calidad, duela de maderas finas importadas (encino americano, nogal). parquet
importado.

Recubrimientos: Interior: Yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, cantera, marmol en placa, lamina de bronce, azulejo o cerdmica
porcelanato, en porcentaje granito azulejo o ceramica decorada de excelente calidad. Exterior: repellado de mezcla con pastas acrilicas
de excelente calidad, piedrin natural, en porcentaje. Cantera en piedrin o loseta lisa pulida, fachaletas. Aplanados de mezcla o pasta con
texturas. O pastas texturizadas a base de resina epdxica y granos. Detalles de cantera o marmol labrados {columnas, marcos, moldura).
Maderas finas bajo aleros. Detalles especiales en pretiles, ornamentales, como columnas, estatuas, nichos. Material excelente
importado, fachada integral de aluminio anodizado o similar de excelente calidad

Plafén: Yeso con molduras. Luz indirecta. En porcentaje de metal desplegado y yeso, porcentaje de pastas. Con azulejo o cerdmica lisa
o decorada. En placa de marmol. Paneles de madera fina iluminados. Materiales excelentes importados.

Lambrin: Recubrimiento especial, placa de marmol, ceramica, cenefas en zona hameda, en porcentaje alfombra excelente calidad, tapiz
seda. Maderas finas de piso a techo en algunas areas, en porcentaje piedra labrada, cantera importada de muy buena calidad o Kamina
acero inoxidable o lamina de bronce. Material importade, excelente calidad.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto con loseta cerimica de porcelanato importado, marmal importado, cantera o alfombra muy
buena calidad importada, madera de caoba o cedro con postes labrados; en servicios escalera con escalones forjados de granito o
similar.

Azotea: Entortadas, impermeabilizadas y enladrilladas, con bajadas de agua pluvial y coladeras de fofo. o por gravedad, pretiles
aplanados con acabados especiales.. Chaflanes. Cubiertas inclinadas, cascarones impermeabilizadas de membranas (Plastico aluminio} y
teja de barro comiin cementada o teja vidriada de excelente calidad o con acabados especiales de importacion

Muebles: Cocina: integral de lujo de cedro disefio y acabado especial, cubierta de excelente calidad de categoria premier, con doble
tarja, cantina y desayunador de importacién. Bafo: de color con accesorios y llaves automaéticas importadas, y accesorios de niquel-
chapa oro y accesorios categoria premier, tinas de hidromasaje varias plazas, lavabo con gabinete de maderas finas de excelente calidad,
placa de marmol importado y ovalin de porcelana, latdén o niguel importado, we de una pieza, bidet, vapor sauna calidad lujo de
importacion, con vestidor, materiales de lujo frecuentemente de importacion, cuenta con sensores &pticos en el servicio, cuenta con
extractor de vapores y olores automatizado,

Carpinteria: Ventanas y puertas de acceso e intercomunicacién en porcentaje de cristal o emplomados de excelente calidad,
entableradas, en porcentaje labradas de caoba y cedro, closets grandes disefio especial, barandales, Lambrines y pisos de maderas finas
de calidad excelente, muebles empotrados en porcentaje labrados, cantina, alacena, nichos, cavas y biombos en maderas finas, en
porcentaje importadas, en porcentaje labradas con acabado especial.

Herreria y cerrajeria: Ventanerfa (doble cristal) y barandales de aluminio anodizade de lujo; portdn, rejas y protecciones de fierro
forjado; cerrajeria y chapas de acceso e intercomunicacion de excelente calidad importado, en grandes claros; cancelaria de aluminio
anodizado, cancel divisorio de aluminio anodizado con material de excelente calidad de importacidn en zona hiimeda de bafios.

Vidrierfa: Cristal flotado, filtrasol, bronce o reflejante, cristal templado stone glass 19 mm. en porcentaje de gota y/o rayado importado.
Prismaticos de acrilico o en bafios. Domos medianos © grandes de platiglass o de policarbonato de disefio especial, en porcentaje de
medio cafion, emplomados de buena calidad .

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos. Barniz especial pisos, Epoxica o alquidalica en usos especificos. Excelente calidad. Importada.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario © gas natural, buzén, interfén con circuito cerrado, sonido ambiental,
video portero eléctrico, aire acondicionado, chimenea, sistemas especiales, hidroneumdtico, cuartos de maquinas, planta de energia
eléctrica con generador de emergencia, generador de agua caliente a gas LP teledyne con valvulas y termémetros, caldera y otros.
Sistema integral para el contro! del ambiente, seguridad de la comunicacién y otros: cuenta con un subsisterna de monitoreo y modula
la temperatura; cuenta con un subsistema con sensores que localizan movimientos, violacién de puertas y ventanas o ductos, monitoreo
interno y externo y alarmas preventivas y aseguramiento; subsistema comunicacion, telefonia interna o al exterior, interfon y portero
automatico, television, Internet, generalmente estas instalaciones se encuentran controladas en un area especifica en la cual se emplean



GACETA

Paginalde =~ ===~ === T comiErns .. lo.deenero de 2009

elementos automatizados como los sistemas de bombeo automatizado para el llenado de los depositos de agua y el control del sistema
hidroneumatico, puede contar con, sistema de tratamiento de aguas residuales y reciclaje de aguas.

HG3

HABITACIONAL LUJO ALTA
Obra e instalaciones basicas
Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o Zapatas corridas con seccién seglin claros, Muros de contencién de concreto
armado o piedra. Cimentacion con sistemas especiales.

Muros: Sencillos o dobles, de Tabique, biock, adobe estabilizado, que contienen ductos para conducir fluidos o cableado piedra cantos
labrados, confinados con cadenas y castillos de concreto armado. Algunos Muros de contencion de piedra o concreto armado. Sillar de
tepetate rajueleado. Algunos acabado aparente. Detalles de cantera labrada,

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales, de concreto armado ¢ acero. Claros de mas de
10 m. Columnas y trabes de concreto armado o acero, o Vigas y columnas de madera labrada detalles de cantera. Entrepiso hasta mas
3.50 m, de Aleura o. Desniveles.

Techumbre: Losas aligeradas de concreto armado o Losa reticular claros de mas del0 m, losa-acero, con claros de hasta mas de (0.00
mts. O especiales, aptas para contener ductos, entrepisos con las mismas caracteristicas o tridilosa con capa de compresién de concreto
© similar, cascarones de concreto o similar, vigueria con capa de compresion con malla seccién segan claros, Losas de disefio especial,
con claros hasta mas de10.00 m.

Instalacicnes:

Electrica: Alimentacién trifisica con circuitos adecuados y suficientes, oculta con gran cantidad de salidas, accesorios, cableado y
tamparas de excelente calidad importados, salida de interfon con circuito cerrado, sonido, clima, sistema antirrobos, sistema contra
incendios, lamparas de emergencia, puertas automaticas, hidroneumatico, Instalaciones a equipo especial cuenta con sensores de sonido
y movimiento de encendido y apagado, iluminacidén especial, en dreas de circulacién y zonas de recreo, cuenta con iluminacion de
ornato, en el exterior e iluminacién para transito nocturno, sistema economizador de energia. '

Hidraulica: Alimentacién de fierro galvanizado, Ramaleo cobre con gran nimero de salidas, con sistema hidroneumitico, 42 © mas
bafics, cocina doble tarja, lava-vajillas, triturador solidos, Llaves y accesorios importados de excelente calidad, Bidet, Tina de
Hidromasaje varias plazas. Vapor. Sauna. cuarto favado, sistema de riego jardin, alberca con filtro y caldera. Fuentes de ornato, y
sistema contra incendio, ademas deposito especial, puede contar con sistema economizador de agua para reciclaje.

Sanitaria: Ramaleo con tube de pve ocasionalmente tubo de albafial, registros adecuados en numero, coladeras de bronce cromado de
excelente calidad importadas. Bajadas de fierro fundido. Carcamo de bombeo. Sistema para re-utilizacion del agua pluvial en jardines.
Cuenta con varios bafos, red con bajadas de aguas residuales y pluviales de fierro fundido, drenaje con tuberia de albafal, carcamo de
bombeo, puede contar con pequeria planta tratadora de aguas residuales.

Acabados

Pisos: placa de marmol, granito importado excelente calidad, en porcentaje cantera importada, loseta porcelanato importada disefio
especial, cemento pulido para recibir alfombra de excelente calidad, duela de maderas finas importadas {encino americano, nogal),
parquet importado de excelente calidad.

Recubrimientos: Interior: Yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, cantera, marmol en placa, limina de bronce, azulejo o cerimica
porcelanato, en porcentaje granito azulejo o cerdmica decorada de piso a techo de excelente calidad. Exterior: repellado de mezcla con
pastas acrilicas de excelente calidad, piedrin natural, Cantera en piedrin o loseta lisa pulida, fachaletas, Aplanados de mezcla o pasta con
texturas o pastas texturizadas a base de resina epdxica y granos. Detalles de cantera o marmol labrados {columnas, marcos, moldura)
Maderas finas bajo aleros. Detalles especiales en pretiles, ornamentales, como columnas, estatuas, nichos. Material excelente
importado, fachada integral de aluminio anodizado o similar de excelente calidad

Plafon: Yeso con molduras. Luz indirecta en porcentaje de metat desplegado y yeso, porcentaje de pastas con azulejo o ceramica lisa o
decorada, en placa de marmol. Paneles de madera fina iluminados. Materiales de calidad excelente importados.
Lambrin: Recubrimiento especial, placa de marmol, ceramica cenefas en zona himeda, en porcentaje alfombra excelente calidad, tapiz

seda. Maderas finas de piso a techo en algunas dreas, detalles de piedra labrada, cantera importada de muy buena calidad o lamina acero
inoxidable, o lamina de bronce. material importado, excelente calidad.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto con loseta ceramica de porcelanato importado, marmol importado, cantera o alfombra

excelente calidad premier importada, madera de caoba o cedro con postes labrados; en servicios escalera con escalones forjados de
granito o similar.

Azotea: Entortadas. impermeabilizadas y enladrilladas. con Bajadas de agua pluvial y coladeras de fofo. o por gravedad, Pretiles
aplanados con acabados especiales. Chaflanes. Cubiertas inclinadas, cascarones impermeabilizados de membranas {plastico aluminio) y
teja de barro comin cementada o teja vidriada de excelente calidad o con acabados especiales de importacién.

Muebles: Cocina: integral de lujo de cedro o similar de disefio y acabado especial, cubierta de excelente calidad de categoria premier
importada, con doble tarja, cantina y desayunador de importacién. Bafio: de color con accesorios y llaves automaticas importadas, y
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accesorios, griferia de niquel-chapa oro y accesorios categoria premier, tinas de hidromasaje varias plazas, lavabo con gabinete de
maderas finas de excelente calidad, placa de marmol importado y ovalin de porcelana, laton o niquel importado, we de una pieza, bidet,
vapor, sauna calidad lujo de importacién, con vestidor, materiales de lujo frecuentemente de importacion, cuenta con sensores Gpticos
en el servicio, cuenta con extractor de vapores y olores automatizado.

Carpinteria; Ventanas y puertas de acceso e intercomunicacion con cristal o emplomados de excelente calidad, entableradas, en
porcentaje labradas de cacba y cedro, closets grandes disefio especial, barandales, lambrines y pisos de maderas finas de calidad
excelente, muebles empotrados en porcentaje labrados, cantina, alacena, nichos, cavas y biombos en maderas finas, en porcentaje
importadas, en porcentaje labradas con acabado especial.

Herrerfa y cerrajeria: ventaneria (doble cristal) y barandales de aluminio anodizado de lujo; porton, rejas y protecciones de fierro
forjado; cerrajeria y chapas de acceso e intercomunicacion de excelente calidad importado, en grandes claros; cancelaria de aluminio
anadizado, cancel divisorio de aluminio anodizado con material de excelente calidad de importacion en zona humeda de bafios.

Vidrieria: Cristal flotado, filtrasol, bronce o reflejante, cristal templado stone glass 19 mm. en porcentaje de gota y/e rayado importado.
Prismaticos de acrilico o en bafios. Domos medianos o grandes de platiglass o de policarbonato de disefio especial, en porcentaje de
medic caiidn, emplomados de excelente calidad

Pintura: Vinilica o acrilica en muros de importacion, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada) de excelente
calidad. Texturizados a base de resinas epoxicas y granos. Barniz especial pisos, Epoxica o alquidalica en usos especificos. Excelente
calidad. Importada.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario o gas natural, buzdn, interfén con circuito cerrado, sonido ambiental,
video portero eléctrico automatico, aire acondicionado, chimenea, sistemas especiales, hidroneumatico, cuartos de maquinas, planta de
energia eléctrica con generador de emergencia, generador de agua caliente a gas LP teledyne con valvulas y termometros, caldera y
otros. Sistema integral para el control del ambiente, seguridad de la comunicacion y otros: cuenta con un subsistema de monitoreo y
modula la temperatura; cuenta con un subsistema con sensores que localizan movimientos, violacidn de puertas y ventanas o ductos,
MOoNitoreo interno y externo y alarmas preventivas y aseguramiento; subsistema comunicacion, telefonia interna o al exterior, interfon,
television, internet, subsistema de limpieza, cuenta con conexiones para extraer polvos, generalmente estas instalaciones se encuentran
controladas en un 4rea especifica en la cual se emplean elementos automatizados; cuenta con sistemas de bombeo automatizado para el
llenado de los depésitos de agua y el control del sisterna hidroneumitico, puede contar con sistema de tratamiento de aguas residuales
y reciclaje de aguas.

CA|

COMERCIAL ECONOMICA BAJA
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Estructura basica: Cimiento: mamposteria, zapata corrida yfo aislada con cadenas de desplanite. Muros: tabique, tabicén o
block, con castillos y cadenas de cerramiento; techumbre: losa maciza de concreto armado, vigas de madera con duela y capa de
compresién de concreto armado con malla.

Instalaciones:

Sléctrica: Visible con muy pocas salidas, accesorios y cableados de calidad econémica,
Hidraulica: Con muy pocas salidas, ramaleo con fierro galvanizado, pvc o cabre, llaves de plastico o bronce economicas, un bafio.
Sanitaria: Red de tubo de albafial, eventualmente fosa séptica. Bajadas pvc o lamina galvanizada,
Acabados

Pisos: Cemento escobillado o pulido.

Recubrimientos: Interior: repetlado de mezcla de cal o cemento arena, en porcentaje

Exterior: aplanade de mezcla de cal o cemento arena o sin acabado.

Plafén: No tiene.

Lambrin: De cemento pulido en zona humeda.

Escaleras: No tiene.

Azotea: Enladrillado en petatillo.

Muebles: Bafno: blancos de 3a. sin accesorios; cocina. Muebles fijos en restaurantes o similares. Forjados de limina esmaltada o forjado
tabigue en obra.

Carpinteria: Generalmente sin trabajo.
Herreria y cerrajeria; Herrerfa: perfiles estructurales en puertas y ventanas, cerrajeria econdmica.
Vidrieria: Sencilla.

Instalaciones especiales: No tiene,
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CA2

COMERCIAL ECONOMICA MEDIA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacion. Cimiento: mamposteria, zapata corrida y/o aislada con cadenas de desplante.

Muros: Tabique, tabicén o block, con castillos y cadenas de cerramiento,

Estructura: Elementos horizontales y verticales de concreto armado claros medios hasta 4.50 m.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, vigas de madera con duela y capa de compresién de concreto armade con malla.
Instalaciones:

Eléctrica: Mixta con pocas salidas, accesorios y cableados de calidad econémica.

Hidréulica: Con pocas salidas, ramaleo con fierro galvanizado, pvc o cobre, llaves de bronce econémicas, un bafio.
Sanitaria: Red de tubo de albafal, eventualmente fosa séptica. Bajadas pluviales pvc o lamina galvanizada.
Acabados

Pisos: Cemento pulido y/o.de color, en porcentaje mosaico de pasta.

Recubrimientos: Interior: repellado de mezcla cemento arena, en porcentaje yeso a talochazo; En exteriores mezcla mortero cemento
arena; plafén: sin acabado, ocasionalmente yeso a talochazo.

Plafén: Acabado Comin.

Lambrin: De cemento pulido o mosaico en zonas himedas de baiio, en porcentaje azulejo de calidad econdmica.
Escaleras: Sobre rampa de concreto, escalones forjados de tabique, con acabado de cemento afinado.

Azotea: Enladrillado, ocasionalmente impermeabilizante asfiltico.

Muebles: Bafos: blanco de 2a, accesorios de cerdmica corriente; cocina. Muebles fijos en restaurantes, fregadero de lmina esmaltada o
forjado tabique en obra,

Carpinteria: Sin puertas o puertas minimas con marcos de madera y tabletas de wriplay o fibracel.

Herreria y cerrajeria: Herrerfa: perfiles estructurales o tubulares, puerta tablero claros pequefios, cerrajeria econémica, cortina metélica
convencional; canceleria: divisorios de lamina tablero en sanitarios.

Vidrieria: Vidrio sencilla y en porcentaje de gota.

Pintura: Vinilica y esmalte de calidad econdmica.

Instalaciones especiafes: Ninguna.

CA3

COMERCIAL ECONOMICA ALTA

Obra e instalaciones bidsicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria, zapata corrida y/o aislada con cadenas de desplante de concreto armado.
Muros: Tabique, tabicén o block con cadenas de cerramiento y castillos.

Estructura: Muros de carga, elementos horizontales de concreto armado, claros hasta 5.00 m.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, eventualmente elementos prefabricados como vigueta y bovedilla, vigas de madera con
duela y capa de compresién de concreto armado.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con pocas salidas, accesorios de plastico o baquelita de calidad regular.

Hidraulica: Ramaleo de pvc y/o cobre, en porcentaje fierro galvanizado, un bafio, conexiones y llaves de bronce de calidad econdmica.
Sanitaria: Red de tubo de albafial, bajadas pluviales y aguas negras de pvc.

Acabados

Pisos: Morsaico de pasta, [oseta de barro.

Recubrimientos: Interior: repellado calhidra o mortero arena y en porcentaje de yeso a reventon; en exteriores: repellado con mortero
cemento arena o aparente en porcentaje aparente.

Plafén: De yeso y en porcentaje tirol rastico aplanados de mezcla.

Lambrin: De cemento pulido 0 mosaico, en porcentaje azulejo © mosaico veneciano de calidad econdmica en zonas himedas de bafo.
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Escaieras: Rampa de concreto, escalones forjados de tabique con cemento fino o mosaico de pasta, de herreria tipo caracol.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado con alumbre y jabén.

Muebles: Bafos: blancos, en porcentaje de color de 2a, accesorios completos de cerdmica o aluminio natural de fabricacién nacional;
cocina: fijos de restaurantes, fregadero con tarja de lamina porcelanizada o de acero inoxidable.

Carpinterfa: Puertas de tambor con fibracel o triplay de pinc de 2a, en porcentaje con marco de pino de 2a y tabletas de fibracel o
triplay 3 mm., eventualmente ventanas de madera.

Herreria y cerrajeria: Perfiles estructurales en ventanas y puerta, en porcentaje perfiles tubulares en ventanas chapas econémicas en
acceso, cortina metélica convencional; canceleria: divisorios de lamina tablero en bafos.

Vidrieria: Sencillo o medio doble, en porcentaje de gota.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba.

CBl

COMERCIAL REGULAR BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra;

Cimentacién: Cimiento: en porcentaje mamposteria, zapatas aisladas o corridas de concreto armado.
Muros: Tabique, tabicén, block. o tabique extruido con cadenas y castillos de concreto armado.

Estructura; Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, claros de hasta 6.0 m, elementos horizontales de
concreto armado. Altura usual, hasta un nivel.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado de 10 cm. o aligerada de concreto (nervada o reticular), vigueta y bovedilla, paneles de
unicel con malla-acero con trabes de acero monten. Claros hasta 5.00 m, béveda catalana, terrado, vigueria con tabla y capa de
compresién con malla. ©

Instalaciones:
Eléctrica: oculta con nimero de salidas suficientes, accesorigs de aluminio o plistico con cableado de calidad regular.

Hidriulica: ramaleo de cobre y en porcentaje de fierro galvanizado, bafios para hombres y mujeres y cocinas en su caso, materiales de
regular calidad.

Sanitaria; red de albafial. Bajadas pluviales y de aguas negras de pvc.
Acabados:

Pisos: Loseta de granito, parquet de mirmol econémico, loseta vidriada o ceramica econémica, azulejo antiderrapante 9 cuadros en
bafio, cemento pulido para recibir alfornbra, material de regular calidad del pais. ‘

Recubrimientos: Interior: aparente, yeso afinado, tirol planchado en porcentaje pasta a base de resina epéxica; Exterior aparente o con
repellado de mezcla cemento arena, en porcentaje pasta a base de resina epéxica.

Plafon: Yeso o tirol rustico o planchado, en porcentaje metal desplegado y mezcla de cemento arena o yeso, en porcentaje azulejo o
loseta vidriada o similar del pais.

Lambrin: De azulejo, marmol econémico en bafios de piso a techo, azulejo en color del pais en zona himeda en cocina.

Escaleras: Rampa de concreto armado, escalones forjados de tabique con acabado de cemento pulido, mosaico de pasta, granito
artificial, loseta de cerimica, loseta vinilica de vigueta de acero con escalones de tablén o precolados de concreto.

Azotea: Impermeabilizante y enladrillade o teja de barro, pretiles aplanades, con bajadas de pvc.

Muebles: Bafio: de color en porcentaje blancos de calidad regular del pais, accesorios de porcelana, manerales y regaderas metilicos
cromados econdmicos; cocina: muebles fijos de restaurantes, fregadero con tarjas y mueble de acero inoxidable, forjado en obra de
tabique recubiertos de azulejo o cerdmica con materiales de regular calidad,

Carpinteria: Puertas de tambor o entableradas, de triplay de pino 3 mm. o chapa con laminado plastico. Eventualmente ventanas de
madera de pino de |* o similar.

Herreria y cerrajerfa: Herreria: perfiles de aluminio natural, en porcentaje perfiles tubulares en ventanas y puertas de
intercomunicacion, cerrajeria de regular calidad. Cortina metilica convencional; canceleria; divisorios de lamina tablero, de acrilico o
plastico en sanitarios.

Vidrieria: Medio doble, en porcentaje de cristal flotado claro o fiktrasol 3 mm. En porcentaje de gota.
Pintura: Pintura vinilica y de esmalte de regular calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba y gas estacionario.

CB2

COMERCIAL REGULAR MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: En porcentaje mamposteria o zapatas aisladas o corridas de concreto armade.
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Muros: Tabique, tabicon o block o tabique extruido, con cadenas y castillos de concreto armado.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, claros de hasta 6.5 m, elementos horizontales de
concreto armado. Altura hasta 2 niveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, aligerada de concreto armado tipo nervada o reticular, vigueta y bovedilla, a base de
paneles de unicel con malla-acero y concreto con trabes de acero, béveda catalana, terrado, o viguerfa con tabla y capa compresion
con maila.

Instalaciones:
Eléctrica: Oculta con suficiente nimero de salidas, accesorios de aluminio o plastico de calidad regular.
Hidraulica: Ramaleo de tubo de cobre, bafios para hombres y mujeres, cocina en su caso, materiales de regular calidad.

Sanitaria: Red con tubo de albafal. Bajadas de aguas negras y pluviales de pvc o fierro fundido.
Acabados:

Pisos: Loseta de granito, de terrazo, parquet de marmol de regular calidad, loseta vidriada o cerimica, cemento pulido para recibir
alfombra, ocasionalmente parquet de pino economico, material del pals de regular calidad.

Recubrimientos: Interior, yeso o mezcla de cemento arena afinada, en porcentaje aparente, tirol planchado o pasta a base de resina
epoxica. Exterior: repellado de mortero o cemento arena, en porcentaje pasta de resina epoxica, piedrin o similar.

Plafén: Tirol ristico o planchado, en porcentaje metal desplegado y mezcla de cemento arena o yeso, en porcentaje azulejo o ceramica
lisa del pafs, con pintura vinilica y esmalte.

Lambrin: De azulejo o ceramica del pais, calidad regular, cintilla de marmol en bafios de piso a techo, piezas decoradas, azulejo de color
del pais en zona himeda de cocinas en su caso.

Escaleras: Sobre rampa de concreto, escalones forjados de tabique recubiertos con granito artificial o terrazo, loseta de cerimica o
vinil ca, alfombra econdmica, estructura a base de vigueta de acero con escalones de tablon o precolados de concreto.

Azotea: Bajadas de agua pluvial con pyvc o por gravedad. Impermeabilizante a base de betin o terracota.

Muebles: Bafio: de color. en porcentaje blancos, calidad regular del pais, accesorios porcelana, manerales y regaderas metdlicos
cromados de calidad regular; cocina: muebles fijos de restaurantes, fregadero con tarjas y mueble de acero inoxidable, forjado en cbra
de tabique recubiertos de azulejo o cerimica con materiales de regular y en porcentaje de buena calidad.

Carpinteria: Puertas de tambor o entableradas de triplay de pinc 3 mm. o chapa con laminado plastico. Eventualmente ventanas de
madera. En su caso, barandal de madera en escalera, postes torneados de madera de pino de |” o similar.

Herreria y Cerrajeria: Perfiles de aluminio natural en ventanas, en porcentaje anodizado o tubular. Barandales y protecciones de fierro,
puertas de aluminio anodizado, cortinas metaticas. Material del pais calidad regular; canceleria: divisorios de aluminio natural y vidrio y
de plastico o acrilico en bafos.

Vidrieria: Medio doble, en porcentaje cristal flotado claro o filtrasol 3 mm., en porcentaje de gota.
Pintura: Al Temple o Vinilica, aceite en herreria. Calidad economica.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, sistema intercomunicacion.
CB3

COMERCIAL REGULAR ALTA

Obra e instalaciones badsicas

QObra:

Cimentacion: En porcentaje mamposteria, zapatas aisladas o corridas de concreto armado.

Muros: Tabique o tabicon o block o tabique extruido con cadenas y castillos de concreto armado, ocasionalmente muros de contencion
de piedra o concreto armado.

Estructura: Muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, claros de hasta 7.00 m, elementos horizontales de
concreto armado o prefabricades. altura hasta 3 niveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado o aligerada nervada o reticular, de vigueta y bovedilla, paneles de unicel con malla-acero,
concreto y trabes de acero, boveda catalana, terrado, vigueria con tabla y capa de compresién con malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con salidas en niimero adecuado, varios circuitos, tierra fisica, accesorios de aluminio, interfén, de calidad regular.
Hidraulica: Ramaleo de cobre, bafios para hombre y mujeres, cocina en su caso, de regular calidad.

Sanitaria: Red con tubo de albanal, bajadas de pve.

Acabados

Pisos: Loseta de granito o terrazo, parquet de mirmol de calidad regular, loseta vidriada o cerdmica, cemento pulido para recibir
alfombra de regular y en porcentaje de buena calidad, o parquet de madera tropical economica. Material del pais de regular o buena
calidad.
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Recubrimientos: Interior de yeso o mezcla de cemento arena, acabados aparentes en porcentaje, tirol, pasta con resina epoxica, papel
tapiz. Exterior: repellado mezcla de mortero cemento con textura, piedrin artificial o similar; plafén: tirol ristico, planchado, en
porcentaje metal desplegado y mezcla de cemento arena o yeso, en porcentaje de azulejo, ceramica lisa, decorada o similar del pais. En
porcentaje papel tapiz; lambrin: de azulejo, cintilla o ceramica del pais de calidad regular en bafios de piso a techo y en cocina, en su
caso. Algunas piezas decoradas.

Piafon: De Yeso Pintado y en porcentaje con tirol planchado.
Lambrin: De cemento pulido o mosaico en zonas himedas, en porcentaje de azulejo de 2a o mosaico venecianc econdmico.

Escaleras: Rampa de concreto armado, escalones forjados de tabiques recubiertos con granito artificial, terrazo, loseta de ceramica,
alfombra de regular calidad usc rudo, estructura con vigueta de acero con escalones de tablon o precolados de concreto.

Azotea: En azotea: impermeabilizante y enladrillado o teja de barro, pretiles aplanados.

Muebles: Bafio: color de calidad regular o buena del pais con accesorics de porcelana, manerales y regadera metalicos cromados de
calidad regular, con acrilico, lavabo con gabinete del pais de calidad regular; cocina: muebles fijos de restaurantes, fregadero con tarjas y
mueble de acero inoxidable, forjado en obra de tabique recubiertos de azulejo o ceramica con materiales de regular y en porcentaje
de buena calidad.

Carpinteria: Puertas de tambor o entableradas de triplay de pino 3 mm. o chapa con laminado plastico. Eventualmente ventanas de
madera con marco de madera. Barandal de madera en escalera, postes torneados, pino de la o similar. Lambrines de madera de pino.
En porcentaje piso de parquet o duela pinc de |a o similar.

Herreria y cerrajeria: Herreria: perfiles de aluminic anodizado, y en porcentaje natural, en porcentaje tubular en ventanas. Barandales y
protecciones de fierro macizo, puertas de aluminio anodizado, cerrajeria de calidad regular, cortinas metalicas, material del pais de
calidad regular; canceleria: divisorios de aluminio anodizade o nawral ¢ aglomeradeo con lamina plastica (mefamina o similar) en bafios.

Vidrieria: Cristal flotado claro o filtrasel 3 mm. y 5 mm., en porcentaje de gota. Domos de tamafio mediano.

Pintura: Con pintura vinilica y de esmalte de regular y buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, canalizaciones para: telefonia, posible sistema
hidroneumitico, alarma de calidad econémica.

ccCl

COMERCIAL BUENA BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Cimiento: zapatas aisladas o corridas de concrets armado;

Muros: Tabique, tabicon, block o tabique extruide, con cadenas de cerramiento y castillos de concreto armado, ocasionalmente muros
de contencion de piedra o concreto armado.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos de concreto. Elementos horizontales de concreto armado. Claros 7.60 m.
Columnas y trabes de concreto o acero. Vigas columnas de madera. Entrepiso hasta 2.80 m. o desniveles.

Techumbre: Losa maciza con claros hasta de 6.00 m. Losa aligerada tipo reticular, losa acero, con claros hasta de B.00 m.
ocasionalmente béveda catalana o terrado con claros hasta 5.00 m. o vigueria con tabla y capa de compresién y malla.

. Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién trifasica, oculta con buen nimero de salidas, varios circuitos, tierras fisicas, accesorios y cableados de calidad
media, alimentacién a equipos especiales, alarma, bomba contra incendio, sonido ambiental.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, hidroneurndtico, bafios hombre y mujeres, cocina {en su caso), materiales buena calidad, instalaciones
especiales de acuerdo al giro, de buena calidad porcentaje importados.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafal, bajadas de fierro fundido.
Acabados:

Pisos: Terrazo fabricado en el lugar, parquet de marmol bueno, loseta cerimica en porcentaje importada, cemento pulido para recibir
alfombra, o parquet madera tropical regular. Material de fabricacion nacional de buena calidad, solera de barro.

Recubrimientos: Interior, yeso o mezcla cemento arena, papel tapiz, en porcentaje con acabado aparente, tirol planchado, pasta de
resina epdxica. Exterior repellado de mezcla cemento arena con textura o pasta de resina epoxica, piedrin artificial o similar, en
porcentaje cantera en detalles.

Plafon: Tirol ristico o planchado, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje azulejo o cerdmica lisa o decorada del pais;
falso plafén con aluminio y tabletas de fibra de vidrio, panel, o yeso, celdas metalicas con iluminacién.

Lambrin: Azulejo, cintilla de marmol, ceramica en bafios de piso a techo, y en cocina en su caso, ocasionalmente alfombra trifico
pesado, papel tapiz, madera de pino de |

Escaleras: Rampa y escalones de concreto martelinado, granito artificial, loseta ceramica en porcentaje importada, alfornbra de calidad
regular, estructura de vigueta de acero con escalones de tablén o precolados, de granito en cantiliber sobre el muro. o fabricada en
madera pino de |°, postes torneados.
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Azotea; Impermeabilizante de plastico y aluminio, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados.

Muebles: Bafio: de color calidad buena del pais con accesorios, manerales y regaderas metal cromado con acrilico calidad regular, lavabo
con gabinete del pais calidad media o de pedestal de mirmol; cocina. Muebles fijos de restaurantes o similares. Cubierta de acero
inoxidable, o forjado de tabique en obra y recubierta de azulejo, doble tarja, materiales en porcentaje importados o buenas del pais.

Carpinteria: Puertas entableradas. Eventualmente ventanas de madera con marco de madera. Barandal de madera en escalera, postes
torneados, pino de |* o similar. Lambrines de madera de pino. En porcentaje piso de parquet o duela. Plafones con iluminacién,
ocasionalmente muebles fijos de madera pino con chapa de madera fina.

Herrerfa y cerrajeria: Herreria: perfiles de aluminio anodizado en porcentaje natural en ventanas. Barandales de fierro macizo, puertas
de duela de aluminio anodizado, cerrajeria regular, cortinas metilicas de acero, material del pais mediana calidad,

Vidrieria: Cristal flotado claro o filerasol de 3 mm. y 6 mm. En porcentaje color bronce, en porcentaje de gota, cristal templado a hueso
en ventanas, prismdticos en tragaluz o muros. Divisorio de aglomerado con lamina plastica en bafos. Domos medianos.

Pintura: Pintura vinilica y de esmalte de regular y buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, canalizaciones para telefonia, sonido, red informética, sonido ambiental,
aire acondicionado, sistema hidroneumitico, alarma de regular calidad.

cc2

COMERCIAL BUENA MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Cimiento: zapatas aisladas o corridas de concreto armado, muros de contencion de concreto armado o piedra.

Muros: De tabique, tabicén, block, piedra o tabigue extruido, divisorios de tablarroca o madera incluyendo muretes.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado. Claros hasta 7.0 m. Columnas
y trabes de concreto o acero. Vigas columnas de madera, labradas. Entrepiso hasta 3.0 m. o desniveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado con claros hasta 6 m. Losa aligerada tipo reticular, losa-acero, con claros de hasta {0 m.
ocasionairente béveda catalana, terrado, con claros hasta 5 m. o vigueria con tabla y capa compresién y malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion trifasica, oculta con buen nimero de salidas, varios circuitos, tierra fisica, accesorios y cableado de buena
calidad, alimentacion a equipos especiales como alarma, bomba contra incendio, sonido ambiental, planta generadora de energia
eléctrica.

Hidriulica: Ramaleo de cobre, hidroneumitico, bafios hombres y mujeres y cocina en su case con materiales de buena calidad,
instalaciones contra incendio, de buena calidad, en porcentaje de importacion.

Sanitaria: Red de tubo de albafial, bajadas aguas negras y pluviales de fierro fundido. Probable carcamo de bombeo.
Acabados

Pisos: Loseta o parquet de marmol de buena calidad, loseta ceramica en porcentaje importada, cemento pulido para recibir alfombra de
regular y buena calidad, parquet o duela de encino de la. Terrazo de regular calidad, cuarterdn (solera con entrecalles de tablén).

Recubrimientos: Interior de yeso con molduras o mezcla de cemento arena, tapiz ahulado, en porcentaje cantera, pastas de resina
epdxica. Lambrin: chapa caoba o similar. Exteriores: recubrimiento pétreos, azulejo, cintilla de marmo’ cerdmica, repellado de mezcla
cemento arena con pastas de resina epdxica, piedrin o similar, en porcentaje cantera.

Plafén: De yeso con molduras, en porcentaje de metal desplegado y yeso, en porcentaje de azulejo, cerdmica lisa o decorado del pals
de buena calidad, plafén: falso plafén con aluminio y tabletas de fibra de vidrio, panel o yeso, celdas metilicas con iluminacidn.

Lambrin: De azulejo o cintilla de marmol, cerdmica en bafios de piso a techo y en cocina, en su caso, de madera pino de la, materiales
de buena calidad del pafs, en porcentaje importados.

Escaleras: Rampa y escalones concreto armado, escalones prefabricados de granito artificial, loseta cerdmica importada o alfombra de
buena calidad de uso rudo, estructura de vigueta de acero con escalones de tabldn o precolados. De granito en cantiliber sobre muro,
fabricada en madera pino |a de postes torneados.

Azotea: Entortadas, impermeabitizadas y enladrilladas, con bajadas y coladeras de agua pluvial de pvc, Pretiles aplanados. Chaflanes.
Cubiertas inclinadas, impermeabilizadas con membranas (Plastico aluminio) y Teja de barro comin cementada o teja vidriada.

Muebles: Baiio: de color de buena calidad del pais, en porcentaje importado, con accesorios, manerales y regaderas de metal cromado y
acrilico buena calidad, lavabo con gabinete del pais o con pedestal de marmol buena calidad; cocina: muebles fijos de -restaurantes o
similares, cubierta de acero inoxidable o forjado en obra, doble tarja, materiales buenos del pais.

Carpinteria: Puertas entableradas, lambrines, pisos de parquet o duela, plafones iluminados, algunos muebles fijos de madera pino con
chapa de maderas finas, en porcentaje madera fina de cacba o cedro.

.Herreria y cerrajeria: Perfiles de aluminic ancdizado, en porcentaje natural en ventanas, barandales de hierro forjado, puertas de duela
de aluminio anodizado, cerrajeria de buena calidad. Cortinas metalicas de acero.
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Vidrieria: Cristal flotado filtraso! o bronce de 3 mm. y & mm.,, en porcentaje de gota o rayado, cristal templado en ventanas y puertas,
prismaticos. Divisorios de lamina forrados con plastico en bafios. Domos medianos o grandes, en porcentaje domos medianos de cafidon
de plastigiass.

Pintura: Con pintura vinilica y de esmalte de buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica, sonido
ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendio, hidroneumatico, alarma. De calidad regular.

cc3

COMERCIAL BUENA ALTA
Obra e instalaciones basicas
Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado, muros de contencion de concreto armado, piedra, cimentaciones
especiales.

Muros: De tabique, tabicén, block, piedra, tabique extruido.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales concreto armado o acero claros hasta 7.0 m.
columnas y trabes de concreto o acero. Vigas columnas de madera, labradas. Entrepiso hasta 3.0 m, o. desniveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto con claros de hasta 6 m. Losa aligerada de concreto armado tipo reticular, o losa-acero, con
claros de hasta 12 m. ocasionalmente béveda catalana, terrado, con claros hasta 5 m. o vigueria con tabla y capa compresién y malla.

Instalaciones:

Eléctrica: Eléctrica: alimentacién trifisica, oculta, con suficiente numero de salidas, varios circuitos, tierra fisica, accesorios y cableado de
buena calidad. Alimentacién a equipos especiales, alarma, bomba contra incendio, sonido ambiental, planta generadora.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, hidroneumitico, bafios para hombres y mujeres, cocina en su caso, con materiales de buena calidad,
instalacién contra incendio, en porcentaje importados.

Sanitaria: Red de tubo de aibafal, bajadas de pvc y fierro fundide, posible circamo de bombeo.
Acabados

Pisos: Loseta o parquet de marmol de buena calidad, en porcentaje importado. Loseta ceramica, en porcentaje importada, cemento
pulido para recibir alfombra de buena calidad, parquet o duela de encino de 1%, cuarterdn (solera de barroe con entrecalles de tablon o
talavera).

Recubrimientos: Interior de yeso con molduras o mezcla de cemento arena, tapiz ahulado, en porcentaje de cantera, pastas de resinas
epoxicas, lambrin de maderas finas. Azulejo o cintilla de mirmol o cerdmica. Exterior: fachadas prefabricada, con pastas piedrin o similar,
en porcentaje de cantera, de buena calidad del pais.

Plafoén: Yeso con molduras, luz indirecta, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje con marmol o ceramica lisa o decorada,
falso plafén con aluminio y tabletas de fibra de vidrio.

Lambrin: Azulejo, cintilla de mirmol, cerdmica en bafios de piso a techo, cocina en su caso, tapiz ahulade, madera tropical, de buena
calidad del pais y en porcentaje importados.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de cerdmica, en porcentaje importada, o alfombra muy buena del pais uso
rudo, escalones de cantera y/o marmol o fabricada en madera tropical con postes labrados.

Azotea: Impermeabilizado de plistico y aluminio, enladrillado, teja de barro o vidriadz, pretiles aplanados.

Muebles: Bafios: de color de buena calidad del pais, en porcentaje importados, con accesorios, manerales y regaderas de metal cromado
y acrilico buena calidad, lavabo con gabinete y placa de marmol importado, ovalin con pedestal de marmol buena calidad, we de ura
pieza; cocina. Muebles fijos de restaurantes o similares, cubierta de acero inoxidable o forjado de tabique en obra, doble tarja,
materiales importados.

Carpinteria: Puertas labradas, en porcentaje de cristal, entableradas, de maderas finas tropicales del pais de buena calidad, muebles fijos
como vitrinas, mostradores etc. Plafones, barandales, lambrines ¢ pisos en maderas finas.

Herrerfa y cerrajeria; Perfiles de aluminio anodizadeo, en porcentaje natural, barandales de hierro forjado, puertas de duela de aluminio
anodizado, cerrajeria de buena calidad. cortinas metilicas de acero.

Vidrieria: Cristal flotado, filtrasol, bronce de 3 mm. y 6 mm., en porcentaje de gota o rayado, cristal templado en ventanas y puertas,
prismaticos. Divisorios de lamina forrados con plastice en bafios. Domos medianos y grandes en porcentaje, domos medianos de cafién
de plastiglass.

Pintura: Con pintura vinilica y de esmalte de buena calidad,

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica. Sonido
ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendio, hidroneumético, alarma. En general las instalaciones son de buena calidad.

CDj

COMERCIAL MUY BUENA BAJA
Obra e instalaciones bdsicas
Obra:

Cimenzacién: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas de concreto armado, muros de contencién de concreto armado,
piedra, cimentaciones especiales a base de pilotes u otros.
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Muros; De tabique, tabicén, block, piedra, tabique extruido. Detalles de cantera en porcentaje.

Estructura: Muros carga confinados con cadenas y castillos. Elementos horizontales de concreto armado o acero. Claros hasta 8.00 m.
Columnas y trabes de concreto armado o acerc o vigas y columnas de madera labrada.. Entrepiso hasta 3.50 m de Altura o Desniveles.

Techumbre: Losa maciza de concreto con claros hasta de 6 m. Losa aligerada, losa-acero con claros hasta 12 m, béveda catalana,
terrado con claros hasta 6 m. Estructuras tridimensionales, losas y vigas prefabricadas preesforzados o postensadas o similares en claros
hasta de 14 m.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con salidas en buen nimero, varios circuitos, accesorios y cableado de muy buena calidad. Alimentacién a equipos
especiales como alarfa, bomba contra incendio, sonido, planta generadora, iluminacién especial.

Hidraulica: Ramalec de cobre, bafios para hombres y mujeres, cocinas en su caso, instalacion contra incendio, hidroneumatico,
materiales de muy buena calidad en porcentaje importado. '

Sanitaria: Red con tubo albafial, bajadas de pve o fierro fundido, probable circamo de bombeo, posible reuso de agua pluvial en
jardineria, drenaje de disefio especial.

Acabados

Pisos: Placa o parquet de marmol de buena calidad, en porcentaje importado, cantera o loseta cerimica importada, cemento pulido para
recibir alfombra de buena calidad, parquet o duela de maderas finas como encino americano o similar. Lambrin: cintilla de marmol o
ceramica, en bafios y cocina en su caso, tapiz seda o afelpado, lambrin de maderas finas, lamina de acero inoxidable. Escalera: rampa y
escalones de concreto armado, con loseta de cerdmica importada, alfombra muy buena importada, cantera y marmol labrados o madera
tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasamanos labrados o con disefio especial. Azotea: impermeabilizado de aluminio y
plastico, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados.

Recubrimientes: Interior de yeso con molduras, tapiz ahulado, seda o afelpado, en porcentaje cantera, pastas de resina epdxica, lambrin
madera fina, azulejo, cintilla de marmal o ceramica. Exterior de fachadas prefabricados, con pastas de resina epoxica, piedrin natural, en
porcentaje cantera, materiales de muy buena calidad importado.

Plafon: De yeso con molduras, luz indirecta, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje pastas de resina epéxica, en
porcentaje marmol o cerimica decorada. Falso plafén metilico con iluminacion y rejillas para aire acondicionado materiales muy buenos
importados disefios especiales.

Lambrin: Cindlla de marmol ¢ ceramica, en bafies y cacina de piso a techo, en porcentaje alfombra buena. Tapiz seda o afelpado, o
lamina acero inoxidable. Lambrin labrado de maderas finas en porcentaje. Recubrimientos piedra labrada o cantera o algunas cubiertas
metilicas. Material importado, buena calidad.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de cerdmica importada, alfombra muy buena importada, cantera y
marmol labrados o madera tropical con porcentaje de maderas finas postes y pasamanos labrados o con disefio especial.

Azotea: Impermeabilizado de aluminio y plistico enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados.

Muebles: Bafios: color de calidad muy buena de importacién. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados, lavabo con.
gabinete de maderas finas, placa de marmol en poreentaje importados y ovalin de porcelana decorada, WC de una pieza. Cocina:
muebles fijos de restaurantes, cubierta acero inoxidable o forjada de tabique en obra recubierta con azulejo, doble tarja.

Carpinteria: Abundante consistente en: muebles fijos: vitrinas, mostradores y otros, plafones, barandales, lambrines y pisos. Puertas
labradas, entableradas de maderas finas tropicales importadas de muy buena calidad.

Herreria, cerrajeria y vidrieria: Herreria: ventaneria y barandales de aluminio anodizado en perfiles de medianas y grandes dimensiones,
portones rejas y protecciones de fierro forjade, cerrajeria de buena calidad. Cortinas metilicas de acero, materiales importados de
buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol, bronce, reflectasol de 3, 5, 6, 9 mm., en porcentaje de gota o rayado, en porcentaje importados,
prismaticos, cristal templado en puertas y ventanas. Cancelerfa: divisorios plastico y lamina en bafos. Domos grandes o de medio cafién
plexiglass.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica. Sonido
ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendio, hidroneumitico, alarma de calidad muy buena.

cD2

COMERCIAL MUY BUENA MEDIA
Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas de concreto armado, muros de contencion de concreto armado o
piedra, cimentaciones especiales a base de pilotes u otros.

Muros: Muros: tabique, tabicon, block, piedra, tabique extruido. Detalle de cantera o marmol en fachadas.

Estructura: Estructuras tridimensionales, losas y trabes preesforzados y postensadas de concreto prefabricadas en claros hasta 16 m.
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Techumbre: Losa maciza de concreto armado con claros hasta 6 m. losa aligerada o reticular con claros hasta |2 m. Boveda catalana,
terrado con claros hasta é m. losa reticular claros hasta 9.0 m, o losa reticular de 30 cms, o losa-acero, con claros de hasta 10 mts.
Alternativamente boveda catalana o terrado con claros hasta 6 m. Losas de disefio especial {tridilosa con capa de compresién de
concreto).

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con abundantes nimeros de salidas, accesorios y cableados de muy buena- calidad, en porcentaje importado.
Alimentacién a equipos especiales como alarma, equipo contra incendio, sonido, planta generadora, iluminacién especial.

Hidraulica: Ramalea de cobre, hidroneumatico, bafios hombres y mujeres, cocinas en su caso, con materiales de muy buena calidad,
instalacion contra incendio; de muy buena calidad en porcentaje. de importacion.

Sanitaria; Red de tubo de albafial, bajadas de pvc. o fierro fundido, probable circamo de bombeo y re-uso de agua pluvial en jardines,
drenaje de disefio especial.

Acabados

Pisos: Placa de marmol, en porcentaje granito natural, de buena calidad importado, cantera, loseta de ceramica importada de disefio
especial, cemento pulido para recibir alfombra o duela de maderas finas importadas como encino americano, parquet impeortado de
buena calidad.

Recubrimientos: Interior de yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, en porcentaje cantera, lambrin maderas finas, marmol en placa,
azulejo, cerdmica de buena calidad.

Exterior: fachadas integrales prefabricadas, con pastas de resina epdxica, cantera, materiales de muy buena calidad importado.

Plafon; Yeso con molduras, luz indirecta, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje pastas de resina epdxica, en porcentaje
con azulejo, ceramica lisa decorada, falso plafén metdlico con iluminacidn y rejillas para aire acondicicnade, materiales muy buenos
importados de disefios especiales.

Lambrin: Placa de marmel, ceramica, cenefas en Zonas himedas, alfombra, tapiz seda o afelpado, lamina acerc inoxidable, fambrin
labrado de madera fina.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta cerdmica o alfombra muy buena importada, cantera y marmol labrados,
madera tropical con porcentaje de madera fina, postes y pasamanos labrados o con disefio especial.

Azotea: Impermeabilizante de membrana plastica v aluminio, enladrillado o teja de barro o vidriado, pretiles aplanados.

Muebles: Bafio: color de calidad muy buena de importacién. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados, lavabo con
gabinete madera fina, placa de mérmol en porcentaje importado y ovalin de porcelana decorada o latén, we de una pieza; cocina:
muebles fijos de restaurantes, cubierta de acero inoxidable o forjada de tabique en obra con recubrimiento de azulejo, doble tarja, en
madera fina, materiales importados.

Carpinteria: Abundante en muebles fijos como vitrinas, mostradores etc., plafones, barandales, lambrines y pisos. Puertas labradas, en
porcentaje de cristal, entableradas de maderas finas tropicales importadas de muy buena calidad.

Herreria y cerrajeria: Hierro. Ventaneria y barandales de aluminio anodizado perfiles anchos, portones rejas y protecciones de fierro
forjado, claros grandes cerrajeria de buena calidad. Cortinas metdlicas con perfiles macizos de acere material importado de buena
calidad.

Vidrierfa: Cristal flotado filtrasol, bronce o reflecta (3, 5, 6, 9 mm.) porcentaje gota/rayado porcentaje importade, prismatico, cristal
templado en puertas y ventanas. Divisorios plastico y lamina en bafios.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica, tv.
Sonido ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendic, hidroneumatico, alarma. De muy buena calidad, en porcentaje
importados.

CD3

COMERCIAL MUY BUENA ALTA
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Estructura bisica: Cimiento: zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas de concreto armado, muros de
contencion de concreto armado o piedra, cimentaciones especiales a base de pilotes u otros.

Muros: Tabigue, tabicén, block, piedra, tabique extruido. Detalle de cantera o marmol importado en porcentaje de mures.

Estructura: Estructuras tridimensionales, losas y trabes de concreto pretensado o postensado prefabricados de concreto en claros hasta
18 m.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado con claros hasta 6 m. Losa reticular o aligerada, losa-acero con claros hasta 12 m.
ocastonalmente béveda catalana, terrado con claros hasta 6 m.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta con zbundante nimero de salidas, varios circuitos, tierra fisica, accesorios y cableado de muy buena calidad, en
porcentaje importados, alimentacién a equipos especiales, alarma, bomba contra incendio, sonido, planta generadora, iluminacién
especial.
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Hidraulica: Ramaleo de cobre, hidroneumatico, bafios para hombres y mujeres, cocinas en su caso, con materiales de excelente calidad
importados. Instalaciones contra incendio de excelente calidad importadas.

Sanitaria: Red con tubo de albafal, bajadas de pvc. Probable circamo de bombeo. Posible re-use agua pluvial en jardinerfa. Drenaje de
disefio especial.

Acabados

Pisos: Placa de marmol, en porcentaje granito natural, de excelente calidad importado, cantera, loseta de cerimica importada de disefio
especial, cemento pulido para recibir alfombra o duela de maderas finas importadas como: encino, nogal etcétera, parquet importado de
maderas finas.

Recubrimientos: Interior de yeso con molduras, tapiz seda o afelpado, en porcentaje cantera o lambrin labrado madera fina, marmel en
placa, acero inoxidable, azulejo, ceramica. Exterior: fachadas integrales prefabricadas, pastas de resina epéxica, cantera, material de
excelente calidad importado.

Plafon: Plafén: de yeso con molduras, luz indirecta, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje pastas de resina epoxica, en
porcentaje con azulejo, cerdmica lisa o decorada, falso piafén metilico con iluminacion y rejillas para aire acondicionado materiales
excelentes importados disefios especiales. '

Lambrin: Placa de marmol, cerdmica, cenefas en zonas himedas, alfombra, tapiz seda o afelpado, laimina de acero inoxidable. Lambrin
labrade de maderas finas.

Escaleras: Escalera: rampa y escalones de concreto armado, recubiertos con loseta de ceramica, alfombra muy buena importada, cantera
y marmol labrados, madera tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasamanos labrados o con disefic especial.

Azotea: Impermeabilizante de membrana plastica y aluminio, enladrillado o teja de barro o vidriado, pretiles aplanados.

Muebles: Bafios: color de calidad muy buena de importacion. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados, tavabo con
gabinete madera fina, placa marmol, en porcentaje importade y ovalin porcelana decorada o latén, we de una pieza. Cocina. Muebles

fijos de restaurantes, cubierta acero inoxidable o forjada de tabique en obra con recubrimiento de azulejo, doble tarja, en madera fina,
materiales importados.

Carpinteria: Abundante en muebles fijos como vitrinas, mostradores y otros, plafones, barandales, lambrines y pisos. Puertas labradas,
en porcentaje con cristal, entableradas de maderas finas tropicales importadas de excelente calidad.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y barandales de aluminio anodizado perfiles de mediana y grandes dimensiones, portones
rejas y protecciones de fierro forjado, cerrajeria de buena calidad. Cortinas metalicas de acero, material importado de buena calidad.

Vidrierfa: Cristal flotado filtrasol, bronce o reflectasol de 3, 5, 6, 9 mm., en porcentaje de gota y rayado, en porcentaje importado,

P | gota y ray P j¢ Imp
prismatico, cristal templado en puertas y ventanas, emplomados chicos © medianos. Canceleria: divisorios de pléstico y lamina en bafos.
Domos grandes o medio cafién plexiglass.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos. Barniz especial pisos, Epéxica o alquidalica en usos especificos. Excelente calidad en porcentaje importada.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informitica, tv,
Sonido ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendio, hidroneumatico, alarma. Calidad excelente de importacién,

CE!

COMERCIAL LUJO BAJA
Obra e instalaciones bisicas
Obra

Cimentacién: Cimiento: zapatas aisiadas con contratrabes de liga o zapatas corridas de concreto armado, muros de contencién de
concreto armado o piedra, cimentaciones especiales a base de pilotes u otros.

Muros: De tabique, tabicén, block, piedra, tabique extruido, prefabricados. Detalles de cantera en porcentaje.

Estructura: Estructuras tridimensionales, losas y vigas prefabricadas preesforzados o postensadas o similares en claros de 14 m. o mas,
losas de disefio especial cascarones de concreto.

Techumbre: Losa maciza de concreto con claros hasta de 6 m, en porcentaje. Losa aligerada, losa-acero con claros hasta 12 m,

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion trifisica, oculta con salidas en buen namero, varios circuitos, accesorios y cableado de muy buena caiidad
importados, sistema de intercomunicacion, sistema antirrobos, sonido, planta generadora de energia eléctrica de emergencia, lamparas
de emergencia, clima, video portero con circuito cerrado, sistema contra incendios, sistema de refrigeracion, sistema de calefaccion,
puertas automdticas.

Hidraulica: Con buen niamero de salidas, ramaleo de cobre, bafios para hombres y mujeres con sistemas automaticos, en porcentaje
regaderas, tinas de hidromasaje, vapor, sauna de acuerdo al uso especifico de la edificacidn o cocinas en su caso, instalacién contra
incendio, bomba contra incendio, hidroneumatico, materiales de muy buena calidad en porcentaje importado.

Sanitaria: Red con tubo albanal, bajadas de pvc. o fierro fundido, probable circamo de bombeo, posible re-uso de agua pluvial en
jardineria, drenaje de disefio especial.




lo. de enero de 2009 GACETA Pagina 157

CEL «ca>BIERMO

Acabados

Pisos: Placa o parquet de marmol de muy buena calidad, en porcentaje importado, cantera o loseta cerdmica importada, en porcentaje
granito negro importado, cemento pulido para recibir alfombra de muy buena calidad, parquet o duela de maderas finas como encino
americano o similar.

Recubrimientos: Interior de yeso con molduras, tapiz ahulado, seda o afelpado, en porcentaje cantera, pastas de resina epéxica, lambrin
madera fina, azulejo de muy buena calidad, cintilla de marmol o ceramica. Exterior de fachadas prefabricados, con pastas de resina
epoxica, piedrin natural, en porcentaje cantera, materiales de muy buena calidad importado.

Plafén: De yeso con molduras, luz indirecta, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje pastas de resina epoxica, en
porcentaje marmol o cerimica decorada, Falso plafon metdlico con iluminacion y rejillas para aire acondicionado materiales muy buenos
importados disefios especiales.

Lambrin: Cintilla de marmol o ceramica, en bafios y cocina en su caso, tapiz seda o afelpado, lambrin de maderas finas, lamina de acero
inoxidable.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de cerdmica importada, alfombra muy buena importada, cantera y marmol
labrados o madera tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasamanos labrados o con disefio especial.

Azotea: Impermeabilizado de aluminic y plstico, enladrillado o teja de barre o vidriada, pretiles aplanados.

Muebles: Bafios: color de calidad muy buena de importacidn. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados, lavabo con
gabinete de maderas finas, placa de mirmol en porcentaje importados y ovalin de porcelana decorada, WC de una pieza. Cocina:
muebles fijos e integrales de muy buena calidad, cubierta acero inoxidable o forjada de tabique en obra recubierta con azulejo de muy
buena calidad, doble tarja, segin sea el uso especifico de la edificacién.

Carpinteria: Abundante consistente en: muebles fijos: vitrinas, mostradores y otros, plafones, barandales, lambrines y pisos. Puertas
labradas, entableradas de maderas finas tropicales importadas de muy buena calidad.

Herreria y cerrajerfa: Ventaneria y barandales de aluminio anodizado en perfiles de medianas y grandes dimensiones, portones rejas y
protecciones de fierro forjado, cerrajeria de buena calidad, materiales importados de buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol, bronce, reflectasol de 3, 5, 6, $ mm., en porcentaje de gota o rayado, en porcentaje importados,
prisméticos, cristal templado en puertas y ventanas. Canceleria: divisorios plistico y lamina en baftos. Domos grandes o de medio cafion
plexiglass

instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, interfén con circuito cerrado, canalizaciones para telefonia,
sonido ambiental, red informatica, aire acondicionado, sistema contra incendio, hidronzumitico, alarma, escalera eléctrica y elevadores
de calidad muy buena.

CE2

COMERCIAL LUJO MEDIA
Obra e instalaciones bésicas
Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o zapatas corridas de concreto armado, muros de contencion de concreto
armado o piedra, cimentaciones especiales a base de pilotes u otros.

Muros: Tabique, tabicon, block, piedra, tabique extruido, prefabricados. Detalle de cantera © marmol en fachadas.

Estructura: Estructuras tridimensionales, losas y trabes preesforzados y postensadas de concreto prefabricadas en claros hasta 16 m.
cascarones de concreto o similar y losas de disefio especial de acuerdo al proyecto de la edificacion.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado con claros hasta 6 m. losa aligerada o reticular con claros hasta |2 m. béveda catalana,
terrado con claros hasta é m.

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién trifisica, oculta con salidas en buen nimero, varios circuitos, accesorios y cableado de excelente calidad
importados con sistema inteligente, sistema de intercomunicacion, sistema antirrobos, sonido, planta generadora de energfa eléctrica de
emergencia iluminacidn especial, limparas de emergencia, clima, video porterc con circuito cerrado, sistema contra incendios, sistema
de tv satélite, sistema de refrigeracion, sistema de calefaccién, puertas automaticas inteligentes y equipos especiales con sistema
inteligente.

Hidriulica: Con buen nimero de salidas, ramaleo de cobre, bafios para hombres y mujeres con sistemas automaticos inteligentes, en
porcentaje regaderas, tinas de hidromasaje, vapor, sauna de acuerdo al uso especifico de la edificacién o cocinas en su caso, instalacion
contra incendio, bomba contra incendio, hidroneumitico, materiales de muy buena calidad en porcentaje importado.

Sanitaria: Red con tubo albafal, bajadas de pve. o fierro fundido, probable circamo de bombeo, posible re-uso de agua pluvial en
jardineria, drenaje de disefio especial.

Acabados
Pisos: Placa o parquet de marmol de excelente calidad importado, cantera o loseta ceramica porcelanatos importados, granito negro

importado, cemento pulido para recibir alfombra de excelente calidad, parquet o duela de maderas finas como encino americano o
similar,
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Recubrimientos: Interior de yeso con molduras, tapiz ahulado, seda o afelpado, cantera, pastas de resina epoxica, marmol en placas,
azulejo de excelente calidad importado, lambrines de maderas finas, en porcentaje cintilla de marmel o cerimica decorada de excelente
calidad. Exterior: fachadas prefabricadas o de aluminio integral anodizado de excelente calidad, en porcentaje pastas de resina epoxica,
piedrin natural, cantera, materiales de excelente calidad importados.

Plafén: De yeso con molduras, luz indirecta, en porcentaje metal desplegado y yeso, en porcentaje pastas de resina epoxica, en
porcentaje marmaol o ceramica decorada. Falso plafon metilico con iluminacién y rejillas para aire acondicionade materiales de
excelente calidad importados disefios especiales.

Lambrin: Cintilla de mirmol o ceramica, en bafios y cocina en su caso, tapiz seda o afelpado de excelente calidad, lambrin de maderas
finas, ldmina de acero inoxidable.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de ceramica importada, alfombra de excelente calidad importada, cantera
y marmol labrados o madera tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasamanos labrados o con disefo especial.

Azotea: Impermeabilizado de aluminio y plastico, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados con acabado especial segin
sea el caso.

Muebles: Bafios: color calidad excelente de importacion, Accesorios, manerales y regaderas de metal importados automaticos
inteligentes, lavabo con gabinete de maderas finas, placa de marmol en porcentaje importados y ovalin de porcelana decorada, we de
una pieza automiticos de excelente calidad. Cocina: muebles fijos e integrales, cubierta acero inoxidable, o forjada de tabique en obra
recubierta con loseta, de excelente calidad, en porcentaje de maderas finas, doble tarja o mas, segln sea el uso especifico de la
edificacion.

Carpinteria: Abundante en muebles fijos como vitrinas, mostradores etc., plafones, barandales, lambrines y pisos, Puertas labradas, en
porcentaje de cristal, entableradas de maderas finas tropicales importadas de excelente calidad.

Merreria y cerrajeria: Ventaneria y barandales de aluminio anodizado en perfiles de medianas y grandes dimensiones, portones rejas y
protecciones de fierro forjado, cerrajeria de materiales importados de excelente calidad.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol, bronce, reflectasol de 3, 5, 6, 9 mm. Importados, en porcentaje de gota o rayado, prismaticos, cristal
templado en puertas y ventanas. Canceleria: divisorios plistico y ldmina de acerc inoxidable en bafios. Domos grandes o de medio
cafién plexiglass

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, video portero con cireuito cerrado, canalizaciones para
telefonia, sonida ambiental, red informatica, sistema de ductos para instalaciones especiales, aire acondicionado. sistema contra
incendio, cuarto de maquinas, subestacion eléctrica, hidroneumitico, generadores de agua caliente, escalera eléctrica y elevadores de
calidad muy buena.

CE3

COMERCIAL LUJO ALTA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacion: Cimiento: zapatas aisladas con contratrabes de liga o zapatas corridas de concreto armado.

Muros: De contencién de concreto armado o piedra, cimentaciones especiales a base de pilotes u otros; muros: tabique, tabicén, block,
piedra, tabique extruido, prefabricados. Detalle de cantera o marmol importado en porcentaje de muros.

Estructura: Estructuras tridimensionales, losas y trabes de concreto pretensado o postensado prefabricados de concreto en claros hasta
I8 m. cascarones de concreto o similar y losas de disefic especial de acuerdo al proyecto de la edificacion.

Techumbre: Losa maciza de concreto armade con claros hasta 6 m. Losa reticular o aligerada, losa-acerc con claros hasta 12 m.
Instalaciones:

Eléctrica: alimentacion trifisica, oculta con salidas en buen numero, varios circuitos, accesorios y cableado de excelente calidad
importados con sistema inteligente, sistema de intercomunicacion, sistema antirrobos, sonido, planta generadora de energia eléctrica de
emergencia, iluminacion especial, ldmparas de emergencia, clima, video portero con circuito cerrado, sistema contra incendios, sistema
de tv satélite, sistema de refrigeracion, sistema de calefaccion, puertas automiticas inteligentes y equipos especiales con sistema
inteligente de categoria premier.

Hidraulica: con buen nimero de salidas, ramaleo de cobre, bafios para hombres y mujeres con sistemas automaticos inteligentes de
ex elente calidad, regaderas, tinas de hidromasaje, vapor, sauna de acuerdo al uso especifico de la edificacidn o cocinas en su caso,
instalacién contra incendio, bomba contra incendio, hidroneumatico, materiales de excelente calidad importados,

Sanitaria: Red con tubo albafial, bajadas de pvc. o fierro fundido, carcamo de bombeo, sistema de re-uso de agua pluvial en jardineria,
drenaje de disefio especial de acuerdo al proyecto de la edificacion.

Acabados

Pisos: Placa o parquet de marmol de excelente calidad importado, cantera o loseta ceramica porceianatos importados, granito negro
importado, cemento pulido para recibir alfombra de excelente calidad, parquet o duela de maderas finas come encino americano o
similar.
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Recubrimientos: Interior de yeso con molduras, tapiz ahulado, seda o afelpado de categoria premier, cantera, pastas de resina epoxica o
pastas acrilicas, marmol en placas, azulejo de excelente calidad importado, lambrines de maderas finas, cintilla de marmol o ceramica
decorada de excelente calidad. Exterior: fachadas prefabricadas o de aluminio integral anodizado de excelente calidad, en porcentaje
pastas de resina epoxica o pastas acrilicas, piedrin natural, cantera, materiales de excelente calidad importados de categoria premier.

Plafén: De yeso con molduras, luz indirecta, metal desplegado y yeso, pastas de resina epdxica o pastas acrilicas, marmol o ceramica
decorada de excelente calidad. Falso plafon metdlico con iluminacién y rejillas para aire acondicionado materiales de excelente calidad
importados, de disefios especiales.

Lambrin: Cintilla de marmol o ceramica, cenefas, en bafios ¥ cocina en su caso, tapiz seda o afelpado de excelente calidad, lambrin de
maderas finas, lamina de acero inoxidable.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de cerdmica importada porcetanatos de excelente calidad importados,
alfombra de excelente calidad importada, cantera y miarmol labrados o madera tropical de maderas finas, postes y pasamanos labrados o
con disefio especial.

Azotea: Impermeabilizada de aluminio y plastico, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados con acabado especial segln
sea el disefio de la edificacion.

Muebles: Baiios: de color de calidad excelente de importacién. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados automiticos
inteligentes, lavabo con gabinete de maderas finas, placa de marmol importado y ovalin de porcelana decorada de excelente calidad, WC
de una pieza automaticos de excelente calidad. Cocina: muebles fijos e integrales, cubierta acero inoxidable, de maderas finas o forjada
de tabique en obra recubierta con loseta, porcelanatos de excelente calidad, doble tarja o mds, segin sea el uso especifico de la
edificacion.

Carpinteria: Abundante en muebles fijos como vitrinas, mostradores, estantes, cavas, alacenas, plafones, barandales, lambrines y pisos.
Puertas labradas, en porcentaje de cristal o emplomados de excelente calidad, entableradas de maderas finas tropicales importadas de
excelente calidad de categoria premier.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y barandales de aluminio anodizado en perfiles de grandes dimensiones, portones rejas y protecciones
de fierro forjado, cerrajeria de materiales importados de excelente calidad. '

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol, bronce, reflectasol de 3, 5, 6, 9 mm. importados, en porcentaje de gota o rayado, prismiticos, cristal
templado de |9 mm. en puertas y ventanas. Canceleria: divisorios plastico, prismaticos de acrilico o cristal de color de excelente calidad
y lamir:a de acero inoxidable en bafios. Domos grandes o de medio cafién plexiglass o de policarbonato de disefio especial.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, gas natural, video portero con circuito cerrado, canalizaciones para
telefonia, sonido ambiental, red informidtica, sistema de ductos para instalaciones especiales, aire acondicionado, sistema contra
incendio, cuarto de maquinas, subestacién eléctrica, hidroneumdtico, generadores de agua caliente, escalera eléctrica y elevadores de
categoria premier.

CFl1

COMERCIAL DEPARTAMENTAL BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria o zapatas corridas de concreto armado, y/o zapatas aisladas de concreto armado con o sin contratrabes.

Muros: Tabique, tabicon, block o tabique extruido, confinados con cadenas y castillos de concreto armado o divisurics; solamente
algunos muros de contencidn de piedra o concreto armado, faldones de lamina zintro o asbesto, a veces lamina metalica % translicida.

Estructura: Columnas y trabes de concreto armado o acero, muros de carga confinados con cadenas y castillos o columnas con ménsula
para soportar cubiertas. Armaduras de dngulo soldado o de madera con tensores de acero, con peralte de aproximadamente §.5 m. |;
claros de hasta 12.5 m. |. Elementos horizontales de concreto, acero o prefabricados. Entrepiso de 2.8a 38 m. L

Techumbre: Ldmina pintro, zintre, o asbesto, lamina acanalada de fibra de vidrio; sobre armadura con largueros metilicos de monten,
canales, rigidizantes. Laminas de asbesto tipo estructural ¢ elementos prefabricados. Entrepisos (mezzanine) de tabla y armaduras de
angulo, losacerc o syporex)

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién trifisica, con buen nimero de salidas, mixta, instalacién visible con conduflex, lamparas luz fria con o sin gabinete
y ocultas con pared gruesa, varios circuitos, tierra fisica, accesorios y cableado calidad media; alimentacion a equipos especiales como
alarma, bomba contra incendio y sonido ambiental.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, hidroneumatico; bafios para hombres y mujeres; y cocinas (en su caso) con materiales de regular calidad;
instalaciones especiales de acuerdo al giro.

Sanitaria: Ramaleo con tuberia P.V.C y tramos con albafial de cemento, registros adecuados en ndmere, coladeras de bronce cromado
buena calidad. Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de P.V.C,; trincheras con rejilla Irving.

Acabados

Pisos: Loseta de granito o terrazo, parquet de marmol regular, foseta vidriada o cerdmica, cemento pulido p/alfombra o parquet madera
tropical econdmico. Material de fabricacion nacional de regular o buena calidad
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Recubrimientos: Interior: Yeso o mezcla ¢/pintura, acabados aparentes en %. Tirol o pastas con resina epéxica, o papel tapiz.

Exterior: Repellado de mezcla de mortero, con textura o piedrin artificial o similar. Plafond: Yeso y tirol ristico o planchado; % de
metal desplegado y mezcla o yeso % con azulejo o cerimica lisa o decorada o similar del pais; % de tabla-roca; % papel tapiz en plafond.
Lambrines: Azulejo, cintilla de mérmol o cerdmica del pais, calidad regular, en bafios de piso a techo, papel tapiz. Aifombras de trifico
pesado; ' '

Fachada: Materiales pétreos naturales o industrializados, y/o aplanados de mezcla o pasta, con pintura. Texturizados con resina epoxica
y grano de marmol, calidad regular o faldones de estructura metilica y lmina acanalada pintada..

Escaleras: Rampa de concreto, escalones forjados en tabique con granito artificial o terrazo o loseta ceramica; alfombra regular, uso
rudo o vigueta " | " escalén de tablon o precolados de concreto.

Azotea: En caso de cubiertas de Syporex, losacero 6 prefabricada; entortado, impermeabilizado.
Muebles: Solo aplica a muebles fijos de restaurantes o similares. Fregadero de acero inoxidable, cubierta forjada en obra, forrada con
azulejo, incluye hornillas, instalacién p/muebles uso industrial; puertas de tambor o [dmina acero. Materiales y ejecucion reguiar.

Barios: De color, calidad regular, del pais, con accesorios de porcelana, manerales y regadera metal cromado, calidad regular, c/acrilico.
Lavabo con gabinete del pais, calidad regular.

Carpinteria: Puertas de tambor o entableradas, de triplay de pino 3 mm o chapa con laminado plastico. Eventualmente ventanas de
madera con marcos de aproximadamente 2 1/2". Barandal con postes torneados. Lambrines de madera de pino, % piso parquet o duela,
pino dela o similar.

Herreria: Perfiles de aluminio ancdizado (% bianco); % tubular de fierro. Barandales y protecciones de fierro, Puertas de duela de
aluminio anodizado. Cerrajeria regular. Claros cortos. Cortinas metilicas con perfiles macizos de acero. Material dei pais, regular

Vidrieria: Cristal flotado ciaro o filtrasol {3 y 5 mm), % gota: prismaticos; divisorios de plastico o aglomerado con lamina plastica
{melamina o similar) en excusados y regaderas. Domos medianos.

Fintura: Vinilica en muros, esmalte en herreria, barniz o laca en carpinteria; % de texturizados a base de resinas epoxicas y granos
diversos. (marmotex, granotex, etc.). Calidad regular,

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario;.canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica, sonido ambiental,
posible sistema Hidroneumatico y alarma. Calidad econémica.

CF2

COMERCIAL DEPARTAMENTAL MEDIA
Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas o corridas con seccién segln cilculo estructural, de concreto con contratrabes, % muros de contencién
de concreto o piedra, eventualmente % mamposteria,

Muros: Tabique, tabicén o block o tabique extruido, confinades con cadenas y castillos de concreto armado o divisorios solamente
algunos. % muros de contencién de piedra © concreto armado.

Estructura: Mixta, muros carga y columnas y trabes de concreto o acero. Elementos horizontales de concreto armado, acero o
prefabricados. Claros de hasta 8 m. |.; armaduras de acero con peralte de aproximadamente |.85 m. |. o de madera con tensores de
acero (Fink, Howe, Pratt, Warren). o Arco-Tec. Eventualmente soportan la ducteria, claros de hasta |15 m. |. Entrepisc desde 2.8 m. |.
hasta 4 m. |.

Techumbre: Lamina pintro o zintro o asbesto, lamina acanalada acrilica; (arco, diente de sierra o dos aguas) sobre armadura con
largueros metalicos de monten, canales rigidizantes, elementos prefabricados. Entrepisos (mezzanine) de losacero, Syporex. o Arco-Tec.

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion trifisica, mixta, instalacion visible con conduflex y ocuitas con conduit pared gruesa, con buen numero de salidas,
varios circuitos, tierra fisica, accesorios y cableado calidad media. Ldmparas luz frfa con o sin gabinete; alimentacidn a equipos especiales
como alarma, bomba contra incendios, sonido ambiental, Con planta de emergencia y alimentacién a equipo contra incendios.

Hidréaulica: Ramaleo de cobre, hidroneumatico, Bafios para hombres y mujeres; y cocinas (en su caso} con materiales de buena calidad.
Instalaciones especiales de acuerdo al giro, de buena calidad,

Sanitaria: Ramaleo con tuberfa P.V.C y tramos con albafal de cemento, registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado,
calidad buena. Bajadas de fierro fundido, bajadas de agua piuvial con canalones y bajantes de fierro. Trincheras con rejilia Irving.

Acabados

Pisos: Terrazo fabricado en el lugar, parquet de marmel bueno, solera de barro, loseta cerdmica de buena calidad, cemento pulido
pfalfombra o parquet madera tropical regular. Material de fabricacién nacional de buena calidad.
Recubrimientos: interior: Yeso o mezcla ¢/pintura o % papel tapiz, % con acabado aparente o tirol planchado o pastas ¢/ resina epoxica.

Exterior: Repellado mezcla con textura o pastas, piedrin artificial o similar, % cantera en detalles. Plafond de yeso y trol ristico o
planchado. % de metal desplegado y yeso. % con azulejo o ceramica lisa o decorada del pais. % de tablarroca. Falso plafond con viguetas
de aluminio . y tabletas de lana de vidrio-papel o yeso, o celdas metaficas con iluminacién;
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Lambrines: Azulejo, cintilla de marmol o ceramica, en bafos de piso a techo y en cocina {en su caso). Posible alfombra trafico pesado.
Papel tapiz. Lambrin madera de pino de |a. Paneles prefabricados para mostrador. Materiales de Buena calidad, nacional;

Fachada: Materiales pétreos como canteras {fachaletas o pulidos} o marmoles del pais % importado; se complementan con mezcla
afinada o pastas texturizadas a base de resina epoxica y granos. Algunos faldones de limina pintada; % fachadas prefabricadas de
concreto.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto, martelinado o granito artificial, o loseta ceramica % importada, afombra regular (uso rudo) o
vigueta " | " escalén con tablén o precolados, de granito en cantiliber sobre muros o fabricada en madera de pino de 1% postes
torneados.

Azotea: En caso de cubiertas de syporex, losacerc & prefabricada, entortado, impermeabilizado con emulsién asfiltica 6 de membrana
plastica.

Muebles: Sclo aplica 2 muebles fijos de restaurantes o similares; cubierta de acerc Inoxidable o forjada en obra, con azulejo, alacenas
con puertas, doble tarja y campana extractora de acero inoxidable. Materiales buenos del pais y ejecucion buena. Bafios: De color,
calidad buena, del pais, con accesorios, manerales y regadera metal cromado con acrilico, calidad regular. Lavabo con gabinete del pais
calidad media, o con pedestal de marmol.

Carpinteria: Puertas entableradas, eventualmente ventanas de madera con marcos de aproximadamente 2 1/2". Barandal con postes
torneados. Lambrines de madera de pino; % piso parquet o duela. Plafones iluminados. Algunos muebles fijos de madera de pino con
chapa de madera fina.

Herreria: Perfiles de aluminio anodizado (% blanco); barandales de fierro. Puertas duela de aluminio ancdizado. Cerrajerfa regular.
Claros medianos. Cortinas metilicas con perfiles macizos de acero. Material del pais, mediana calidad.

Vidrieria: Cristal flotado claro o filtrasol (3 y 5 mm); % color bronce; % gota. Cristal templado 9.5 o 127, a hueso, en ventanas;
prisméticos tragaluz o muros divisorios de agiomerado forrado con lamina plistica en excusados y regaderas. Domos medianos.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria {entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos diversos (marmotex, granotex, etc.) en algunos muros interiores o de fachada. Buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario. Canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica, sonido ambiental,
aire, lavado. Sistema hidroneumdtico, alarma; calidad regular.

CF3 )
COMERCIAL DEPARTAMENTAL ALTA
Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas o corridas con seccidn segin célculo estructural muros de contencion de concretc o piedra o
cimentaciones especiales,

Muros: Tabique, adobe estabilizado, tabicén, block, piedra o tabique extruido. Muros o muretes de tabla roca o madera. Muros de
contencién de piedra o concreto armado. Sillar de tepetate rajueleado. Algunos acabado aparente.

Estructura; Mixta, muros de carga y columnas. Elementos horizontales con armaduras tipicas Fink, Howe, Pratt, Warren (con peraltes
de aproximadamente. 2.2 m. ) o marcos rigidos (Buttler o similar) o Arco-Tec con soporteria adicional. Capacidad para soportar
ducterfa. Claros de hasta |8 m. |. Entrepiso desde 2.8 m. !. hasta 4.5 m. |. de altura.

Techumbre: Lamina pintro o zintro, % lamina acanalada acrilica; con armadura con largueros metilicos de monten, canales, rigidizantes.
Entrepisos % de tabla y armaduras de ingulo o Arco-Tec. Prefabricados como vigas T o TT o losa aligerada de concreto 30 cms.
(reticular) o losa-acero, con claros de hasta 12 m. L. % Syporex.

Instalaciones:

Eléctrica: Acometida especial. Subestacién, abundantes salidas, varios circuitos, tierra fisica, mediano nimero de instalaciones visibles
con conduflex, alimentacion trifisica oculta con conduit de pared gruesa, luz trifsica, lamparas luz fria con o sin gabinete tipo gavilin,
accesorios y cableado calidad buena. Alimentacion a equipos especiales como alarma, bomba contra incendio, sonido ambiental, circuito
cerrado, planta generadora.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, hidroneumatico, bafios para hombres y mujeres; y areas especiales (en su caso); con materiales de buena
calidad, % importados. Instalacién contra incendio. Instalaciones especiales de acuerdo al giro, de buena calidad, % importados.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de albafial y tuberfa P.V.C. con registros adecuados en nimero, coladeras de bronce cromado, buen
numero de bajadas. Probable circamo de bombeo. Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de P.V.C. Trincheras con rejilla
Irving.

Acabados

Pisos: Loseta o Parquet de marmol buena calidad; loseta cerdmica % importada, cemento pulide para alfombra o parquet o duela de
encino de Ja. Terrazo en Jugar o cuarterén {solera) de barro, entrecalles de tablén.

Recubrimientos: Interior: Yeso ¢/ molduras © mezcla cfpintura, tapiz ahulado, % cantera, pastas. Lambrin chapa cacba o similar.
Recubrimientos pétreos azulejo, cintilla de marmol, o cerdmica.
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Exterior: Repellado mezcia, c/pastas, piedrin ¢ similar, % cantera. Plafond de yeso con molduras; % de metal desplegado y yeso; % con
azulejo o ceramica lisa o decorada del pais, buena; % de tablarroca o % falso plafond con viguetas de aluminio y tabletas de lana de
vidrio-papel © yeso o celdas metalicas con iluminacién;

Lambrines: Azulejo, cintilia de marmol o cerimica, en bafios de piso a techo, dreas especiales (en su caso). Posible alfombra trafico
pesado. Tapiz ahulado. Lambrin de madera de pino de la. Paneles prefabricados p/mostrador. Materiales de buena calidad, nacionales, %
importados;

Fachada: Materiales pétreos como canteras (fachaletas o pulidos) o marmoles del pais, % importado y aplanados mezcha afinada o pastas
texturizadas a base de resina epoxica. Fachadas prefabricadas de concreto & pared-cortina de cristal.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto, con loseta ceramica % importada o alfombra muy buena del pais, uso rudo; 6 escalones de
cantera y/o marmol o fabricada en madera tropical con postes labrados o escalera eiéctrica.

Azotea: En caso de cubiertas de Syporex, losacero o prefabricada, entortado, impermeabilizado con emulsion asfltica y enladrillado con
bajadas y coladeras de pvc, o por gravedad; pretiles aplanados cubjertas inclinadas, con cartén asfiltico y teja de barro comin o
impermeabilizante de membrana plastica o de aluminic.

Muebles: Solo aplica a muebles fijos de restaurantes o similares, cubierta de acero Inoxidable o forjada en obra, con azulejo, alacenas
con puertas, doble tarja ¥ campana extractora de acero inoxidable, materiales del pais, % importade. Ejecucion buena, Bafos; De color,
calidad buena, del pais (% importado), con accesorios, manerales y regadera de metal cromado con acrilico. Lavabo con gabinete placa
de marmol, % importado y ovalin porcelana decorado. Excusados de una pieza.

Carpinteria: Aplicacién de madera en muebles fijos (vitrinas, mostrador, etc.) plafones, barandal, lambrines o pisos, puertas labradas (%
con cristal}, entableradas, maderas finas o tropicales, del pais, de buena calidad y bien trabajadas.

Herreria: Perfiles de aluminio anodizado % blanco, barandales de hierro forjado. Puertas con duela de aluminio anodizado. Cerrajeria.
Claros medianos. Cortinas metilicas con perfiles macizos de acero. Herrajes de pane! mostrador; materiales del pais de buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado filtrasol o bronce (3 y 6 mm); % gota o rayado; cristal templado en ventanas y puertas; prismaticos; Divisorios
de lamina forrada con plastico en bafos; domos medianos o grandes, % domos medic cafién o similar.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos diversos (marmotex, granotex, etc.) en algunos muros interiores o de fachada, materiales de buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, gas estacionario, hidroneumitico; canalizaciones para: telefonia, sonido, red informitica;
sonido ambiental, video, aire acondicionado, sistema contra incendios; alarma y equipo de seguridad. Equipos de buena calidad.

CF4

COMERCIAL DEPARTAMENTAL MUY ALTA
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas con contratrabes de liga o corridas con secciéon segun cileulo estructural; muros de contencidn de
concreto o piedra; cimentacion con sistemas especiales (pilotes u otros).

Muros: Tabique, tabicén, block o piedra. Generalmente muros o muretes divisorios de tablarroca o madera; muros de contencién de
concreto armado; algunos con acabado aparente; detalles de cantera o marmol importado en % de muros.

Estructura: Columnas y trabes de concreto o acero; elementos horizontales de concreto o acero o prefabricados (Post ylo
pretensados). Estructuras tridimensionales. Claros de hasta |18 m. | Entrepiso de hasta 5.0 m. I Marcos rigidos, armaduras,
prefabricados. con claros de hasta 27 m. . o Arco-Tec en claros mayores, Ocasionalmente con infraestructura adicional de disefo
especial.

Techumbre: Lamina pintro ¢ zintro con soportes de estructura metdlica de alta capacidad de carga. Elementos de concreto colado en el
sitio o prefabricados como vigas T o TT 6 ldmina Arco-Tec con estructuras tridimensionales en claros de hasta 18 metros lineales.

Instalaciones:
Eléctrica: Acometida especial. Subestaciéon. Abundantes salidas, varios circuitos, tierra fisica, mediano nimero de instalacion visible con
conduflex, alimentacion trifisica, oculta con conduit pared gruesa, luz trifisica, ldmparas luz fria 6 lluminacidén especial. Accesorios y

cableado de muy buena calidad. Alimentacién a equipos especiales como alarma, bomba contra incendio, sonido ambiental y circuite
cerrado, Planta generadora.

Hidraulica: Ramalec de cobre, hidroneumatico; bafios para hombres y mujeres; y dreas especiales (en su caso) con materiales de muy
buena calidad, % importados. Instalacion contra incendio. Instalaciones especiales de acuerdo al giro, de muy buena calidad, %
importados.

Sanitaria: Ramaleo con tubo de concreto para albadileria y tuberia P.V.C registros adecuados en namero, coladeras de bronce cromado
de buena calidad; bajadas de P.V.C o fierro fundido; probable circamo de bombeo. Probable re-uso de agua pluvial en jardineria.
Drenajes de disefio especial; bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de P.V.C. Trincheras con rejilla Irving.

Acabados

Pisos: Placa o parquet de marmol buena calidad % importado. Cantera. Loseta ceramica importada, cemento pulido para alfombra &
parquet o duela de maderas finas (encino americano o similar).
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Recubrimientos: Interior: Yeso con molduras, tapiz ahulado seda o afelpado, % cantera, pastas o lambrin de madera fina, azulejo, cintilla
de marmol o ceramica. Exterior: Prefabricados o con pastas, piedrin natural, % cantera. Materiales de muy buena calidad, % importado.
Plafond de yeso con molduras; luz indirecta; % de metal desplegado y yeso; % pastas; % marmol o cermica decorada. Paneles de
madera fina iluminados. Falso plafén metilico con iluminacion y aire acondicionade. Materiales muy buenos, importados, con disefios
especiales. Lambrines: Cintilla de marmol o ceramica, en baflos y cocina (en su caso); alfombra trafico pesado; tapiz seda o afelpado,
l4rnina acero inoxidable. Lambrin de madera fina, Paneles prefabricados para mostrador, material % importado, de muy buena calidad.

Fachada: Cantera o marmol % importados (fachaletas, columnas, molduras e pulidos), aplanados finos o pastas texturizadas con resina
epoxica. Fachadas prefabricadas de concreto, grava de marmol expuesta o pared-cortina de cristal. Materiales y ejecucién de muy buena
calidad.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto, con loseta ceramica importada, 6 alfombra muy buena importada o cantera y méarmol
labrados o fabricada en madera tropical con % fina, postes y pasamanos labrados o con disefic especial. o escalera eléctrica

Azotea: En caso de cubiertas de Syporex, losacero 6 prefabricada; entortado, impermeabilizado con emulsion asfaltica y enladrillade con
bajadas y coladeras de fierro fundido o por gravedad; pretiles aplanados. Cubiertas inclinadas, con carton asfiltico y teja de barro
comin o impermeabilizante de membrana plastica o de aluminio.

Muebles: Solo aplica 2 muebles fijos de restaurantes o similares, Cubierta de acero Inoxidable o forjada en obra, con azulejo, alacenas
con puertas, doble tarja y campana extractora de acero inoxidable o madera fina. Materiales % importados y ejecucién muy buena,
Bafios: De color, calidad muy buena o de importacién; con accesorios, manerales y regadera de metal importados. Lavabo con gabinete
de madera fina, placa marmol %importado y ovalin de porcelana decorado. Excusado de una pieza.

Carpinteria: Aplicacién abundante de madera en muebles fijos (vitrinas, mostrador, etc.), plafones, barandal, lambrines o pisos. Puertas
labradas (% con cristal), entableradas, maderas finas o tropicales, importadas, de muy buena calidad y bien trabajadas.

Herreria: Ventaneria y barandales de aluminioc anodizado, perfiles anchos; portones, rejas y protecciones de hierro forjado. Claros
grandes. Cerrajeria con. cortinas metilicas, perfiles macizos de acero. Herrajes en panel mostrador, Materiales importados de muy
buena calidad.

Vidrieria; Cristal flotado filtrasol, bronce o reflecta (3. 5, 6 y 9 mm); % vidrio gota y/o rayado (% importado). Prismaticos. Cristal
templado en puertas y ventanas. Divisorios con lamina y plastico en bafios. Domos grandes o medio cafién Plexiglass. Emplomados.

Pintura: Vinilica o acrilica en muros, esmalte en herreria, barniz, laca o poliéster en carpinteria (entintada). Texturizados a base de
resinas epoxicas y granos diversos. Barniz especial en pisos, Epoxica o alquidalica en usos especificos; de muy buena calidad.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, hidroneumatico, gas estacionario; canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica,
sonido ambiental, aire acondicicnado. Sistema contra incendio. Alarmas. Equipo especial segin el giro, de muy buena calidad.

1Al

INDUSTRIAL ECONOMICA BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Cimiento: mamposteria con cadenas de desplante de concreto armado, zapatas aisladas o corridas.

Muros: Tabique, tabicon, block, en porcentaje malla, alcuras hasta de 3 m. en los flancos.

Techumbre: Lamina galvanizada o acanalada de asbesto, con soportes de madera y/o pequefias estructuras metilicas de varilla o dngulo.
Instalaciones:

Eléctrica: Visible, con pocas salidas cableado de calidad economica, accesorios de baquelita, iluminacién incandescente.

Hidraulica: Minima y en ocasiones inexistente, una salida, ramaleo con fierro galvanizado, pve o cobre.

Sanitaria: Un sanitario, llaves de plastico o bronce de calidad econémica; sanitaria: red de canalones de Iamma o tubo de albafial, en
bajadas de agua pluvial con pvc.

Acabados

Pisos: De concreto simple ocasionalmente terraceria apisonada.
Recubrimientos: No tiene o en porcentaje repellado de cemento arena.

Plafon: No tiene.

Lambrin: No tiene, ocasionalmente cemento pulido.

Escaleras: No existe.

Muebles: Bafio: no tiene o we blanco de calidad econdmica; cocina: no tiene.
Carpinteria: No tiene.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de angulo y lamina de fierro.
Vidrieria: No tiene, ocasionalmente vidrio sencillo o de gota en sanitario.

Instalaciones especiales: Ninguna
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1A2

INDUSTRIAL ECONOMICA MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Mamposterfa con cadenas de desplante de concreto armado, zapatas corridas o aisladas de concreto armado.
Muros: Tabique, tabicon, block, alturas hasta 3.6 m. en fos flancos.

Techumbre: De lamina galvanizada, acanalada de asbesto, con soportes de madera y/o pequefias estructuras metilicas de varilla o
anguio.

Instalaciones:
Eléctrica: Visible, con pocas salidas, cableado de calidad econdmica, accesorios de baquelita, iluminacién incandescente.
Hidraulica: Ramaleo con fierro galvanizado, pve o cobre, Ifaves de bronce, calidad econémica, dos salidas, un bafio.
Sanitaria: Red de canalones de ldmina o tubo de albafial, en bajadas de agua pluvial con pve.
Acabados:
Pisos: Concreto simple escobillado.
Recubrimientos: no tiene o en porcentaje repellado de cemento arena.
Plafén: No tiene.
Lambrin: Cemento pulido en zonas humedas, en porcentaje repellado fino,
Escaleras: No existe.
Muebles: Bafio: we y lavabo blance de calidad econdmica; cocina: no tiene.
Carpinteria: No tiene.
Herreria y cerrajeria: Ventaneria de anguio, puertas de perfiles tubulares y [imina de fierro.
Vidrierfa: No tiene, ocasionalmente vidrio sencillo o de gota en bafio.
Instalaciones especiales: Ninguna.
IA3
INDUSTRIAL ECONOMICA ALTA
Obra e instalaciones bdsicas
Obra: :
Cimentacién: Mamposteria con cadenas de desplante de concreto armado, zapatas corridas o aisladas de concreto armado.
Muros: Tabique, tabicén, block, limina metilica, en porcentaje traslicida de fibra de vidrio, alturas hasta 4.30 m. en flancos.

Techumbre: Lamina galvanizada o acanalada de asbesto, lamina acanalada de fibra de vidrio; con soportes de madera yfo pequefas
estructuras metilicas de varilla o angulo.

Instalaciones:
Eléctrica: Visible pocas salidas cableado de calidad econdmica, accesorios de baquelita, iluminacidn incandescente o luz fria slim line.

Hidraulica: Ramaleo con pvc. o cobre, en porcentaje fierro galvanizado, de dos a tres salidas, un baho, conexiones y Hlaves de bronce de
calidad econdmica.

Sanitaria: Red de canalones de [imina o tubo de albafiai, en bajadas de agua pluvial con pvc.
Acabados

Pisos: Concreto simple escobillado.

Recubrimientos: Aparente o repellado liso cemento arena,

Plafén: No tiene.

tambrin: Cemento pulido en zonas himedas.

Escaleras: No existe. _

Muebles: WC y lavabo blanco de calidad econémica; cocina: no tiene.

Carpinteria: No tiene.

Herreria y cerrajeria: ventaneria de angulo, puertas de perfiles tubulares y lamina de fierro, cortina metéiica en un flanco
Vidrieria: Vidrio sencillo o de gota en bafo

instalaciones especizles: Cisterna,
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INDUSTRIAL LIGERA BAJA '

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria con cadenas de desplante, zapatas corridas o aisladas de concreto armado

Muros: Tabique, tabicon, block, celosias de tabicén o tabique; l4mina metilica, en porcentaje translicida, con cadenas y castillos de
concreto armado, akturas hasta 5 m en los flancos.

Estructura:. Sobre armadura en forma de arco, diente de sierra, con largueros metiiicos y contravientos rigidizantes, de
aproximadamente |8 kg. de aceroc por m™.

Techumbre: Limina pintro, zintro, acanalada de asbesto o con tramos de lamina acanalada de fibra de vidrio.
Instalaciones:
Eléctrica: Visible con conduit pared delgada, con regular niimero de salidas, limparas de luz fria sin gabinete.

Hidraulica: Ramaleo con pvc o cobre, en porcentaje fierro galvanizado, con regular nimero de salidas, ocasionalmente como parte
integral bafios, conexiones y llaves de bronce de calidad econdémica.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones de lamina, de fierro fundido y pve.
Red: Tubo de albafial, pve y trincheras con rejilla Irving.
Acabados

Pisos: De concreto armado con malla por temperatura, concreto reforzade de fibra de acero sobre base con superficie endurecida
para trafico ligero

Recubrimientos: Repellado de mezcla cemento arena o en porcentaje aparente:;

Plafon: No tiene o aparente.

Lambrin: De cemento pulido en zona homeda.

Escaleras: No existe '

Azotea: Sin acabado, desagiie por gravedad o en porcentaje con bajadas de pve

Muebles: Bafio: no tiene y en algunos casos blancos de calidad econdmica

Carpinteria: No tiene.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de perfiles estructurales o wbulares, l4mina troquelada, cortina metilica en un flanco
Vidrieria: Vidrio Senciilo

Pintura: En interior y exterior en muros vinllica de calidad econémica, en estructura pintura de esmalte anticorrosiva de calidad regular.
Instalaciones especiales: Cisterna, transformador.

iB2

INDUSTRIAL LIGERA MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria con cadenas de desplante o zapatas corridas o aisladas de cancreto armado.

Muros: Tabique, tabicén, block, celosias de tabicon o tabique; lsmina metélica, en porcentaje translicida, con cadenas y castillos de
concreto armado, faldones de ldmina zintro o asbesto, alturas hasta 5.6 m en los flancos,

Estructura: Armadura con largueros metilicos de monten, canales, rigidizantes, en forma de arco, diente de sierra, con largueras
metalicos y contravientos rigidizantes, de 20 kg. de acero por m” aproximadamente, ocasionalmente entrepisos de tabla o tablon con
estructura de angulo.

Techumbre: Limina zintro, pintro, acanalada de asbesto, laminas de asbesto tipo estructural, acanalada de fibra de vidrio, sobre la
armadura,

Instalaciones:
Eléctrica: Visible con conduit pared delgada, con regular nimero de salidas, idmparas de luz fria con gabinete posible tipe gavilan,

Hidraulica: Ramaleo con pvc o cobre, en porcentaje fierro. Galvanizado, con regular niimero de salidas, instalaciones contra incendios,
hidrantes, ocasicnalmente como parte integral baflos con conexiones y llaves de bronce de calidad regular.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones de lamina, de fierro fundido y pvc. Red tubo de albafal y trincheras con rejilla irving.
Acabados

Pisos: De concreto armado con malla por temperatura, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie endurecida
para trifico ligero;
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Recubrimientos: Repeilado de mezcla cemento arena o en porcentaje aparente.
Plafén: No tiene
Lambrin: Cemento pulido en zonas himedas

Escaleras: No existe, ocasionalmente de perfiles estructurales de fierro, barandales de perfiles tubular y soleras, escaleras con soportes
de fierro estructural.

Azotea: Aparente.
Muebles: Bafio: no tiene y en algunos casos blancos de calidad econdmica

Carpinteria: No tiene y ocasionalmente puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2a, en porcentaje con marco de pino de 2a
y tabletas de fibracel o triplay 3 mm.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares, lamina troquelada o aluminio econdmico en mezanine,
cortina metdlica en un flanco

Vidrieria: Vidrio Sencillo
Pintura: En interior y exterior en muros vinilica de calidad econémica, en estructura pintura de esmalte anticorrosiva de calidad regular

Instalaciones especiales: Cisterna, transformador, equipo contra incendios y equipo especial de acuerdo al uso especifico de la
edificacion.

1B3

INDUSTRIA LIGERA ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria con cadenas de desplante o zapatas corridas o aisladas de concreto armado.

Muros: Tabique, tabicon, block, celosias de tabicén o tabique; lamina metalica, en porcentaje translicida, con cadenas y castillos de
concreto armado, faldones de lamina zintro o asbesto, alturas hasta 6.25 m en los flancos.

Estructura: Armadura con largueros metilicos de monten, canales, rigidizantes, en forma de arco, diente de sierra, con largueros
metalicos y contravientos rigidizantes, de 22 kg. De acero por m’ aproximadamente; ocasionalmente entrepisos (mezanine) de tabla,
tablén © con una capa de concreto a la compresiéon armado de malla electro soldada de acero, con estructura de perfiles estructurales.

Techumbre: De lamina zintro, pintro, acanalada de asbesto, laminas de asbesto tipo estructural, acanalada de fibra de vidrio, descansan
sobre armadura.

Instalaciones:
Eléctrica: Visible con conduit pared delgada, con regular nimero de salidas, lamparas de luz fria con gabinete posible tipo gavilan.

Hidriulica: Ramaleo con pvc o cobre, en porcentaje fierro galvanizado, con regular nimero de salidas, instalaciones contra incendios,
hidrantes e instalaciones para equipo especial, ocasionalmente como parte integral bafios con conexiones y llaves de bronce de calidad
regular.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones de lamina, de fierro fundido y pvc. Red tubo de albafial, en porcentaje tubo de
fibrocemento y trincheras con rejilla irving.

Acabados

Pisos: Piso: de concreto armado con maila por temperatura, concreto reforzade de fibra de acero sobre base con superficie
endurecida para trafico ligero.

Recubrimientos: Repellado de mezcla cemento arena.

Plafén: No tiene.

Lambrin: Cemento pulido en zonas himedas.

Escaleras: No existe, ocasionalmente de perfiles estructurales de fierro, barandales de perfiles tubular y soleras.
Azotea: Aparente.

Muebles: Bafio: no tiene y en algunos casos blancos de calidad regular.

Carpinteria: No tiene y ocasionalmente puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2° en porcentaje con marco de pino de 2* y
tabletas de fibracel o triplay 3 mm.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares, lamina troquelada o aluminio econémico en
mezanine. ’

Vidrieria: Vidrio sencillo o medio doble y en porcentaje vidrio de gota.

Pintura: En interior y exterior en muros vinilica de calidad econémica, en estructura pintura de esmalte anticorrosiva de calidad regular.
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Instalaciones especiales: Cisterna, transformador, equipo contra incendios y equipo especial de acuerdo al uso especifico de la
edificacién.

icI

INDUSTRIAL MEDIANA BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas de concrete armado con contratrabes. Eventualmente mamposteria.

Muros: Tabique, tabicon, block con castillos, cadenas de cerramientos y columnas de concreto, eventualmente muros de concreto en
algunas areas, faldones con estructura y ldmina metdlica acanalada, alwuras aproximadas de 7.00 m. en los flancos, faldones de lamina en
fachadas.

Estructura Armadura de acero estructural con largueros de monten, canales, rigidizantes de aproximadamente 22 kg. de acero por m.
Entrepisos {mezanine) de tabla y armaduras de 4ngulo o ciporex o arcotec. Impermeabilizante en caso de ciporex.

Techumbre: Limina pintro o zintro o acanalada de asbesto, lamina de fribocemento, lamina acanatada acrilico, arco, diente de sierra o
dos aguas. )

Instalaciones:

Eléctrica: Acometida especial trifasica, varios circuitos, buen ndmero de salidas; visible con conduflex, lamparas luz fria con o sin
gabinete, con planta de emergencia y alimentacién a equipo contra incendio.

Hidraulica: Ramaleo con cobre o en porcentaje pve, con buen nimero de salidas, instalaciones contra incendios, hidrantes e
instalaciones para equipo especial, de calidad regular. Alimentacién y distribucién en materiales especiales, puede contar con equipo
especial. Sanitarios para hombres y mujeres, con conexiones y flaves de bronce, posible equipo hidroneumitico, equipo contra incendio.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y de fierro fundido. Trincheras con rejilla irving, ramaleo con wberia pvc y tramos con
albanal.

Acabados:

Pisos: Concrete armado con superficie endurecida, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie endurecida y de
disefo especial para soportar maquinaria o trifico mediano.

Recubrimientos: Aparente o afinado de mezcla, acabados especiales en zonas especificas.
Plafén: No tiene o falso plafon a base de rejillas plasticas y/o metilicas.
Lambrin: Cemento pulido y/o azulejo o cerdamica en zonas himedas.

Escaleras: De perfiles de fierro estructural, barandales de perfiles redondos o soleras o con rampa de concreto armado con escalones
forjados de tabique o de concreto.

Muebles: Bafio: blancos de calidad regular.

Carpinteria: Puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2a, en porcentaje con marco de pino de 2a y tabletas de fibracel o
triplay 3 mm. ¢ entableradas de triplay de pinc 3 mm. o chapa con laminado pléstico.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas con perfiles estructurales o wbulares, lamina troquelada o aluminic de buena calidad,
escaleras con soportes de fierrc. Estructural, cortina metélica, algunos canceles divisorios.

Vidrieria: Sencillo de 3 & 5 mm. o de gota en porcentaje,
Pintura: Vinilica y esmalte de buena calidad en interior y exterior.

Instalaciones especiales: Cisternas (agua potable y contra incendio) y transformador, Extractor de aire y equipo especial de acuerdo al
uso especifico de la edificacion.

1c2

INDUSTRIAL MEDIANA MEDIA

Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes. Eventualmente mamposteria.

Muros: Tabique, tabicén, block con castillos, cadenas de cerramientos y columnas de concreto, eventualmente muros de concreto en
algunas dreas, faldones con estructura y lamina metélica acanalada, alturas aproximadas de 7.5 m en los flancos, faldones de limina en
fachadas.

Estructura: Armadura de acero estructural con largueros de monten, canales, rigidizantes de 24 kg. De acero por ml
aproximadamente. Entrepisos (mezanine) de tabla y armaduras de 4ngulo o ciporex o arcotec. Impermeabilizante en caso de ciporex.

Techumbre: Lamina pintro o zintro o acanalada de asbesto, lAmina de fibrocemento, lamina acanalada acrilico, de arco, diente de sierra
o dos aguas.
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Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién especial trifisica, subestacion, varios circuitos, buen nimero de salidas, visible con conduflex, Iamparas de luz fria
con o sin gabinete tipo gavilan, cuenta con planta de emergencia y alimentacion de equipo contra incendio.

Hidraulica: Ramalec con cobre, con buen nimero de salidas, instalaciones contra incendios, hidrantes e instalaciones para equipo
especial, de calidad regular. Alimentacidn y distribucién en materiales especiales, puede contar con equipo especial, sanitarios para
hombres y mujeres, con conexiones y llaves de bronce, posible equipo hidroneumitico, equipo contra incendio.

Sanitaria; Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de fierro fundido, trincheras con rejilla irving, ramaleo con tuberia pve y
tramos con albafial. '

Acabados

Pisos: Concreto armado con superficie endurecida, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie endurecida y de
disefic especial para soportar maquinaria o trafico medianc.

Recubrimientos: Aparente, repellado o fino de mezcla de mortero cemento arena, acabados especiales en zonas especificas,
Plafén: No tiene o falso plafén a base de rejillas plasticas y/o metdlicas.
Lambrin: Cemento pulido, azulejo o cerdmica en zonas himedas,

Escaleras: De perfiles de fierro. Estructural, barandales de perfiles redondos o soleras o con rampa de concreto armado. Con escalones
forjados de tabique o de concreto.

Azotea:
Muebles: Bafios: blancos de calidad regular y en algunos casos regaderas.

Carpinteria: Puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2°, en porcentaje con marco de pino de 2° y tabletas de fibracel o
triplay 3 mm. o entableradas de triplay de pino 3 mm. o chapa con laminado plastico.

Merreria y cerrajeria Ventaneria y puertas con perfiles estructurales o tubulares, lamina troquelada o aluminio de buena calidad,
escaleras con soportes de fierro, Estructural, cortina metélica, algunos canceles divisorios.

Vidrierfa: Sencillo de 3 6 5 mm. o de gota en porcentaje.
Pintura: Pintura vinilica de regular calidad en interior y exterior,

Instalaciones especiales: Cisternas (agua potable y contra incendio) y subestacién. Extractor de aire. Planta eléctrica de emergencia y
equipe especial de acuerdo al uso especifico de 1a edificacion.

Ic3

INDUSTRIAL MEDIANA ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes.

Muros: Tabique, tabicén con marcos rigidos, block, con castillos, cadenas de cerramientos y columnas de concreto armado o perfiles
estructurales embebidas en muros, eventyalmente muros de concreto en algunas 4reas, faldones con estructura y ldmina metdlica
acanalada, alturas aproximadas de 8.50 m en los flancos, faldones de 14mina en fachadas.

Estructura: Armadura de acero estructural con largueros de monten, canales, rigidizantes de 26 kg. De acere por m? aproximadamente.
Entrepisos (mezanine) de tabla y armaduras de angulo o arcotec prefabricados como vigas tt o t. en porcentaje ciporex.
Impermeabilizante en caso de ciporex.

Techumbre: Lamina pintro o zintro, acanalada de asbesto, fibrocemento, en porcentaje ldmina acanalada acrilico, de arco, diente de
sierra o dos aguas.

Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion especial trifisica, subestacion, varios circuitos, buen nimero de salidas, visible con conduflex, lamparas de luz fria
con o sin gabinete tipo gavilan, cuenta con planta de emergencia y alimentacién de equipo ¢contra incendio,

Hidraulica: Ramaleo con cobre, con buen nimero de salidas, instalaciones contra incendios, hidrantes e instalaciones para equipo
especial, de calidad regular. Alimentacién y distribucién en materiales especiales, puede contar con equipo especial, sanitarios para
hombres y mujeres, con conexiones y llaves de bronce, posible equipo hidroneumatico, equipo contra incendio.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de fierro fundido, trincheras con rejilla irving, ramaleo con tuberfa pve y
tramos con albafial.

Acabados

Pisos: Concreto armado con superficie endurecida, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie endurecida y de
disefio especial para soportar maquinaria o trafico mediano.

Recubrimientos: Aparente, repeilado o fino de mezcla de morteru cemento arena, acabados especiales en zonas especificas.
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Plafén. No tiene o falso plafén a base de rejillas plasticas y/o metalicas.
Lambrin: Cemento pulido, azulejo o cerdmica en zonas himedas;

Herreria, cerrajeria y vidrieria: Herreria: ventanerfa y puertas con perfiles estructurales o tubulares, limina troquelada o aluminio de
buena calidad, escaleras con soportes de fierro estructural, cortina metalica, algunos canceles divisorios.

Vidrieria: Sencillo de 3 6 5 mm. o de gota en porcentaje.

Escaleras: De perfiles de fierro. Estructural, barandales de perfiles redondos o soleras o con rampa de concreto armado con escalones
de concreto ocasionalmente montacargas.

Muebles: Bafio: blancos de calidad regular, regaderas con accesorios cromados.

Carpinteria: Puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2a, en porcentaje con marco de pino de 2a y tabletas de fibracel o
triplay 3 mm. o entableradas de triplay de pino 3 mm. o chapa con laminado plastico.

Instalaciones especiales: Cisternas (agua potable y contra incendio) y subestacion. Extractor de aire. Planta eléctrica de emergencia.
Soportes para ducteria diversa y equipo especial de acuerdo al uso especifico de la edificacion.

o]

INDUSTRIAL PESADA BAJA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes y de disefios especiales para zonas especificas.

Muros: Block, paneles metilicos, de concreto reforzado con columnas de concreto o metdlicas ahogadas y prefabricadas, altura variable
aproximada de 9 m en los flancos, faldones de ldmina en fachadas.

Estructura: Con soportes de estructura metélica de akta capacidad de carga de 28 kg. de acero por m? aproximadamente. Elementos de
conereto colado en el sitio o prefabricados pretensados o postensados, prefabricados como vigas Y, TT o T, con impermeabilizacion.

Techumbre: Lamina pintro, zintro, sandwich con aislamiento termo-acustico, lamina troquelada aute soportante en arco.
Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacién especial trifisica, subestacion, varios circuitos, buen nimero de salidas, visible con conduflex, lamparas de luz fria
con o sin gabinete tipo gavilan, cuenta con planta de emergencia y alimentacion de equipo contra incendio.

. Hidraulica: Ramaleo con cobre, con buen nimero de salidas, instalaciones contra incendios, hidrantes e instalaciones para equipo
especial, de calidad regular. Alimentacién y distribucién en materiales especiales, puede contar con equipo especial, sanitarios para
hombres y mujeres, con conexiones y llaves de bronce, posible equipo hidroneumatico, equipo contra incendio.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de fierro fundido, trincheras con rejilla irving, ramaleo con tuberia pvc y
tramos con albafial fosas sépticas, planta tratadora de aguas residuales.

Acabados

Pisos: Concreto doblemente armado con superficie endurecida, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie
endurecida y de disefic especial para soportar maquinaria o trifico pesado.

Recubrimientos; Aparente, repellado, cacahuateado o fino de mezcla de mortero cemento arena, acabados especiales en zonas
especificas.

Plafén: No tiene o falso plafén a base de rejillas plasticas y/o metilicas.
Lambrin: Cemento pulido, azulejo o ceramica en zonas himedas o especiales, paneles aislantes para zonas de frigorificos.
Escaleras: Con rampa y escalones de concreto armado, montacargas.

Muebles: Bafio: blancos de buena calidad, regaderas con accesorios cromados, divisiones interiores de lamina de fierro, ocasionaimente
acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2%, en porcenmjé con marco de pino de 2* y tabletas de fibracel o
triplay 3 mm. o entableradas de triplay de pino 3 mm. o chapa con laminado pléstico.

Herreria y cerrajeria; Herreria: Ventanerfa y puertas de perfiles estructurales o tubulares, ldmina troquelada o aluminio de buena
calidad, escaleras con soportes de fierro estructural, cortina metalica, algunos canceles divisorios.

Vidrieria: Sencillo de 3 & 5 mm. cristal filtrasol claro o reflecta en ventaneria.

Instalaciones especiales: Cisterna, infraestructura para gria viajera, planta de emergencia, subestacidn eléctrica, cisterna e instalacion
contra incendios, soportes para ductos de aire y aceite a presién, sistema de ventilacién tiro forzado y equipo especial de acuerdo al
uso especifico de la edificacion. :

D2

INDUSTRIAL PESADA MEDIA
Obra e instalaciones basicas
Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes y de disefios especiales para zonas especificas.
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Muras: Block, paneles metilicos, de concreto reforzado con columnas de concreto ¢ metilicas ahogadas y prefabricadas, altura variabfe
aproximada de 9.5 m en los flancos, faldones de lamina en fachadas.

Estructura: Elementos de concreto colado en el sitio o prefabricados pretensados o postensados, prefabricados como vigas Y, T o TT,
con impermeabilizacion.

Techumbre: Lamina pintro, zintro, sindwich con aislamiento termo-acistico, lamina troquelada auto soportante en arco, con soportes
de estructura metélica de alta capacidad de carga de 32 kg. De acero por m? aproximadamente.

instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion especial trifisica, subestacién, varios circuitos, buen nimero de salidas, visible con conduflex, lamparas de luz fria
con o sin gabinete tipo gavilan, cuenta con planta de emergencia y alimentacion de equipo contra incendio.

Hidraulica: Ramaleo con cabre, con buen numero de salidas, instalaciones contra incendios, hidrantes e instalaciones para equipo
especial, de calidad regular. Alimentacion y distribucién en materiales especiales, puede contar con equipo especial, sanitarios para
hombres y mujeres, con conexiones y llaves de bronce, posible equipo hidroneumatico, equipo contra incendio.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de fierro fundido, trincheras con rejilla irving, ramaleo con tuberia pvc y
tramos con albafial fosas sépticas, planta tratadora de aguas residuales.

Acabados

Pisos: Concreto doblemente armado con superficie endurecida, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie
endurecida y de disefic especial para soportar maquinaria o trifico pesado.

Recubrimientos: Aparente, repellado, cacahuateado o fino de mezcla de mortero cemento arena, acabados especiales en zonas
especificas.

Plafén: No tiene o falso plafén a base de rejillas plasticas y/o metalicas.
Lambrin: Cemento pulido, azulejo ¢ ceramica en zonas humedas o especiales, paneles aislantes para zonas de frigorificos.

Escaleras: Perfiles de fierro estructural, barandales de perfiles redondos, solera. Escaleras con rampa y escalones de concreto armado,
montacargas.

Muebles: Bario: blancos de buena calidad, regaderas con accesorios cromados, divisiones interiores de {amina de acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas de tambor con triplay de pino de 2% en porcentaje con marco de pino de 2° y tabletas de fibracel o triplay 3 mm. o
entableradas de triplay de pino 3 mm. o chapa con laminado plastico,

Herrerfa y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares, lamina troquelada o aluminio de buena calidad,
escaleras con soportes de fierro estructural, cortina metéalica, algunos canceles divisorios.

Vidrieria: Sencillo de 3 & 5 mm. Cristal filtrasol claro o reflecta en ventaneria.

Pintura: Vinilica en muros, esmalte en herreria, barniz o laca en carpinteria, en porcentaje de texturizados a base de resinas epoxicas y
granos diversos. (Marmotex, granotex, etc.) Calidad reguiar.

Instalaciones especiales: Cisterna, infraestructura para grua viajera, planta de emergencia, subestacion eléctrica, cisterna e instalacién
contra incendios, sopotes para ductos de aire y aceite, sistema de ventilacion tiro forzado y equipo especial de acuerdo al uso especifico
de fa edificacién.

D3

INDUSTRIAL PESADA ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes y de disefios especiales para zonas especificas.

Muros: Block, paneles metélicos, de concreto reforzado con columnas de concreto o metilicas ahogadas y prefabricadas, altura variable
aproximada de 10.0 m en los flancos, faldones de lamina en fachadas.

Estructura: Con soportes de estructura metilica de alta capacidad de carga de 35 kg. De acero por m2 aproximadamente. Elementos de
concreto colado en el sitio o prefabricados pretensados o postensados, prefabricados como vigas y, tt © t, con impermeabilizacion.

Techumbre: Lamina pintro, zintro, saindwich con aislamiento termo-acustico, lamina troquelada auto soportante en arco.
Instalaciones:

Eléctrica: Alimentacion especial trifisica, subestacién, varios circuitos, buen nimero de salidas, visible con conduflex, lamparas de luz fria
con o sin gabinete tipo gavilan, cuenta con planta de emergencia y alimentacion de equipo contra incendio.

Hidriulica: Ramaleo con cobre, con buen nimero de salidas, instalaciones contra incendios, hidrantes e instalaciones para equipo
especial, de calidad regular. Alimentacion y distribucién en materiales especiales, puede contar con equipo especial, sanitarios para
hombres y mujeres, con conexiones y llaves de bronce, posible equipo hidroneumdtico, equipo contra incendio.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y bajantes de fierro fundido., trincheras con rejilla irving, ramaleo con tuberia pvc y
tramos con albafial fosas sépticas, planta tratadora de aguas residuales.
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Acabados

Pisos: Piso: concreto doblemente armado c¢on supetficie endurecida, concreto reforzado de fibra de acero sobre base con superficie
endurecida y de disefio especial para soportar maquinaria o trafico pesado.

Recubrimientos: Aparente, repellado, cacahuateado o fino de mezcla de mortero cemento arena, acabados especiales en zonas
especificas.

Plafén: No tiene o falso plafén a base de rejillas plasticas y/o metilicas.
Larnbrin: Cemento pulido, azulejo o ceramica en zonas himedas o especiales, paneles aislantes para zonas de frigorificos.

Escaleras: Perfiles de fierro estructural, barandales de perfiles redondos, solera. Escaleras con rampa y escalones de concreto armado,
montacargas,

Muebles: Bafio: blancos de buena calidad, regaderas con accesorios cromados, divisiones interiores de lamina de acero inoxidable.

Carpinterfa: Puertas de tambor con triplay de pino de 2%, en porcentaje con marco de pino de 2 y tabletas de fibracel o triplay 3 mm. o
entableradas de triplay de pinc 3 mm. o chapa con laminado plastico.

Herreria y cerrajeria; Ventaneria, puertas de perfiles estructurales o tubulares, l4mina troquelada o aluminio de buena calidad, escaleras
con soportes de fierro estructural, cortina metlica, algunos canceles divisorios.

Vidrieria: Sencille de 3 6 5 mm. cristal filtrasol clarc o reflecta en ventaneria.

Instalaciones especiales: Cisterna, infraestructura para gria viajera, planta de emergencia, subestacion eléctrica, instalacidn contra
incendios, soportes para ductos de alre y aceite, sistema de ventilacion tiro forzado y equipo especial de acuerdo al uso especifico de la
edificacion.

5]

INDUSTRIAL COMPLEMENTARIA BAJA

Obra ¢ instalaciones basicas

Obra:

Cimentacidn: Mamposterfa, ocasionalmente zapatas aistadas de concreto de dimensiones minimas, cadenas de desplante.
Muros: Tabique, tabicon, block con castillos y cadenas de cerramiento, tablaroca, lamina, asbesto, galvanizada o troquelada.
Estructura: Se pueden utilizar muros de la nave o de otras edificaciones.

Techumbre; Lamina galvanizada, asbesto o losa de panel w estructural con capa de compresion.

Instalaciones:

Eléctrica: Visible con pocas salidas, con ldmparas de luz fria sin gabinete.

Hidraulica: No tiene o en su caso pocas salidas con ramaleo de cobre y pyc.

Sanitaria: No tiene, o en su caso red de pve y tramos de albafial.

Acabados

Pisos: Firme de concreto escobillado, pulido o utiliza el piso de la edificacién a donde se encuentre incorporada.

Recubrimientos: Aplanado de mezcla mortero arena con terminado repellado, afinado ¢ aparente; pintura; vinilica y de esmalte de
calidad economica en interior y exterior.

Plafon:

Lambrin: De cemento pulido o azulejo de calidad economica en zonas hGmedas.
Escaleras: No tiene,

Muebles: Bafio: no tiene o blanco de calidad econdmica.

Carpinteria: No tiene y ocasionalmente puertas de tambor con fibracel o triplay de pino de 2a, en porcentaje con marco de pino de 2a
y tabletas de fibracel o triplay 3 mm.

Herreria y cerrajerfa: Herreria: ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares, laimina troquelada o aluminio econémico.
Yidrieria: Vidrieria: sencillo y en porcentaje de gora en bafio.

Instalaciones especiales: No tiene.

IG2

INDUSTRIAL COMPLEMENTARIA MEDIA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria o zapatas corridas o aisladas de concreto armado de dimensiones minimas.
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Muros: Tabique, tabicon, block con castillos, cadenas de cerramiento de concreto, tablaroca o panel W en divisiones interiores.
Estructura: ’

Techumbre: Losa maciza de concreto armade o losa ligera.

Instalaciones:

Etéctrica: Visible o en porcentaje oculta con regular nimero de salidas, lamparas con luz fria con gabinete tipo gavilan.

Hidraulica: Ramaleo con pex o cabre, en porcentaje fierro galvanizado, con regular nimero de salidas, ocasionalmente en bafios con
conexiones y llaves de bronce de calidad regular.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y bajadas de fierro. Trincheras con rejilla irving. Ramaleo con tuberia pvc y tramos con
albarial.

Acabados

Pisos: Concreto armado con malla con superficie endurecida, loseta vinilica, loseta de cerimica de regular calidad de acuerdo al uso
especifico de la edificacion.

Recubrimientos: Repellado de mezcla cemento arena, yeso o aparente,
Plafon: Aparente, de yeso con tirol riistico o mortero cemento arena.
Lambrin: Cemento pulido ¢ azulejo de calidad regular en zonas himedas;

Escaleras: Perfiles estructurales de fierro, barandales de perfiles tubular y estructural, rampa de concreto armado con escalones forjados
de tabique.

Muebles: Bafio: blancos de calidad regular; cocina: en algunos casos de acuerdo al uso especifico de la edificacion forjadas de tabique con
recubrimientos de cerdmica y tarjas de acero inoxidable o integrales de calidad regular tipo restaurante de acero inoxidable.

Carpinterfia; Puertas de tambor con macopan o triplay de pino de 2a, en porcentaje con marco de pino de 2a y tabletas de macopan o
triplay 3 mm.

Herreria y cerrajerfa: Ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares, limina troquelada o aluminio de regular calidad,
escaleras con soportes de fierro estruceural.

Vidrierfa: Sencillo o medio doble y en porcentaje de gota.

Pintura: Vinilica y de esmalte de calidad regular en interior y exterior.

instalaciones especiales: Equipo e instalacidn especial de acuerdo al uso especifico de la edificacién,

1H3

INDUSTRIAL COMPLEMENTARIA ALTA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria, zapatas aisladas o corridas con dimensiones adecuadas para su uso de concreto armado.

Muros: Tabique, tabicon, block o tabique extruido con castillos y cerramientos de concreto y trabes y columnas, ocasionalmente
divisiones interiores de panel w, de tablarroca.

Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto con claros hasta de 5 m, losas aligeradas de vigueta y bovedilla ¢ nervadas o reticular con claros
de hasta 8m.

Instalaciones:
Eléctrica: Mixta con mediano nimero de salidas, lamparas luz fria con gabinete tipo gavilan.

Hidraulica: Con buen nimero de salidas, ramaleo con pvc, cobre o con materiales especiales, puede contar con equipo especial, en
bafios con conexiones y llaves de buena calidad.

Sanitaria: Bajada de agua pluvial con canalones y bajadas de fierro. Trincheras con rejilla irving, ramaleo con tuberia pvc y tramaos con
albafal.

Acabados

Pisos: Concreto armado con maila por temperatura superficie endurecida, cemento pulido para recibir loseta vinilica, loseta de granito
o ceramica de regular calidad, de acuerdo al uso especifico de la edificacion.

Recubrimientos: Aparente o repellado de mezcla mortero cemento, yeso afinado; pintura: vinilica y de esmalte de buena calidad en
interior y exterior.

Plafén: Yeso con tirol ristico o planchado. falso plafén de aluminio y tabletas de fibra de vidrio o texturizado.
Lambrin: Azulejo de regular calidad en zonas himedas de sanitarios y/o bafios.

Escaleras: Perfiles estructurales de fierro, barandales de perfiles tubular y estructural, rampa de concreto armado con escalones forjados
de tabique o de concreto; azotea: con impermeabilizante plastico o aluminio y enladrillada.
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Muebles: Bafio: blanco o color de buena calidad, cuentan con mingitorios individuales o colectivos (acero inoxidable), calidad regular, en
ireas ejecutivas de color de buena calidad; cocina: en algunos casos de acuerdo al uso especifico de la edificacién, forjadas de tabique
con recubrimientos de cerdmica y tarjas de acero inoxidable o integrales de buena calidad tipo restaurante o laboratorio de acero

inoxidable.

Carpinteria; Puertas de intercomunicacién en madera de pino 0 macopan, tipo tambor, con marco de madera y ocasionalmente con
marco metdlico, pueden contar con canceles a media altura con cristal o acrilico.

Herreria y cerrajerfa: Ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares, lamina troquelada o aluminio de regular o buena
calidad, escaleras con soportes de fierro. Estructural,

Vidrieria: Cristal, en porcentaje de gota y ocasionalmente medio doble.

Instalaciones especiales: Equipo e instalacion especial de acuerdo al uso especifico de la edificacién.
iH4

INDUSTRIAL COMPLEMENTARIA MUY ALTA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado, ocasionalmente de disefio especial.

Muros: Tabique, tabicén, block o tabique extruido ‘con castillos, cadenas cerramientos de concreto armado y trabes y columnas,
ocasionalmente divisiones interiores con panel w, de tablarroca.

Estructura: Prefabricadas con vigas Y, T o TT con claros de 15 m o mis o tridilosas.

Techumbre: Losa maciza de concreto armado con claros hasta de 5 m, losas aligeradas o nervadas o reticular con claros hastade 8 m. o
prefabricadas con vigas ¥, T o TT con claros de |5 m o més o tridilosas.

Instalaciones:;

Eléctrica: Oculta, con buen nimero de salidas, trifisica, lamparas luz fria con gabinete, con planta de emergencia y alimentacién a equipo
contra incendio, de acuerdo al uso especifico de la edificacién.

Hidraulica: Con buen nimere de salidas, ramaleo con pvc, cobre o con materiales especiales, puede contar con equipo especial, en
bafios con conexiones y llaves de buena calidad; sanitarios para hombres y mujeres, posible equipo hidroneumitico, equipo contra
incendic.

Sapitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones y bajadas de fierro. Trincheras con rejilla irving, ramalec con tuberia pve y tramos con
albafial.

Acabados
Pisos: Terrazo o ceramica o placa de marmol, de buena calidad.
Recubrimientos: Yeso afinado o mezcla de mortero cemento arena afinado, acabados especiales en zonas especificas.

Plafén: Yeso con tirol ristico o planchado, falso plafén a base de rejillas plasticas y/o metilicas o texturizado: pintura: vinilica y de
esmalte de muy buena calidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo o ceramica de buena calidad en zonas humedas.

Escaleras; Perfiles estructurales de fierro o de aluminio, barandales de perfiles tubular, estructural o de aluminio, rampa de concreto
armado con escalones forjados de tabique o de concreto; azotea: con impermeabilizante plastico o aluminio y enladrillado.

Muebles: Bafio; color de muy buena calidad, mingitorios individuales, lavabos con cubierta de marmol y ovalin; cocina: en algunos casos
de acuerdo al uso especifico de la edificacién, forjadas de tabique con recubrimientos de cerimica y tarjas de acero inoxidable o
integrales de buena calidad tipo restaurante o laboratorio de acero inoxidable.

Carpinterfa: Puertas de intercomunicaciéon en madera de pino con molduras, generalmente son barnizadas o con laca auto motiva. En
oficinas ejecutivas puertas macizas de tablero, con muebles fijos. Cuenta con canceles divisorios de madera,

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de aluminic anodizado, natural, escaleras con soportes de fierrc. Estructural, canceles
divisorios de aluminio con plastico laminado o acrilico.

Vidrieria: Cristal de § mm., 9 mm. En ventaneria filtrasol, rayado o de gota en sanitarios especiales en puertas de acceso.
Instalaciones especiales: Equipo e instalacién especial de acuerdo al uso especifico de la edificacion.
i
INDUSTRIAL TANQUE BAJA {CISTERNA)
Obra e instalaciones bdsicas
Obra:
Cimentacion: Losa maciza de concreto armado y cadenas de desplante,

Muros: Tabique, tabicon con castillos de concreto armado y cadenas de cerramiento o de concreto armado.
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Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado.

instalaciones:

Eléctrica: Visible u oculta, alimentacién para la bomba de acuerdo a la capacidad de esta.
Hidraulica: Alimentacion de fierro galvanizado, distribucion de cobre.

Acabados

Recubrimientos: Interior de cemento pulido, pintura: especial para alberca y tanques de agua, de esmalte anticorrosivo en escalera
marina.

Herreria y cerrajeria: Herreria: escalera marina de tubo macizo o no tiene.

Instalaciones especiales: Bomba con capacidad de acuerdo a la altura que se ha de elevar el liquido.
2

INDUSTRIAL TANQUE MEDIA (ELEVADO METALICO)

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas alsladas de concreto armado con contratrabes,

Muros:

Estructura: Columnas de estructura metélica, cuentan con contraventeos, tirantes rigidizantes. El tanque propiamente dicho es de placa
de acero al carbén y normalmente se encuentra a una altura superior a los 10.0 m.

Techumbre:

Instalaciones:

Eléctrica: Visible, alimentacién para la bomba de acuerdo a la capacidad de esta.

Hidraulica: Alimentacién y distribucion de fierro galvanizado en digmetros apropiados.
Sanitaria:

Acabados:

Pintura de esmalte en la estructura y en el exterior del tanque y en el interior pintura especial.

Recubrimientos: Interior de cemento pulido, pintura: especial para alberca y tanques de agua, de esmalte anticorrosivo en escalera
marina.

Herreria y cerrajeria: Herreria: escalera metélica de perfiles estructurales con protecciones del mismo material.
Instalaciones especiales: Bomba con capacidad de acuerdo a la altura del tanque.

Ha

INDUSTRIAL TANQUE ALTA (ELEVADO CONCRETO)

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas de concreto armado con contratrabes.

Muros: De concreto armado.

Estructura: Columnas y trabes de concreto armade a una altura media o superior a 10 mu,
Instalaciones:

Eléctrica: Visible, alimentacion para la bomba de acuerdo a la capacidad de esta.

Hidraulica: Alimentacién y distribucién de fierro galvanizado en diametros apropiados.
Sanitaria:

Acabados:

Recubrimientos: Exteriores: aparentes; interior: de cemento pulido en todas las caras con pintura especial para alberca o tanques de
agua.

Herreria y cerrajeria: Herreria: escalera metalica de perfiles estructurales con protecciones del mismo material.
Instalaciones especiales: Bomba con capacidad de acuerdo a la altura del tanque.

!

INDUSTRIAL SILO BAJA (METALICO)

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas de concreto armado ¢on contratrabes.
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Estructura: El material de 1a tolva es de acero al carbén y la estructura que lo soporta es de perfiles de acero estructural.
Techumbre:
Instalaciones:

Eléctrica: Mixta, pocas salidas, iluminacién incandescente, material de regular calidad en 4reas de intercomunicacion y andaderos,
instalacion para sisternas especiales.

Hidraulica; Alimentacién y distribucién de fierro galvanizado en didmetros apropiados.
Sanitaria:

Acabados:

Herreria y cerrajeria: Escalera metilica con o sin protecciones de perfiles estructurales.
Pintura: De esmalte y en su casc especial de acuerdo al material que contenga.

instalaciones especiales: Sistemas para la elevacién del producto por almacenar y para controlar su vaciado,
M2

INDUSTRIAL SILO ALTA (CONCRETO)

Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacion: Concreto armado en zapatas corridas o losas de cimentacién con contratrabes.
Muros: De concreto armado con un espesor medio de 30 cm. En la cimara del silo.
Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado.

Instalaciones:

Eléctrica: Mixta, pocas salidas, iluminacién incandescente, material de regular calidad en areas de intercomunicacion y andaderos,
instalacion para sistemas especiales.

Hidraulica: Alimentacién y distribucion de fierro galvanizado en didmetros apropiados.

Sanitaria:

Acabados:

Pisos: Cemento pulido en la cAmara y escobillado en pasilios y andaderos.

Recubrimientos: Exterior; aparentes o aplanado afinado de mortero cemento arena, interior de la camara cemento pulido.
Escaleras: Metilica con perfiles estructurales con escalones de fierro estructural, barandal del mismo material.
Muebles: No tiene.

Herrerfa y cerrajeria: Ventanerfa y puertas de perfiles estructurales o tubulares, limina troquelada.

Instalaciones especiales: Sistemas para la elevacién del producto por almacenar y para controlar su vaciado.

QAl

EQUIPAMIENTOQ CINE AUDITORIO BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado, en porcentaje mamposteria con cadenas de desplante.

Muros: Tabique, tabicon o block con castillos y cadenas de cerramiento de concreto armado, trabes y columnas de dimensiones de
acuerdo a los claros, muros de contencién de concreto armado o piedra, alturas hasta 6 m.

Estructura:

Techumbre: Lamina galvanizada soportada por estructura metilica con claros hasta de 8 m o losa maciza de concreto o aligerada,
entrepisos, mezanines de losa maciza o aligerada de concreto armado.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta, varios circuitos con un buen nimero de salidas, accesorios de regular calidad, ifuminacion incandescente, luz indirecta,
ocasionalmente cuenta con planta emergente.

Hidraulica: Ramaleo de fierro fundido. Galvanizado, PVC o cobre, accesorios de bronce de calidad econémica.
Sanitaria: Red canalones de ldmina, bajadas de aguas pluviales con PVC, fierro fundido, tubo de albafal.
Acabados:

Pisos: Firme de concreto escobillade o pulido para recibir alfombra de regular calidad de uso rudo, mosaico de pasta, terrazo o loseta
vinilica.
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Recubrimientos: Exterior: de mezcla de mortero cemento arena repellado o cacahuateado, en porcentaje aparentes interior: de nezcla
de mortero cemento arena repeliado o afinado, yeso con tirol rijstico, en porcentaje aparentes.

Plafén: De yeso afinado o de mezcla mortero cemento arena repellado, falso plafén con aluminic y fibra de vidrio; pintura virilica y
esmalte para interior y exterior de calidad regular.

Lambrin: Mosaico de pasta o azulejo en zonas himedas de los sanitarios. De calidad econémica, alfombra de regular calidad o material
acistico de calidad similar.

Escaleras: Rampa de concreto con escalones forjados de tabique cubiertos de cemento afinado, alfombra, mosaico o terrazo; azoteas:
con impermeabilizante de emulsion asfiltica con enladrillado.

Muebles: Bafio: blancos de calidad econémica, mingitorios individuales o colectives forjados o de limina de acero inoxidable, accesorios
de regular calidad; cocina: no tiene, ocasionalmente de lamina de acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién de tambor o de tablero en madera de pino u oyamel.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventanas y puertas de perfiles tubulares con limina troquelada, en porcentaje aluminio natural,
barandales: de perfiles estructurales o tubulares, cortina metilica; cancelaria: perfiles estructurales o tubulares de calidad econémica y
lamina troquefada en divisorios de sanitarios, cerrajeria y chapas de calidad econémica.

Vidrieria: Cristal 5 mm. y de gota en sanitarios.

Instalaciones especiales: Sistema contra incendio, cisterna con bomba, ocasionalmente cuenta con planta emergente de energia eiéctrica.
QA2

EQUIPAMIENTO CINE AUDITORIO MEDIA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado con contratrabes de liga.

Muros: Tabique, tabicén o block.

Estructura: Con castillos y cadenas de cerramiento de concreto armado, trabes y columnas de dimensiones de acuerdo a los claros,
muros de contencion deé concreto armado o piedra, alturas mayores a los 7 m.

Techumbre: Lamina galvanizada, zintro o pintro, soportada por estructura metélica con claros entre 8 m. a los 14 m. losa aligerada
(nervada, reticular, losa acero), entrepisos, mezanines de concreto losa maciza o aligerada.

Instalaciones:

Eléctrica: Acometida especial, varios circuitos, oculta gran nimero de salidas, iluminacion incandescente o luz fria, luz Indirecta,
iluminacion especial, planta emergente

Hidraulica; Ramaleo de cobre con manerales y llaves de metal cromado, accesorios cromados de buena calidad, sistema hidroneumitico.
Sanitaria: Red con tubo de albafal, bajadas de aguas residuales de flerro fundido o PVC ocasionalmente cuenta con carcamo de bombeo,
Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de regular calidad para uso rudo, terrazo o loseta de granito artificial & marmol de regular
calidad de fabricacion nacional en porcentaje de importacion.

Recubrimientos: Exterior: mezcla de mortero cemento arena repeflado, cacahuateado, con textura, piedrin artificial o similar, interior:
yeso afinado, tirol planchado, pasta epéxica, alfombra de buena calidad, ocasionalmente encartinado o tapiz especial en muros.

Plafén: Yeso afinado, tirol planchado, metal desplegado con mezcla o yeso en algunos cases con molduras, falso plafén con aluminio y
fibra de vidrio, texturizado o de material similar; pintura vinilica y esmalte para interior y exterior de buena calidad.

Lambrin: Azulejo, marmol o cerdmica de buena calidad, en zonas hiimedas de los sanitarios.

Escaleras: Rampa de concreto con escalones forjados de tabique cubiertos de cemento afinado © mosaico o terrazo o alfombra para uso
rudo. Azoteas con impermeabilizante de membrana de plistico y aluminio.

Muebles: Bafio: blancos de buena calidad, mingitorios individuales o colectivos de acero inoxidable, lavabos con cubierta de mérmal de
calidad regular con ovalin de cerdmica lisa, accesorios metalicos cromados.

Carpinterfa: Puertas intercomunicacion tipo tambor, de doble abatimiento en madera de pino de primera o con laminados plisticos de
buena calidad, ocasionalmente algunos muebles de buena calidad.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventanas y puertas de perfiles tubulares con [amina troquelada o perfiles de aluminio, puertas con duela
de aluminic anodizado, barandales: de perfiles de aluminio, cortina metilica con perfiles macizos de acero; cancelaria: perfiles de
aluminio adonizado de buena calidad, divisorios con perfiles de aluminio y acrilico en sanitarios.

Vidrieria: Cristal flotado clare o filtrasol y de gota o rayado en sanitarios, domos de dimensiones medias.

Instalaciones especiales: Sistema contra incendio, cisterna con bomba, sistema de sonido, sala de proyecciones con instalaciones
especificas, sistema de aire acondicionado, sistema de iluminacién, sistema especial en el foro (tramoya, telén),

QB3

EQUIPAMIENTO CINE AUDITORIO ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado con contratrabes o de disefio especial.
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Mures: Tabique, tabicén o biock.

Estructura: Con castillos y cadenas de cerramiento de concreto armado, trabes y columnas de concreto armado de dimensiones de
acuerdo a los claros, marcos rigidos, trabes y columnas de concreto armado o de piedra, muros de contencién de concreto armado o
piedra, alturas mayores a los 8 m.

Techumbre: Lamina galvanizada, zintro o pintro, soportada por estructura metilica con claros entre 14 m. y 18 m. losas aligeradas
como nervadas, reticulares, prefabricadas Y, T o TT, tridilosas o de disefic especial, cubren claros importantes mayores a 12 m.
Entrepisos (mezanines) de concreto (losa maciza o aligerada).

Instalaciones:

Eléctrica: Acometida especial trifisica, varios circuitos, oculta con gran nimero de salidas, iluminacién especial, en porcentaje
incandescente o luz frfa, planta emergente, sistemas especiales como alarma, bomba contra incendio.

Hidraulica: Ramaleo de cobre con manerales y llaves de bronce, accesorios de muy buena calidad de importacién o del pais, sistema
hidroneumético, sistema contra incendio.

Sanitaria: Red con tubo de albafial, bajadas de aguas pluviales y/o residuales de fierro fundido, pve, circameo de bombeo.
Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de buena o muy buena calidad de uso rudo, granito colado en el sitic o placa de marmol
de muy buena calidad de importacién.

Recubrimientos: Exterior: fachadas de prefabricados, con pastas de resina epéxica, piedrin natural, en porcentaje cantera, materiales de
muy buena calidad importado, interior: resinas epdxicas, pastas con terminado especial, yeso afinado, placas de marmol de muy buena
calidad, en porcentaje planchas de metal o acabados especiales de lujo material de importacion o del pais.

Plafén: Yeso afinado o metal desplegado con mezcla o yeso en algunos casos con molduras, falso plafén con aluminio y fibra de vidrio o
materiales especiales, marmol o cerdmica de muy buena calidad de importacién.

Lambrin: Lambrin: azulejo, marmol o cerimica de calidad muy buena de importacion en zonas hiimedas de los sanitarios.

Escaleras: Rampa de concreto con escalones forjados de tabique cubiertos marmol o cerdmica o alfombra para uso rudo, prefabricada
de concreto con detalles de cantera labrada.

Azotea: Con impermeabilizante de membrana de plastico y aluminio o especiales.

Muebles: Bafio: blancos o de color de muy buena calidad, en porcentaje de importacién, mingitorios individuales, lavabos con cubierta
de mirmol con ovalin de cerdmica o similar y accesorios metilicos cromados de muy buena calidad de importacion.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién tipo tambor o tablero de doble abatimiento en madera finas ocasionalmente labradas de muy
buena calidad, muebles como guardarropas, exhibidores en madera empotrados de muy buena calidad.

Herreria y cercajeria: Herrerfa: ventanas y puertas de perfiles tubulares de aluminio anodizade, puertas con duela de aluminio anodizado
de muy buena calidad, barandales: de perfiles de aluminio de muy buena calidad de importacidn, cortina metélica con perfiles macizos
de acero; cancelaria: perfiles tubulares de aluminio anodizado de buena calidad, divisorios de aluminio y acrilico en sanitarios.

Vidrieria: Cristal flotado claro o filtrasol y de gota o rayado en sanitarios, domos de dimensiones grandes o de cafdn.

Instalaciones especiales: Sistema contra incendio, cisterna con bomba, sistefna de sonido, sala de proyecciones con instalaciones
especificas, sistema especial en el foro (tramoya con telones), de muy buena calidad.

QcC!

EQUIPAMIENTO ESCUELA BA)A

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria con cadenas de desplante de concreto armado, zapatas aisladas o corridas de concreto armado.

Muros: Tabique, tabicon o block con castillos, cadenas de cerramientos, trabes y columnas de dimensiones de acuerdo a los claros.
Estructura: Soportada con estructura metélica de perfiles estructurales o losa maciza de concreto armado, con claros hasta de 5 m.
Techumbre: De lamina zintro, pintro, acanalada de asbesto, sindwich acero poliuretano.

Instalaciones:

Eléctrica: Mixta, varios circuitos, con pocas salidas, accesorios de calidad econdmica, con iluminacién de luz incandescente, o lsmparas
fluorescentes.

Hidriulica: Ramaleo en cobre, en porcentaje fierro galvanizado, accesorios y manerales de calidad econémica.
Sanitaria: Red de tubo de albafal, bajadas de aguas pluviales de PYC o lamina galvanizada,

Acabados:

Pisos: Cemento escobillado o pulido, mosaico de pasta en porcentaje de granito artificial.

Recubrimientos: Exterior: repellado o afinado de mezcla morterc cemento arena, en porcentaje aparente, Interior: cemento afinade o
mosaico en zonas himedas de sanitarios.

Plafon: Aparentes, aplanados afinados o repellados de mortero arena; pintura: vinilica y esmalte en interior y exterior de calidad regular.
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Lambrin: De mortero cemento arena afinado, mosaico o azulejo en zonas humedas de sanitarios de calidad econémica.

Escaleras: No tiene o rampa de concreto con escalones forjados de tabique recubiertos de cemento escobillado o mosaico; azotea:
enladrillado e impermeabilizante.

Muebles: Bafio: blancos econémicos, mingitorio colectivo forjado con tabique y concreto con recubrimiento de azulejo o cemento
pulido, ocasionalmente de acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas intercomunicacion, tipo tamber con triplay de 3 mm. de 3° o macopin. o

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas con perfiles estructurales o tubulares con lamina troquelada. Cerrajeria; de calidad
econdmica.

Vidrieria: Sencillo o medio doble, en porcentaje de gota en sanitarios.

Instalaciones especiales: No tiene. Ocasionalmente cisterna

QC2

EQUIPAMIENTO ESCUELA MEDIA

Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria o zapatas aisladas o corridas con cadenas de desplante de concreto armado.

Muros: Tabique, block, tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramientos de concreto armado en acabado aparente.
Estructura: Soportada con estructura metilica de perfiles estructurales o losa maciza de concreto armado, con claros hasta de 5 m.

Techumbre: Losa maciza, aligerada o reticular de concreto armado, con trabes y columna de concrete armado, marcos rigidos de acero
. . . 23
con dimensiones de acuerdo a los claros o prefabricados de concreto con claros hasta de 8 m. :

Instataciones:

Eléctrica: Acometida trifisica, oculta, varios circuitos, con regular nimero de salidas, accesorios de calidad regular, iluminacion con luz
fria slim line en porcentaje incandescente, red informatica, sistema contra incendio, sonido.

Hidraulica: Ramalec de cobre y fierro gaivanizado y accesorios, manerales y regaderas metalicas cromadas de buena calidad del pais en
sanitarios, bafios, laboratorios y servicio.

Sanitaria: Red de tubc de aibafial, bajadas aguas residuales y pluviales de pvc y fierro fundido.
Acabados:
Pisos: Cemento escobillado o afinado, loseta vinilica, loseta de granito ¢ mosaico de pasta.

Recubrimientos: Exterior: mezcla de mortero cemento arena afinado o repellado, pasta, aparente, castillos, trabes y columnas
aparentes o ahogadas. Interior: aparentes, mezcla de morters cemento arena afinado o repellado, pasta, tirol ristico o planchado.

Plafén: Aparentes, yeso, tirol ristico o planchado, ocasionalmente especiales, falso plafan de tablaroca o aluminio con tabletas de fibra
de vidrio o similar; pintura: vinilica y esmalte de buena talidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo o ceramica de regular calidad en zonas himedas de sanitarios, bafios y laboratorios.

Escaleras: Rampa de concreto con escalones forjados de tabique y recubiertos con cemento escobillade o loseta de granito o de
concreto armado colado en sitio, prefabricadas de concreto o de metal mediante perfiles estructurales con escalones colados de
conereto.

Azotea: Enladrillado e impermeabilizado con emulsién asfaltica.

Muebles: Bafo: blancos de buena calidad, mingitorios individuales o colectivos de acero inoxidable; [aboratorio con muebles forjados de
tabique y concrete recubiertos con azulejo o cerdmica, en porcentaje muebles de laboratorio de acero inoxidable, tarjas de acero -
inoxidable. '

Carpinteria: Puertas intercomnunicacion tipo tambor en madera de pino de 3 mm. o 6 mm,, con algunos muebles empotrados como
estantes, libreros closets de madera de pino de primera.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de perfiles tubulares con lamina troquelada o aluminio anodizado. Cerrajeria de regular y
en porcentaje de buena calidad; canceleria: perfiles tubufares o de aluminio anodizado de buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado o medic doble, en porcentaje de gota o rayado. -
Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema contra incendio, gas natural o estacionario.

QC3

EQUIPAMIENTO ESCUELA ALTA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas o corridas con contratrabes de conereto armado o con disefio especial.
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Muros: Tabique, tabique extruido con castillos y cadenas de cerramientos de concreto aparentes, ocasionaimente con divisorios con
paneles de tablarroca, con trabes y columnas de concreto prefabricadas o coladas en el sitio, marcos rigidos de acero.

Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto o losas aligeradas nervadas, reticular, prefabricadas Y, T o TT o disefios especiales, tridilosas,
cascarones, claros hasta de |0 m.

Instalaciones:;

Eléctrica: Acometida especial trifisica oeulta con varios circuitos, accesorios de muy buena calidad, en porcentaje impartados,
iluminacion luz fria slim line, en porcentaje iluminacién especial e incandescente, sistemas de alarma, equipo contra incendio, sonido, tv,
red informatica.

Hidraulica: Ramaleo de cobre y fierro galvanizado, accesorios, manerales, llaves y regaderas de bronce de muy buena calidad de
importacidn en porcentaje del pais, hidroneumitico.

Sanitaria: Red de tubo de albafal, bajadas aguas negras y pluviales de fierro fundido, drenajes de disefio especial, ocasionalmente
circamo de bombeo y sistema de reutilizacion de aguas pluviales para jardineria.

Acabados:

Pisos: Losas de granito, en porcentaje cemento pulido para recibir alfombra de buena calidad de uso rudo en dreas administrativas, en
porcentaje cintilla de marmol o cerdmica, azulejo antiderrapante en sanitarios y bafios, de buena calidad en porcentaje importado.

Recubrimientos: Exterior: aparente mezcla de mortero cemento arena, afinado o repellado, pasta, piedra, fachaleta, piedrin, en
porcentaje cantera. Interior: aparente, o yeso afinado o pasta o resinas epdxicas en porcentaje aplanados especiales, piedra, fachaleta,
piedrin. '

Plafén: De yeso o mezcla afinada mortero arena, tirol planchado, falso plafond tablaroca o aluminio y tabletas de fibra de vidrio,
texturizado o similar, aparentes; pintura vinilica y esmalte de muy buena calidad en interior y exterior.
Lambrin: Azulejo o ceramica, parket de méarmol de buena calidad en zonas himedas de sanitarios o laboratorios.

Escaleras: Rampas de concreto con escalones forjados de tabique forrados con granito o alfombra de uso rudo o de concreto coladas
en el sitio, o de metal con escalones de madera o concreto, prefabricadas.

Azotea: Enladrillado e impermeabilizado con membrana plastica y aluminio.

Muebles: Bafio: blancos de muy buena calidad, o de color de buena calidad, lavabos con cubierta de marmol y ovalin o de pedestal,
mingitorios individuales o colectivos de acero inoxidable; laboratorio con muebles especiales forjados de tabique y concreto recubiertos
con azulejo o ceramica, muebles de laboratorio de acero inoxidable, tarjas de acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas de intercomunicacién tipo tambor en triplay de 6 mm. o plistico laminado, muebles empotrados como estantes,
libreros, closets, lambrines y plafones en maderas finas principalmente en oficinas directivas, canceleria en dreas de servicio, biblioteca y
administrativas.

Herreria y cerrajeria; Ventaneria y puertas de aluminio natural o anoadizade de buena calidad en porcentaje perfiles tubulares con lamina
troguelada. Cerrajeria: de aluminio de buena calidad, barandales de aluminio natural; cancelerfa: aluminio natural o anodizado de buena
calidad y divisorios de aluminio y acrilico en sanitarios y bafios.

Vidrieria: Cristal flotado de 5 mm. A 12 mm., en ventanas canceles y puertas, cristal filtrasol o reflecta en ventanas, prismaticos en
muros, en porcentaje de gota.

Instalaciones especiales: Cisternas con bamnba, transformador, planta de emergencia, sistema de sonido, sistema contra incendio, sistema
de intercomunicacién, en porcentaje sistema de aire acondicionado, sistema de alarma.

QE!

EQUIPAMIENTO ESTACIONAMIENTO BAJA
Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas o corridas con contratrabes de concreto armado, en porcentaje de mamposteria con cadenas de
cimentacion de concreto armado.

Muros: Tabique, tabicon o block con castilios, en porcentaje de conereto armado, contravientos, columnas y trabes de concreto
armado.

Estructura;

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, ocasionalmente losas aligeradas nervadas o reticulares, con claros de 6 m. y rampas de
concreto armado.

Instalacicnes:

Eléctrica: Mixta, pocos circuitos, con pocas salidas, cajas metdlicas, tapas de baquelita o aluminio, de regular calidad, iluminacion
incandescente o slim line.
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Hidraulica: Pocas salidas, ramalec de fierro galvanizado y cobre, llaves de bronce de calidad econdmica ocasionalmente sistema de
bombeo contra incendio.

Sanitaria: Red de drenaje de tubo de albafial, bajadas de agua pluvial y aguas residuales de pve o fierro fundido.
Acabados:
Pisos: Concreto armado con superficie pulida o escobiflado y corrugado antiderrapante en rampas.

Recubrimientos: Exterior: de mezcla mortero cemento arena afinado en porcentaje aparente. Interior: de mezcla mortero cemento
arena afinado, en porcentaje aparente, Pintura: Vinilica y de esmalte de calidad regular.

Plafén: Aparentes.

Lambrin: Azulejo o cerimica, parket de marmol de buena calidad en zonas humedas de sanitarios o laboratorios.

Escaleras: Rampas de concreto armado con escalones forjados de tabique y recubiertos con cemento escobillado o afinado.
Azotea: Impermeabilizante de emulsién asfiltica.

Muebles Bafio: Blancos de calidad econémica, mingitorios individuales o colectivos de acero inoxidable, llaves y manerales de calidad
economica,

Carpinterfa: Puertas de acceso a sanitarios en madera de pino de segunda tipo tambor con tfiplay de 3 mm,

Herreria y cerrajeria: Herreria: puertas, ventanas y barandales de perfiles estructurales o tubulares. Cerrajeria: de calidad econémica.
Vidrieria: Medio doble y en porcentaje de gota en sanitarios.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, ocasionalmente sistema de bombeo contra incendio.

QE2

EQUIPAMIENTO ESTACIONAMIENTO MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas aisladas o corridas con contratrabes de concreto armado.

Muros: De concreto armado en porcentaje de tabique, tabicén, block, con castillos y/o contraventeos, trabes y columnas prefabricadas
de concreto armado o coladas en el sitio.

Estructura:

Techumbre: Losas prefabricadas pretensadas o postensadas de concreto armado |, T o TT, losas macizas de concreto armado, losa
acero, con claros de aproximadamente 8 m. rampas de concreto armado, cubos de concreto armado para elevadores y montacargas.

Instalaciones:

Eléctrica: Trifasica, mixta, con regular nimero de circuitos, regular nimero de salidas, cajas metdlicas, tapas de aluminio, de regular
calidad, iluminacién slim line.

Hidraulica: Regular nimero de salidas, ramaleo de cobre y fierro galvanizado, llaves de bronce de regular calidad, sistema de bombeo
contra incendio,

Sanitaria: Red de drenaje de tubo de albefial, bajadas de agua pluvial y aguas residuales de pvc o fierro fundide.
Acabados:
Pisos: Concreto armado con cemento pulido endurecido y corrugado en rampas, terrazo o granito en porcentaje.

Recubrimientos: Exteriores aplanados con diversas texturas, fachadas de concreto lanzado, aparentes, en porcentaje afinado de mortero
cemento arena. Interiores: aplanados con diversas texturas, aparentes, en porcentaje afinade de mortero cemento arena. Pintura:
vinflica y esmaite de buena calidad.

Plafon: Aparentes.
Lambrin: Azulejo o ceramica de regular calidad en zonas himedas de sanitarios.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado colada en sitio o prefabricada de concreto, en ocasiones de perfiles estructurales con
escalones de concreto escobillado y/o afinado. .

Azotea: Con impermeabilizante de membrana de plastico o aluminio.

Muebles: Bafio: blancos de regular calidad, mingitorios individuates o colectivos de acero inoxidable, llaves y manerales de regular
calidad.

Carpinteria: Puertas de acceso a sanitarios en madera de pino de primera tipo tambor con triplay de 6 mm,

Herreria y cerrajeria: Herreria, cerrajerfa y vidrierfa: Herreria: puertas, ventanas y barandales de perfiles tubulares. Cerrajeria de calidad
regular, vidrieria: medio doble y en porcentaje de gota en sanitarios.

Vidrierfa: Medio doble y en porcentaje de gota en sanitarios.
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Instalaciones especiales: Elevadores y montacargas, cisterna con bomba, sistemas de bombeo contra incendio.

QF!

EQUIPAMIENTO HOSPITAL BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria o zapatas corridas o aisladas de concreto armado con cadenas de desplante.

Muros: Tabique, tabicén o block con castillos y cadenas de cerramientos de concreto armado, trabes y columnas de concreto armado.
Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, losas aligeradas, nervadas o reticulares.

Instalaciones:

Eléctrica: Baja tension, trifasica, oculta con ducterfa, pocos circuitos, accesorios de regular calidad nacionales, iluminacion luz fria slim
line en porcentaje incandescente, iluminacion especial en quiréfanos, sistemas especiales, equipo contra incendio, sonido,
ocasionalmente alimentacion a equipos especiales elevadores, equipos de rayos x, planta de emergencia.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, fierro galvanizade o fierro fundido. De acero para altas presiones, tuberias de calibres y materiales
especiales para agua fria, agua caliente, agua refrigerada y red de proteccion contra incendio, para vapor, accesorios, manerales, llaves y
regaderas de bronce o especiales de regular calidad del pais, hidroneumitico.

Sanitaria: Red de tubo de albafal, bajadas de aguas negras y pluviales de fierro fundido.
Acabados:

Pisos: De concreto simple escobillado, loseta vinilica mosaico de pasta, loseta de granito, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios,
en porcentaje cemento pulido para recibir alfombra de calidad econémica en drea administrativa.

Recubrimientos: Interior: yeso afinado, mezcla de mortero cemento arena afinado, exterior: aplanado con mezcla mortero cemento
arena, repellado o afinado.

Plafén: Yeso afinado o mezcia afinada de mortero cemento arena, aparente azulejo de calidad econémica; pintura: vinilica y esmaite de
regular calidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo, mosaico de pasta de calidad econémica, en zonas humedas de bafios, quirdfano, dreas estérites y cocina.

Escaleras: Rampa de concreto armado y escalones de concreto o forjados de tabique forrados de cemento pulido, loseta de granito.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado de emulsion asfaltica,

Muebles: Bafio: blancos. Con accesorios metilicos de bronce de calidad econémica; cocina: muebles de lamina esmaltada de calidad
econdmica, muebles forjados en el sitio de concreto y tabique con recubrimiento de azulejo de calidad econémica, en porcentaje de
acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién en madera de pino con triplay de 3 mm. con barniz, pintura de aceite de regular calidad, de
doble abatimiento. Muebles empotrados como closets, alacenas, estantes de madera de pino de segunda, algunos canceles de pino de
segunda con barniz de regular calidad.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares con lamina troquelada, en porcentaje de aluminio
natural, escaleras de fierro estructural; canceles: divisorios de perfiles estructurales o tubulares.

Vidrierfa: Medio doble y de gota en sanitarios y bafios.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, ocasionalmente elevadores de pasajeros, planta eléctrica emergente, red telefonica,
sistema de intercomunicacion, calderas, incinerador, cuarto de méquinas, centrales de oxido nitroso, sistema de aire comprimido,
sistema centrales de oxigeno, sisterna de distribucién de gas LP y natural.

QFf2

EQUIPAMIENTO HOSPITAL MEDIA
Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas con contratrabes de concreto armado, en ocasiones disefio especial, trabes y columnas
metilicas o de concreto armado, prefabricadas con elementos preesforzados.

Muros: Tabique, tabicon, block o tabique extruide, con castillos y cadenas de cerramientos, con contraventeos.
Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, losas aligeradas, nervadas, reticulares, losa acero o prefabricadas |, T o TT.
Instalaciones:

Elécrrica: Alta y baja tensidn, trifisica, oculta con ducterfa, adecuada cantidad de circuitos, accesorios de buena calidad nacionales en
porcentaje importados, iluminacién luz fria slim line, iluminacién especial en quirdfanos, sistemas especiales, alarma, equipc contra
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incendio, sonido, tv, alimentacién a equipos especiales elevadores, equipos de rayos x, planta de emergencia, sistema de tierras
pararrayos.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, fierro galvanizado o fierro fundido, de acero para altas presiones, tuberias de calibres y materiales
especiales para agua fria, agua caliente, agua refrigerada y red de proteccién contra incendio, para vapor, accesorios, manerales, lfaves y
regaderas de bronce o especiales de buena calidad del pais, hidroneumético.

Sanitaria: Red de tubo de albafial con junteo de concreto expansivo, ocasionalmente de conducciones separadas de aguas negra,
residuales, desechos corrosivos, pluviales, bajadas de aguas negras y piuviales de fierro fundido, ocasionalmente circamo de bombeo.

Acabados:

Pisos: De concreto simple escobillado o corrugado, loseta vinilica, loseta de granito artificial, ceramica, baldosin, zoclo de granito azulejo
antiderrapante en bafios y sanitarios, en porcentaje cemento pulido o escobillado, cemento pulide para recibir alfombra de buena
calidad en dreas administrativas.

Recubrimientos: Interior: yeso afinado tirol ristico o planchado, mayolita, piedra natural, en porcentaje cantera. Exterior: aplanado con
mezcla mortero cemento arena terminado, repellado o afinade especial, pasta, piedrin ccasionalmente cantera labrada.

Plafén: Falso plafon de yeso afinado en porcentaje tirol rastico o planchado, azulejo de buena calidad en quiréfano y 4reas estériles.

Lambrin: Azulejo o ceramica, loseta, parquet de marmol en zonas himedas de bafios y cocina, azulejo buena calidad en quirdfanos y
areas estériles.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto o escalones forjados de tabique recubiertos de loseta de granito o terrazo o ceramica o de
material similar al empleado en pisos.

Azotea: Enladrillado e impermeabilizado con emulsion asfaltica.

Muebles: Bafio: blancos de fluxometro, lavabos de gabinete con placa de miarmol o de pedestal, accesorios metilicos de bronce
manerales, llaves y regaderas de bronce, de regular calidad del pais en porcentaje de buena calidad; cocina, laboratorios y locales
especial: de acero inoxidable, ocasionalmente forjados de tabique con recubrimiento de ceramica.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién en madera de pino con triplay de 3 mm. o 6 mm. de primera con barniz, pintura de aceite o laca
auto motiva de buena calidad, de doble abatimiento. Muebles empotrados como closets, alacenas, estantes, algunos canceles de pino de
primera con barniz o laca auto motiva de buena calidad.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de aluminio natural en porcentaje ancdizado, perfiles tubulares, lamina troquelada;
canceleria: canceles divisorios con perfiles tubulares o en porcentaje de aluminio con pliscico laminado.

Vidrierfa: En ventaneria cristal flotado claro en canceles y cristal filtrasol claro o reflecta, de gota o rayado en sanitarios y bafos. Domos
de pequefias dimensiones.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema hidroneumatico, montacargas, eievadores de servicio, camilleros, pasajeros,
pacientes, aire acondicionado, planta eléctrica emergente, red telefénica y de tv, sistema de intercomunicacién, sonide e informético,
calderas, incinerador, ductos especiales oxigeno y otros, cuarto de maquinas, centrales de oxido nitroso, sistema de aire comprimido,
sistema centrales de oxigeno, sistema de distribucion de gases medicinales no flamables, sistema de distribucién de gas LP y natural,
sistema de vacio o succién.

QG3

EQUIPAMIENTO HOSPITAL ALTA
Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas con contratrabes de concreto armado en ocasiones disefio especial, pilas, pilotes, muros de
contencion de piedra o concreto, trabes y columnas metilicas o de concreto armado, prefabricadas con elementos preesforzados,
marcos continuos en ambos sentidos de estructuras metalicas o prefabricadas.

Muros: Tabique, tabicén, block, tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramientos con contraventeos.

Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado losas aligeradas, nervadas en ambos sentidos, reticulares, losa acero o prefabricadas I, T o
TT.

Instalaciones:

Eléctrica: Alta y baja tension, trifasica, oculta con ducteria, gran canddad de circuitos, accesorios de muy buena calidad nacionales o
importados, iluminacién luz fria slim line, iluminacién especial en quiréfanos, sistemas especiales, alarma, equipo contra incendio,
sonido, tv, red informatica, alimentacidon a equipos especiales elevadores enfriadores de agua para aire acondicionado equipos de rayos
X, a grupos de motores en cuartos de maquinas para aire acondicionado, climatizacién e instalacién hidraulica, subestacion y planta de
emergencia, sistema de tierras pararrayos.

Hidraulica Ramaleo de cobre, fierro galvanizado, fierro fundide. De acere para altas presiones, tuberias de calibres y materiales
especiales para agua fria, agua caliente, agua refrigerada y red de proteccion contra incendio, para vapor, accesorios, manerales, llaves y
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regaderas de bronce o especiales de muy buena calidad de importacién en porcentaje del pafs, hidroneumatico, red para diferente tipo
de fluidos.

Sanitaria: Red de tubo de albafial con junteo de concreto expansivo, de conducciones separadas de aguas negra, residuales, desechos
corrosivos, pluviales, bajadas aguas negras y pluviales de fierro fundido, drenajes de disefic especial, ocasionalmente circamo de
bombeo, sistema de tratamiento y reutilizacion de aguas.

Acabados:

Pisos: De concreto simple escobillado o corrugado, de concreto armado escobillado, loseta de granito artificial o ceramica o placas de
marmol, resina epoxica, baldosin, zoclo de granito o filtrasept, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios, cementa pulido para recibir
alfornbra de uso rudo de buena calidad, de importacion en porcentaje del pais en dreas administrativas. :

Recubrimientos: Interior: yeso afinado, tirel planchado, tapiz ahulado, mayolita, piedra natural, cantera, placa de marmol. Exterior:
aplanado con mezcla mortero cemento arena con terminado repellado o afinado o terminado especial, pasta, fachadas de concreto
prefabricados, ocasicnalmente cantera labrada, detalles ornamentales materiales y terminados de buena calidad.

Plafén: Falso plafon de yeso afinado o texturizado, de mezcla y pastas, azulejo en quirdfanc y areas de sanitizacion, desinfeccion y
esterilizacion de buena calidad.

Lambrin: Azulejo o cerimica de piso a techo en sanitarios, bafios, cocina, en quiréfanos y areas de sanitizacién, desinfeccion y
esterilizacion de buena calidad de importacién en porcentaje del pais.

Escaleras: Rampas de concreto, y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos de cerdmica o del material similar al
empleado en pisos o en porcentaje alfombra de uso rudo.

Azotea: Enladrillado e impermeabilizade con emulsion asfaltica.

Muebles: Bafio: blancos de fluxometro, lavabos de gabinete con placa de marmol o de pedestal, accesorios metilicos de bronce
manerales, llaves y regaderas de bronce, de buena calidad del pais en porcentaje importados; cocina, laboratorios y locales especial; de
acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién en madera de pino con triplay de 6 mm. de primera laca auto motiva de muy buena calidad, de
doble abatimiento. Muebles empotrados como closets, alacenas, estantes, ocasionalmente algunos canceles. De maderas tropicales de
buena calidad, lambrines y plafones en areas administrativas en maderas tropicales de buena calidad.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de aluminio anodizado, cobrizado de buena calidad, en porcentaje perfiles estructurales o
tubulares, lamina troquelada, cancelaria: aluminic ancdizado o cobrizazo.

Vidrieria: En ventanerfa cristal flotado claro, filtrasol o reflecta, en canceleria cristal flotado claro, de gota o rayado en sanitarios y bafics.
Domos de grandes dimensiones, de medio cafién o policarbonato con disefio especial.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, tanque elevado metilico o de concreto para distribucion de agua potable y para hidrantes
en sistema contra incendio, sistema hidroneumitico, sistemas de bombeo, montacargas, elevadores de servicio, camilleros, pasajeros,
pacientes, aire acondicionado, planta eléctrica emergente, red telefénica y de tv, sistema de intercomunicacion, sonido e informatico,
calderas, incinerador, ductos especiales oxigenc y otros, cuarto de maquinas, sistema de distribucion de combustible, centrales de oxido
nitroso, sistema de aire comprimido, sisterna centrales de oxigeno, sistema de distribucion de gases medicinales no flamables, sistema de
distribucién de gas LP y natural, sistema de vacio o succién, sistema de ventilacion.

QH!I

EQUIPAMIENTO HOTEL REGULAR BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria o zapatas corridas o aisladas de concreto armado con cadenas de desplante.

Muros: Tabique, tabicdn o block con castillos y cadenas de cerramientos de concreto armado, trabes y columnas de dimensiones de
acuerdo a los claros de concreto armado.

Estructura:

Techumbre; Losa maciza de conereto armado, ocasionalmente losas aligeradas, nervadas o reticulares, en edificaciones antiguas
terrados con vigueria de madera.

Instalaciones:

Eléctrica: Mixta, varios circuitos, con pocas salidas, accesorios de calidad econémica, con iluminacién de luz incandescente, en ocasiones
tuz fria.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, fierro galvanizado, accesorios y manerales de calidad economica.
Sanitaria: Red de tubo de albafial, bajadas de aguas negras y pluviales de pve o fierro fundido.
Acabados:

Pisos: Cemento pulide o escobillado, mosaico de pasta, loseta vinilica, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios de calidad
economica.

Recubrimientos: Interior aplanado con mezcla mortero cemento arena repellado o afinado, yeso afinado. Exterior: aplanado con mezcla
mortero cementeo arena repellado o afinado.



GACETA

Pagina 184 DEL GOBIERNO lo. de enero de 2009

Plafén: De mortero cemento arena afinado o aparente, yeso afinado; pintura: vinilica y esmalte de calidad econémica en interior y
exterior,

Lambrin: Azulejo, mosaico de pasta, azulejo veneciano en bafios y cocina.
Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos de cemento pulido o del mismo material empleado en piso.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado de emulsion asfaltica de calidad econdmica.

Muebles: Bafio: blancos de calidad econdmica, accesorios de porcelana de calidad econdmica; cocina: de lamina esmaltada, forjados de
concreto o tabique con recubrimiento de azulejo de calidad econdmica.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién, tipo tambor de pino de tercera o macopan, en ocasiones de doble abatimiento en cocina, con
pintura de aceite o barniz, en porcentaje muebles empotrados como estantes de pino de segunda.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares con lamina troquelada, escaleras con soportes de fierro
estructural, algunos canceles divisorios de perfiles estructurales o tubulares,

" Vidrieria: Medio doble y de gota en sanitarios y bafios.
Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema de gas LP.
QH2
EQUIPAMIENTO HOTEL REGULAR MEDIA
Obra e instalaciones bisicas
Obra:
Cimentacion: Mamposteria o zapatas corridas o aisladas de concreto armado con cadenas de desplante,

Muros: Tabique, tabicdn o block con castillos y cadenas de cerramientos de concreto armado, trabes y columnas de dimensiones de
acuerdo a los claros de concreto armado.

Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, ocasionalmente losas aligeradas, nervadas o reticulares, en edificaciones antiguas
terrados con viguerfa de madera.

Instalaciones:

Eléctrica: Oculta, varios circuitos, con regular niomero de salidas, accesorios de calidad regular, con iluminacién de luz incandescente, en
ocasiones luz fria,

Hidrdulica: Ramaleo de cobre, fierro galvanizado, accesorios y manerales de calidad regular.
Sanitaria: Red de tubo de albafial, bajadaé de aguas negras y pluviales de PYC o fierro fundido.
Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra desuso rudo de regular calidad, mosaico de pasta, loseta vinilica, loseta de granito, azulejo
antiderrapante en bafios y sanitarios de regular calidad.

Recubrimientos: interior: aplanado con mezcla mortero cemento arena, repellado o afinado, yeso afinado, tirol ristico aparente.
Exterior: aplanado con mezcla mortero cemento arena repellado o afinado, aparente.

Plafon: De mortero cemento arena afinado o aparente, yeso afinado, tirol rustico; pintura: vinilica y esmalte de regular calidad en
interior y exterior.

Lambrin: Azulejo, mosaico de pasta, loseta de cerdmica en bafios y cocina de regular calidad.
Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos del mismo material empleado en piso.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado de emulsion asfaltica de regular calidad. '

Muebles: Bafio: blancos de regular calidad, accesorios de porcelana de regular calidad; cocina: de lamina esmaltada, forjados de concreto
o tabique con recubrimiento de azulejo de regular calidad.

Carpinteria: Puertas intercomunicacion, tipo tambor de pinc de segunda, en ocasiones de doble abatimiento en cocina, con pintura de
aceite o barniz, muebles empotrados como estantes de pino de segunda.

Herreria y cerrajerfa: Herreria: ventaneria y puertas de perfiles estructurales o tubulares con lamina troquelada, escaleras con soportes
de fierro estructural, algunos canceles divisorios de perfiles estructurales o tubulares.

Vidrierfa: Medio doble y de gota en sanitarios y bafios, ocasionalmente domos de dimensiones pequeiias.
Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema de gas LP., ocasionalmente caldera.

QH3

EQUIPAMIENTO HOTEL REGULAR ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Mamposteria o zapatas corridas o aisladas de concreto armado con cadenas de desplante.
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Muros: Tabique, tabicén o block con castillos y cadenas de cerramientos de concreto armado, trabes y columnas de dimensiones de
acuerdo a los claros de concreto armado.

Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, ocasionalmente losas aligeradas, nervadas o reticulares, en edificaciones antiguas
terrados con vigueria de madera.

Instalaciones:

Eléctrica: Qculta, varios circuitos, con suficientes nimerc de salidas, accesorios de calidad regular, con iluminacién de luz incandescente,
en ocasiones luz fria.

Hidraulica: Ramalec de cobre, en porcentaje fierro galvanizado, accesorios y manerales de calidad regular.
Sanitaria: Red de tubo de albafal, bajadas de aguas negras y pluviales de PYC o fierro fundide.
Acabados:

Pisos: Mosaico de pasta, loseta vinilica, loseta de granito, terrazo, loseta de ceramica, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios de
regular calidad, cemento pulido para recibir alformbra de uso rudo de regular calidad.

Recubrimientos: Interior: aplanade con mezcla mortero cemento arena, repellado o afinado, yeso afinado, tirol ristico aparente.
Exterior: aplanado con mezcla mortero cemento arena repellado o afinado, aparente.

Plafon: De mortero cemento arena afinado o aparente, yeso afinado, tirol ristico en porcentaje metal desplegado con yeso, en
porcentaje azulejo o cerdmica lisa o decorada o similar del pafs; pintura: vinilica y esmalte de regular calidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo, mosaico de pasta, loseta de cerdmica lisa o decorada o similar del pais en bafios y cocina de regular calidad.
Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos del mismo material empleado en piso.
Azotea Enladrillado e impermeabilizado de emulsion asfiltica de regular calidad.

Muebles: Bafio: blancos de regular calidad, accesorios de acero inoxidable de regular calidad; cocina: de limina de acero inoxidable,
forjados de concreto o tabique con recubrimiento de azulejo o cerdmica de regular calidad, con tarja de acero inoxidable, o gabinete de
madera con tarja de acero inoxidable.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién, tipo tambor de pine de segunda con triplay de 3mm. de pino de primera o entablerada, de
doble abatimiento en cocina, con pintura de aceite o barniz, muebles empotrados como estantes de pino de segunda, closets con
entrepafios con puerta de tambor o tipo persiana de madera de pino de segunda, barandal en escalera postes o balastros torneados, en
porcentaje lambrin de pino machihembrado de segunda.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de perfiles tubulares con lamina troquelada, en porcentaje aluminio de calidad
econdmica, escaleras con soportes de fierro estructural, algunos canceles divisorios de perfiles tubulares o aluminio natural de calidad
econdémica.

Vidrieria: Medic doble y de gota en sanitarios y bafios, domos de dimensiones pequefias de medio cafién.
Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema de gas LP, caldera.

Qi

EQUIPAMIENTO HOTEL BUENQ BAJA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas con contratrabes de concreto armado en ocasiones disefio especial.

Muros: Tabique, tabicén, block o tabique extruide, con castillos y cadenas de cerramientos, con contraventeos, trabes de concreto,
columnas metilicas o de concreto de dimensiones de acuerde a los claros, ocasionalmente muros de contencion de concreto o piedra.

Estructura:
Techumbre: Losa maciza de concreto armado, losas aligeradas, nervadas, reticulares.
Instalaciones:

Eléctrica: Especial trifisica, oculta, varios circuitos, accesorios de buena calidad, iluminacién con luz fria slim line, en porcentaje
incandescente, sistema contra incendio, sonido, intercomunicacién, tv; telefonia, alimentacién a equipos especiales elevadores, sistema
de pararrayos.

Hidraulica: Ramalec de cobre, en porcentaje fierro galvanizado y accesorios, manerales y regaderas metilicas cromadas de buena
calidad, hidroneumitico y red de proteccién contra incendio.

Sanitaria: Red de tubo de albanal, bajadas aguas residuales de fierro fundide, PYC, ocasicnalmente circamo de bombeo.
Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de uso rudo de regular calidad, loseta de granito artificial o ceramica o marmol, azulejo
antiderrapante en bafios y sanitarios.
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Recubrimientos: Intericr: yeso afinado con tapiz ahulado de buena calidad, tirol planchado, pastas con resina epoxica, exterior: aplanado
con mezcla mortero cemento arena con terminado repellado o afinado o terminado especial, pasta, piedrin artificial o similar, fachadas
de concreto, en porcentaje cantera en detalles.

Plafén: Yeso afinado o aparente, tirol ristico o planchado, en porcentaje metal desplegado y yeso, de azulejo o ceramica lisa o decorado
del pais de buena calidad, en porcentaje falso plafén aluminio y tabletas de fibra de vidrio; pintura: vinilica acrilica y esmalte de buena
calidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo o ceramica en bafios y cocina; azoteas: enladrillado e impermeabilizado con emulsion asfaltica de buena calidad.
Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos del mismo material empleado en pisos.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado de emulsion asfaltica de buena calidad.

Muebles: Bafio: blancos de buena calidad, lavabos de gabinete con placa tipo marmol o de empotrar, accesorios metilicos cromados de
buena calidad; cocina: forjados de concreto y tabique recubiertos con azulejo, con tarjas de acero inoxidable, integral calidad regular
con cubierta de acero inoxidable, doble tarja en ocasiones con instalaciones especiales.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién en madera de pino con triplay de 3 mm. o 6 mm. de primera con barniz o pintura de aceite o
laca autoc motiva con buen acabado, puertas de doble abatimiento, muebles empotrados como closets, alacenas, estantes,
ocasionalmente algunos canceles.

Herrerfa y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de aluminio natural de regular calidad, en porcentaje perfiles tubulares, lamina
troquelada o escaleras con soportes de fierro estructural, algunos canceles divisorios de aluminio, en porcentaje de perfiles metilicos
tubuiares.

Vidrieria: Cristal flotado clarc en canceles y cristal filtrasol claro o reflecta en ventaneria, de gota o rayado en sanitarios y bafios.
Domos de pequefias dimensiones.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema contra incendio, hidroneumatico, elevador, aire acondicionado, planta eléctrica
emergente, calderas, sistema de gas LP o natural, sistema de intercomunicacion, sonido, telefonia.

Qiz

EQUIPAMIENTO HOTEL BUENO MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas con contratrabes de concreto armado en ocasiones disefio especial.

Muros: Tabique, tabicén, block o tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramientos, con contraventeos, trabes de concreto,
columnas metélicas o de concreto de dimensiones de acuerdo a los claros, ocasionalmente muros de contencién de concreto o piedra.

Estructura:

Techumbre: Losa maciza de concreto armado, losas aligeradas, nervadas, reticulares o losa acero o prefabricadas |, T o TT.
?

Instalaciones:

Eléctrica: Especial trifasica, oculta con abundantes circuitos, accesorios de buena calidad, iluminacion con luz fria slim line, en porcentaje
incandescente, sistema contra incendio, sonido, intercomunicacién, tv; telefonia, alarma, alimentacidén a equipos especiales elevadores,
sistema de pararrayos.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, accesorios, manerales y regaderas de buena calidad, en porcentaje importados, hidroneumatico y red de
proteccion contra incendio, ocasionalmente tina de hidromasaje.

Sanitaria: red de tubo de albafal, bajadas aguas residuales de fierro fundido, pve, carcamo de bombeo.
Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de usc rudo de buena calidad, loseta o parquet de marmol buena calidad, loseta ceramica
en porcentaje de importacion, loseta de granito artificial o ceramica o marmol, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios.

Recubrimientos: Interior: yeso afinado con tapiz ahulado de buena calidad, yeso con molduras, tirol planchado, pastas con resina
epéxica, en porcentaje cantera. Exterior: aplanado con mezcla mortero cemento arena con terminado repellade o afinado o terminado
especial, pasta, piedrin artificial o similar, fachadas de concreto, en porcentaje cantera en detalles.

Plafén:  Yeso afinado o aparente, tirol rustico o planchado, en porcentaje metal desplegado y yeso, de azulejo o cerimica lisa o
decorado del pais de buena calidad, en porcentaje falso plafén aluminio y tabletas de fibra de VIdI’IO o texturizado; pintura: vinilica
acrilica y esmalte de buena calidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo, cintilla de marmol o ceramica calidad buena en bafios y cocina;.
Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos del mismo material empleado en pisos.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado con emulsion asfaitica de buena calidad.

Muebles: Bafio: blancos o de color de buena calidad, lavabos de gabinete con placa de marmol o de pedestal, accesorios de buena
calidad, en porcentaje de importacion; cocina: integral de buena calidad con cubierta de acero inoxidable, doble tarja en ocasiones con
instalaciones especiales, ocasionalmente forjados de tabique con recubrimiento de cerdmica.
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Carpinteria: Puertas entableradas, en porcentaje de tambor, la de acceso con porcentaje de cristal, closet con cajones, entrepafios y
puertas, barandal torneado, en porcentaje labrado, lambrines de piso a techo de duela, algunos muebles empotrados de madera de pino
de primera (alacenas, bodega) en porcentaje de maderas finas (caoba, cedro, encino) o tropicales. Puertas intercomunicacion en madera
de pino con triplay de 6 mm. de primera con barniz o pintura de aceite o laca auto motiva con buen acabado, puertas de doble
abatimiento, ocasionalmente algunos canceles.

Herreria y cerrajeria: Ventaneria y puertas de aluminio anodizado, en porcentaje aluminio natural, escaleras con soportes de fierro
estructural, canceles divisorios de aluminio anodizado.

Vidrieria: Cristal flotado claro en canceles y cristal filtrasol claro o reflecta en ventaneria, de gota o rayado en sanitarios y bafios.
Prismaticos en tragaluz 0 muros, domos medianos o grandes, en porcentaje de medio cafion o similar de plastiglass.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema contra incendio, hidroneumético, elevador, montacargas, aire acondicionado,
planta eléctrica emergente, calderas, sistema de gas LP o natural, incinerador, cuarto de maiquinas, sistema de distribucion de
combustible, sistema de intercomunicacion, sonido, telefonfa e informatico, sistema de pararrayos.

Qi3

EQUIPAMIENTO HOTEL BUENO ALTA

Obra e instalaciones bisicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas con contratrabes de concreto armado en ocasiones disefio especial,

Muros: Tabique, tabicén, block o tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramientos, con contraventeos, trabes de concreto,
columnas metélicas o de concreto de dimensiones de acuerdo a los claros, ocasionalmente muros de contencidn de concreto o piedra.

Estructura:
Techumbre: Losa maciza de concreto armado, losas aligeradas, nervadas, reticulares o losa acero o prefabricadas I, T o TT.
Instalacienes:

Eléctrica: Especial trifasica, oculta con abundantes circuitos, accesorios de muy buena calidad, iluminacién con luz fria slim line, en
porcentaje incandescente, en porcentaje ilurninacion especial, luces de emergencia, sistema contra incendio, sonido, intercomunicacién,
tv; telefonia, alarma, alimentacién a equipos especiales elevadores o montacargas, sistema de pararrayos.

Hidrdulica: Ramaleo de cobre, accesorios, manerales y regaderas de buena calidad, en porcentaje importados, hidroneumirico y red de
proteccién contra incendio, tina de hidromasaje.

Sanitaria: Red de tubo de albafial, bajadas aguas residuales de fierre fundido, PVC. circamo de bombeo, red para riego en jardines.
Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alforbra de uso rudo de muy buena calidad, loseta o parquet de marmol buena calidad, loseta
ceramica en porcentaje de importacion, loseta de granito artificial o ceramica o marmol, parquet o duela de encino de primera, azulejo
antiderrapante en bafios y sanitarios.

Recubrimientos: Interior: yeso afinado con tapiz ahulado de buena calidad, yeso con molduras, tirol planchado, pastas con resina
epodxica, en porcentafe cantera. Exterior: aplanado con mezcla mortero cemento arena con terminado repellado o afinado o terminado
especial, pasta, piedrin artificial o similar, fachadas de concreto, en porcentaje cantera en detalles.

Plafén: Yeso afinado o aparente, tirol ristico o planchado, metal desplegado y yeso, de azulejo o ceramica lisa o decorado del pais 0
muy buena calidad, en porcentaje falso plafon aluminio y tabletas de fibra de vidrio o texturizado; pintura. vinilica acrilica y esmalte de
muy buena calidad en interior y exterior.

Lambrin: Azulejo, cintilla de marmol o ceramica calidad buena en bafios y cocina.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos del mismo material empleado en pisos; alfombra muy buena
del pais, en parcentaje cantera o marmol, madera tropical con postes o balastros labrados.

Azotea: Azoteas: enladrillado e impermeabilizade con emuisidn asfaltica de buena calidad.

Muebles: Bafio: de color de buena calidad, en porcentaje importados, lavabos de gabinete con placa de marmol o de pedestal, accesorios
de buena calidad manerales y regadera de metal cromade, con acrilico, en porcentaje de importacion tina de hidromasaje; cocina:
integral de buena calidad con cubierta de acero inoxidable, doble tarja en ocasiones con instalaciones especiales, ocasionalmente
forjados de tabique con recubrimiento de ceramica.

Carpinteria: Puertas entableradas, en porcentaje de tambor, la de acceso con porcentaje de cristal, closet con cajones, entrepafics y
puertas, barandal torneado, en porcentaje labrado, lambrines de piso a techo de duela, algunos muebles empotrados de madera de pinc
de primera (alacenas, bodega) en porcentaje de maderas finas (caoba, cedro, encino) o tropicales. Puertas intercomunicacion en madera
de pino con triplay de 6 mm. de primera con barniz o pintura de aceite o laca auto motiva con buen acabado, puertas de doble
abatimiento, ocasionalmente algunos canceles.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria, puertas y barandales de aluminio anodizado, escaleras con soportes de fierro estructural,
canceles divisorios de aluminio anodizado con acrilico o plastiglass.
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Vidrierfa: Cristal flotado ¢laro en canceles y cristal filtrasol claro o reflecta en ventaneria, de gota o rayado en sanitarios y bafios.
Prismaticos en tragaluz o muros, domos grandes, en porcentaje de medio cafion o similar de plastiglass.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema contra incendio, hidroneumatico, elevador, montacargas, aire acondicionado,
planta eléctrica emergente, calderas, sistema de gas LP o natural, incinerador, cuarto de miquinas, sistema de distribucion de
combustible, sistema de intercomunicacion, sonido, telefonia e informitico, sistema de pararrayos.

QLI

EQUIPAMIENTO HOTEL MUY BUENO BAJA
Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes de liga, en ocasiones con disefio especial, cimentaciones
especiales a base de pilotes.

Muros: De contencién de concreto; muros: tabique o tabicon o block o tabique extruido, con castillos y cadenas de ¢erramiento con
contraventeos y trabes de concreto armado, marcos rigidos de columnas y trabes metalicas o de concreto.

Estructura:

Techumbre; De concreto armado en losas macizas, aligeradas, nervadas, reticulares o prefabricadas T o TT preesforzadas o
postrensadas, osas acero, estructuras tridimensionales. '

Instalaciones:

Eléctrica: Especial trifisica oculta con numerosos cireuitos, accesorios de muy buena calidad nacionales en porcentaje importados,
iluminacién con luz fria slim line, en porcentaje iluminacién especial, sistemas especiales: planta de emergencia, sistema de afarma,
sistema de equipo contra incendio, sistema de sonido, sistema de tv, red informatica y equipos especiales.

Hidraulica; Ramaleo de cobre, tuberias de calibres y materiales especiales, accesorios, manerales, llaves y regaderas de bronce de muy
buena calidad de importacién, en porcentaje del pais, hidroneumético.

Sanitariazz Red de tubo de albafal, bajadas aguas negras y pluviales de fierro fundido, PYC drenajes de disefio especial, carcamo de
bombeo, sistema de reutilizacién de aguas pluviales para jardineria.

Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de uso rudo de buena calidad, loseta de granito artificial o cerdmica, parquet o placas de
marmol de buena calidad, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios, material de importacién en porcentaje del pais, en porcentaje
parquet o duelz de maderas finas como encinc americano o similar.

Recubrimientos: Interiores, yeso afinado, yeso con molduras, tapiz, en porcentaje cantera, pastas de resina epoxica, lambrin madera
fina, azulejo, cintilla de marmol o ceramica, tapiz ahulado, pasta epoxica. Exteriores: aplanados con mezcla mortero cemento con
terminado repellado o afinado o terminadc especial, pastas de resina epoxica, piedrin natural, fachadas prefabricadas de concreto,
ocasionalmente cantera labrada, detalles ornamentales, materiales y terminados de buena calidad. '

Plafon: Yeso afinade, yeso con molduras, en porcentaje metal desplegado, en porcentaje pastas de resina epoxica, ceramica decorada,
falso plafén metélica con iluminacién y rejillas para aire acondicionado, azulejo de muy buena calidad en bafios.

Lambrin: Azulejo, ceramica, cintilla de marmol o ceramica, en bafios y cocina de piso a techo, de maderas finas, lmina de acero
inoxidable. Material de buena calidad de importacién, en porcentaje del pais.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de ceramica importada, alfombra muy buena importada, cantera y marmol
labrados o madera tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasamanos labradas o con disefio especial.

Azotea: Impermeabilizado de aluminio y plastico, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados.

Muebles: Bafios: blancos o de color de calidad muy buena de importacién. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados,
lavabo con gabinete de maderas finas, placa de marmol en porcentaje importados y cvalin de porcelana decorada, tina de hidromasaje
de buena calidad; cocina: de acero inoxidable o forjada de tabique en obra recubierta con azulejo, doble tarja de acero inoxidable,
muebles e instalaciones especiales hornos, estufas, hornillas.

Carpinteria: Puertas intercomunicacién en madera de pino con triplay de & mm. de primera, laca auto motiva o barniz con molduras
de muy buena calidad, puertas de doble abatimiento o puertas de tablero en maderas de buena calidad (caoba, encino americano, nogal}
puertas labradas, entableradas de maderas finas tropicales importadas de muy buena calidad. Muebles empotrados como closets,
alacenas, estantes, vitrinas, mostradores y otros, plafones, barandales, lambrines y pisos.

Herreria y cerrajeria: Herrerfa: ventaneria y puertas de aluminio anodizado, cobrizado de medianas y grandes dimensiones de buena
calidad, cerrajeria de buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado clarc o filtrasol o reflecta ventaneria, prismaticos, cristal templado en puertas y ventanas, claro en canceleria,
de gota o rayado en sanitarios y bafies. Canceleria: aluminio anodizado cobrizado, divisorios de aluminio en sanitarios con plastico
laminado domos de grandes dimensiones de medio cafion o plexiglass.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, equipo hidroneumético, elevador de servicio y para el publico, aire acondicionado, planta
eléctrica emergente, sisterna de tv, red telefonica, calentadores de agua (caldera), incinerador. Chimeneas en los cuartos, sistema de gas
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LP o natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informética. Sonido ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendio,
alarma de calidad muy buena.

QL2

EQUIPAMIENTO HOTEL MUY BUENO MEDIA
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacién: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes de liga, en ocasiones con disefio especial, cimentaciones
especiales a base de pilotes.

Muros: De contencién de concreto; muros: tabique o tabicon o block o tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramiento con
contraventeos y trabes de concreto armado, marcos rigidos de columnas y trabes metilicas o de concreto.

Estructura;

Techumbre: De concreto armado en losas macizas, aligeradas, nervadas, reticulares o prefabricadas T o TT preesforzadas o
postrensadas, losas acero, estructuras tridimensionales.

Instalaciones:

Eléctrica: Especial trifisica oculta con numerosos circuitos, accesorios de muy buena calidad nacionales en porcentaje importados,
iluminacién con luz fria slim line, en porcentaje iluminacién especial, sistemas especiales: planta de emergencia, sistema de alarma,
sistema de equipo contra incendio, sistema de sonido, sistema de tv, red informatica y equipos especiales.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, tuberias de calibres y materiales especiales, accesorios, manerales, llaves y regaderas de bronce de muy
buena calidad de importacién, en porcentaje del pais, hidroneumatico,

Sanitaria; Red de tubo de albafial, bajadas aguas negras y pluviales de fierro fundido, PYC drenajes de disefic especial, carcamo de
bombeo, sistema de reutilizacién de aguas pluviales para jardineria.

Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de uso rudo de buena calidad, loseta de granito artificial o ceramica, parquet o placas de
marmol de buena calidad, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios, material de importacién, parquet o duela de maderas finas como
encino americano o similar, granito natural, de buena calidad importado, cantera, loseta de cerdmica importada de disefio especial.

Recubrimientos: Interiores, yeso afinado, yeso con molduras, tapiz, en porcentaje cantera, pastas de resina epdxica, Interiores, yeso
afinado, yeso con molduras, tapiz, en porcentaje cantera, pastas de resina epéxica, lambrin madera fina, azulejo, cintilla de marmol o
ceramica, tapiz ahulado, pasta epoxica. Exteriores aplanados con mezcla mortero cemento con terminade repellado o afinado o
terminado especial, pastas de resina ep&xica, piedrin natural, fachadas prefabricadas de concreto, ocasionalmente cantera labrada,
detalles ornamentales, materiales y terminados de buena calidad.

Plafén: Yeso afinado, yeso con molduras, metal desplegado, pastas de resina epoxica, cerdmica decorada, falso plafén metilica con
iluminacion y rejillas para aire acondicionado, azulejo de muy buena calidad en bafos; placa de marmol; lambrin: azulejo, cerdmica,
cintilla de marmol o ceramica, en bafios y cocina de piso a techo, de maderas finas, limina de acero inoxidable, material de buena calidad
de importacion.

Lambrin: De madera fina, azulejo, cintilla de marmol o cerimica, tapiz ahulado, pasta epoxica. Exteriores aplanado con mezcla morterc
cemento con terminado repellado o afinade o terminado especial, pastas de resina epdxica, piedrin natural, fachadas prefabricadas de
concreto, ocasionalmente cantera labrada, detalles ornamentales, materiales y terminados de buena calidad;

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de ceramica importada, alfombra muy buena importada, cantera y méarmol
labrados o madera tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasarnanos labrados o con disefio especial.

Azotea: Impermeabilizado de aluminio y plastico, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados.

Muebles: Bafios: de color de calidad muy buena de importacién. Accesorios, manerales y regaderas de metal importadoes, lavabo con
gabinete de maderas finas y placa de mirmol en porcentaje importados, de pedestal de muy buena calidad y ovalin de porcelana
decorada ¢ laton, tina de hidromasaje de muy buena calidad; cocina: integral de acero inoxidable o forjada de tabique en obra recubierta
con ceramica, doble tarja de acero inoxidable, muebles e instalaciones especiales hornos, estufas, hornillas.

Carpinteria: Puertas intercomunicacion en madera de pinc con triplay de 6 mm. De primera, laca auto motiva o barniz con molduras de
muy buena calidad, puertas de doble abatimiento o puertas de tablero en maderas de buena calidad (caoba, encino americano, nogal)
puertas labradas, entableradas de maderas finas tropicales importadas de muy buena calidad. Muebles empotrados como closets,
alacenas, estantes, vitrinas, mostradores y otros, plafones; barandales, lambrines y pisos de muy buena calidad.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de aluminio anodizado, cobrizade de medianas y grandes dimensiones de buena
calidad, cerrajeria de buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado claro o filtrasol o reflecta ventaneria, prismaticos, cristal templado en puertas y ventanas, emplomados de
buena calidad, claro en canceleria, de gota o rayado en sanitarios y bafios. Canceleria: aluminio ancdizado cobrizado, divisorios de
aluminio en sanitarios con plastico laminade demos de grandes dimensiones de medio cafién o plexiglass.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, equipo hidroneumitico, elevador de servicio y para el pablico, aire acondicionado, planta
eléctrica emergente, sistema de tv, red telefénica, calentadores de agua (caldera), incinerador. Chimeneas en los cuartos, sistema de gas
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LP o natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica. Sonido ambiental, aire acondicionado, sistema contra incendio,
alarma de calidad muy buena calidad.

QL3

EQUIPAMIENTO HOTEL MUY BUENO ALTA
Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Cimentacion: Zapatas corridas o aisladas de concreto armado con contratrabes de liga, en ocasiones con disefio especial, cimentaciones
especiales a base de pilotes, muros de contencién de concreto.

Muros: Tabique o tabicon o block o tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramiento con contraventeos y trabes de concreto
armado, marcos rigidos de columnas y trabes metalicas o de concreto.

Estructura;

Techumbre: De concreto armado en losas macizas, aligeradas, nervadas, reticulares o prefabricadas T o TT preesforzadas o
postrensadas, losas acero, estructuras tridimensionales.

Instalaciones:

Eléctrica: Especial trifisica oculta con numerosos circuitos, accesorios de muy buena calidad nacionales o importados, Huminacion con
luz fria slim line, iluminacién especial, sistemas especiales: planta de emergencia, sistema de alarma, sistema de equipn contra incendio,
sisterma de sonido, sistema de tv, red informdtica y equipos especiales.

Hidraulica: Ramaleo de cobre, tuberias de calibres y materiales especiales, accesorios, manerales, llaves y regaderas de muy buena
calidad de importacién, en porcentaje del pais, hidroneumatico.

Sanitaria: red de tubo de albafial, bajadas aguas negras y pluviales de fierro fundido, PVC. Drenajes de disefio especial, circamo de
bombeo, sistema de reutilizacion de aguas pluviales para jardineria.

Acabados:

Pisos: Cemento pulido para recibir alfombra de uso rudo de muy buena calidad, loseta de granito artificial o cerdmica, parquet o placas
de marmol de excelente calidad, azulejo antiderrapante en bafios y sanitarios, material de importacion de muy buena calidad, parquet o
duela de maderas finas como encino americano o similar, granito natural, de muy buena calidad importado, cantera, loseta de
ceramica importada de disefio especial de excelente calidad.

Recubrimientos: Interiores, yeso con molduras, tapiz de excelente calidad, cantera, pastas de resina epdxica, lambrin de madera fina,
azulejo, cintilla de marmol o ceramica de excelente calidad. Exteriores: aplanado con mezcla mortero cemento con terminado repellado
o afinado o terminado especial, pastas de resina epoxica, piedrin natural, fachadas prefabricadas de concreto con integrales de aluminio
anodizado ¢ con acabado de pastas de resina epdxica, cantera labrada, detalles ornamentale., materiales y terminados de excelente
calidad.

Plafén: Yeso con molduras, metal desplegado, pastas de resina epdxica, ceramica decorada, falso plafén metalica con iluminacion y
rejillas para aire acondicionado o texwurizado, ceramica de excelente calidad en bafios; placa de marmol.

Lambrin: Azulejo, ceramica, cintilla de marmol en bafios y cocina de piso a techo de excelente calidad, de maderas finas, lamina de
acero inoxidable. Materiales de muy buena calidad de importacion.

Escaleras: Rampa y escalones de concreto armado, con loseta de cerdmica importada, alfombra excelente calidad importada, cantera y
marmol labrados o madera tropical con porcentaje de maderas finas, postes y pasamanos labrados o con disefio especial.

Azotea: Azotea: impermeabilizado de aluminio y plastico, enladrillado o teja de barro o vidriada, pretiles aplanados.

Muebles: Bafos: de color de excelente calidad de importacién. Accesorios, manerales y regaderas de metal importados de excelente
calidad, lavabo con gabinete de maderas finas y placa de marmol importado, de pedestal de excelente calidad y ovalin de porcelana
decorada o latén de excelente calidad, tina de hidromasaje de excelente calidad; cocina: integral de acero inoxidable o forjada de
tabique en obra recubierta con acabado de excelente calidad, doble tarja de acero inoxidable, muebles e instalaciones especiales
hornos, estufas, hornillas.

Carpinteria: Puertas intercomunicacion en madera de pino con triplay de 6 mm. de primera, laca auto motiva o barniz con molduras
de excelente calidad, puertas de doble abatimiento ¢ puertas de tablero en maderas de excelente calidad {caoba, encino americano,
nogal) puertas labradas, entableradas de maderas finas tropicales importadas de excelente calidad. Muebles empotrados como closets,
alacenas, estantes, vitrinas, mostradores y otros, plafones, barandales, lambrines y pisos de excelente calidad.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de aluminio anodizado, cobrizado de medianas y grandes dimensiones de muy
buena calidad, cerrajeria de muy buena calidad.

Vidrieria: Cristal flotado claro o filtrasol o reflecta ventaneria, prismiticos, cristal templado en puertas y ventanas, emplomados de muy
buena calidad. claro en canceleria, de gota o rayado en sanitarios y bafios. Canceleria: aluminio ancdizado cobrizado, divisorios de
aluminio en sanitarios con plastico laminado domeos de grandes dimensiones de medio cafién o plexiglass, de policarbonate con disefio
especial.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, equipo hidroneumitico, elevador de servicio y para el piblico, aire acondicionado, planta
eléctrica’ emergente, sistema de tv, red telefdnica, calentadores de agua (calderas), incinerador, chimeneas en los cuartos, sistema de gas




GACETA

lo. de enero de 2009 e GO BIE RS Pagina 191

LP o natural, canalizaciones para telefonia, sonido, red informatica. Sonide ambiental, aire acondicionade, sistema contra incendio,
alarma de calidad muy buena.

Qi

EQUIPAMIENTO MERCADO BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria con cadenas de desplante, zapatas corridas o aisladas de concreto armado.

Muros: tabique o tabicén o block con castillos y cerramientos de concreto armade, interiores a media alwura, generalmente |.20 m.
Estructura:

Techumbre: Lamina pintro, zintre, acanalada de asbesto o con tramos de lamina acanalada de fibra de vidrio, sobre armadura en forma
de arco, diente de sierra, con largueros metalicos y contravientos rigidizantes, de aproximadamente 18 kg de acero por m2, con
claros hasta de |0 m. o losas macizas de concreto armado con trabes y columnas del mismo material con claros de hasta 6 m.

Instalaciones:

Eléctrica: Mixta con conduit pared delgada, con regular nimeroc de salidas, varios circuitos, lamparas de luz fria sin gabinete o
iluminacion por medio de iuz incandescente, accesorios de calidad econémica. ‘

Hidraulica: Ramaleo con cobre, pve, en porcentaje flerro galvanizado, con regular niimero de salidas, accesorios y manerales de calidad
econdmica, cuenta con sanitarios;

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones de lamina, de fierro fundido y PVC. red tubo de albafal, PYC y trincheras con rejilla
Irving.

Acabados:

Pisos: De concreto armado con malla por temperatura con acabado pulido o escobillado;

Recubrimientos: Interiores: repellado de mezcla cemento arena o en porcentaje aparente. Exteriores: apianado con mezcla mortero
cemento con terminado repellade o afinado © aparentes.

Plafén: No tiene, aparente o mezcla afinada de mortero cemento; pintura: en interior y exterior en muros vinilica de calidad
econémica, en estructura pintura de esmaite anticorrosiva de calidad regutar.

Lambrin: Azulejo de segunda o mosaico de pasta o cemento pulido en zanas himedas de bafios.
Escaleras: Rampa de concreto y escalones forjados de tabique recubiertos de cemento pulido, escobillado o mosaico de pasta.
Azotea: Enladriliado e impermeabilizado con emulsién asfaltica.

Muebles: Bario: blancos, mingitorios colectives forjados y recubiertos de cemento pulido 6 azulejo, con accesorios de porcelana,
material de calidad econémica. '

Carpinteria: Carpinteria: Ocasionalmente en irea administrativa, puerta de triplay 3 mm. o macopan tipo tambor.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas metilicas de perfiles estructurales o tubulares con lamina troqueiada, cortinas
metilicas, escaleras con soportes de fierro estructural, algunos canceles divisorios de media aftura o de piso a techo de perfiles
estructurales; cerrajeria: chapas y cerraduras de calidad econémica.

Vidrieria: Medio doble y de gota en sanitarios.

Instalaciones especiales:' Ocasionalmente cuenta con cisterna.

QK2

EQUIPAMIENTO MERCADO MEDIA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimentacion: Mamposteria con cadenas de desplante o zapatas corridas o aisladas de concreto armado.

Muros: Tabique, tabicon, block o tabique extruido, con castillos y cadenas de cerramientos, trabes y columnas metélicas o de concreto
armado, en interiores a media altura, generalmente .20 m. faldones de l4mina zintro o asbesto, alturas hasta 5.6 m en los flancos.

Estructura;

Techumbre: Lamina zintro, pintro, acanalada de asbesto, laminas de asbesto tipo estructural, acanalada de fibra de vidrio, sobre
armadura con largueros metilicos de monten, canales, rigidizantes, en forma de arco, diente de sierra, con largueros metalicos y
contravientos rigidizantes, de aproximadamente 20 kg de acero por m2, ocasionalmente Icsas macizas de concreto,

Instalaciones:

Eléctrica: Especial trifisica, oculta, con regular nimero de salidas, conduit pared gruesa y alambrado de calidad regular de fabricacién
nacional, accesorios con tapas aluminio y plistico, iluminacion con luz fria slim iine en porcentaje incandescente, sistemas especiales
como equipo contra incendio.
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Hidraulica: Ramalec con pvc o cobre, en porcentaje fierro galvanizado, con regular numero de salidas, instalaciones contra incendios,
hidrantes, cuenta con sanitarios accesorios y llaves de brance de calidad regular.

Sanitaria: Bajadas de agua pluvial con canalones de lamina, de fierro fundido y pve. Red tubo de albafial, pve y trincheras con rejilla Irving
Acabados:

Pisos: De concreto armado con malla por temperatura, acabado pulido o escobiflado, loseta de granito o de terrazo en pasillos, oficinas
¥ sanitarios. .

Recubrimientos: interiores, aparente o aplanado de mezcla repellado o afinado. Exteriores, aparente o aplanado con mezcla mortero
cemento arena repellade, afinado o terminado especial, pasta, fachadas de concreto.

Plafén: No tiene, aparente o mezch afinada de mortero cemento arena; pintura: en interior y exterior en muros vinilica de calidad
regular, en estructura pintura de esmalte anticorrosiva de buena calidad.

Lambrin: Azulejo o ceramica en zonas himedas de sanitarios y en algunas 4reas de comercio.
Escaleras: Rampa y escalones de concreto o forjados de tabique recubiertos de loseta de granito o terrazo o cerimica.
Azotea: Enladrillado e impermeabilizado con emulsion asféltica. '

Muebles: Bafio: blancos, mingitorios colectivos de acero inoxidable o individuales, accesorios porcelanizados o de metal cromado de
regular calidad.

Carpinterfa: Ocasionalmente en drea administrativa, puerta de triplay 3 mm. o macopan tipo tambor.

Herreria y cerrajeria: Herreria: ventaneria y puertas de metal con perfiles estructurales o tubulares, lamina troquelada, cortinas
metilicas con perfiles macizos de acero, escaleras con soportes de fierro estructural, canceles divisorios con perfiles metilicos tubulares
o de aluminio.

Vidrieria: Medio doble o cristal flotado claro, de gota en sanitarios.

Instalaciones especiales: Cisterna con bomba, sistema contra incendio.

EAI

ESPECIAL ALBERCA BAJA (SENCILLA

Obra e instalaciones bisicas :

Obra;

Estructura bésica: Plataforma de concreto armado;

Muros: Muros de concreto armado ocasionalmente de tabique con elementos rigidizantes de concreto.

Estructura: Castillos y cadenas de cerramiento, de fibra de vidrio o poliéster con refuerzos perimetrales de acero y refuerzos
horizontales de poliéster.

Instalaciones: Sistema de alimentacion y desagiie, ocasionalmente caldera para calentar el agua. ‘
Acabados:

Recubrimientos: Cemento pulido con pintura especial para alberca, mosaico o azulejo de regular calidad, pasillos laterales con cemento ‘
escobillado, azulejo antiderrapante, piedra artificial. |

Escaleras: De concreto con escalones forjados de tabique recubiertas de cemento pulido con pintura especial para alberca, azulejo, y las
de poliéster o fibra de vidric con peldafios antideslizantes.

Carpinteria: Ocasionalmente duela o tarimas en pasillo perimetral.
Herreria y cerrajeria: Escaleras de aluminio.

Vidrieria: Medio doble o cristal flotado claro, de gota en sanitarios.
EA2

ESPECIAL ALBERCA MEDIA (EQUIPADA) _
Obra e instalaciones bdsicas -
Obra:

Estructura basica: Plataforma de concreto armado.

Muros: Muros de contencién de concreto armado, armado especial de acuerdo al disefio.

Estructura: Losas monoliticas de concreto armado con mezcla de monofilamentos y emulsiones ligantes de fibra de vidrio o poliéster
con refuerzos perimetrales de acero y refuerzos horizontales de poliéster.

Instalaciones: Sistemas especial de alimentacion, desagile, calefaccion y limpieza, tales como filtros, bombas, calefactores y accesorios
diversos.

Acabados:

Recubrimientos: Cemento pulido con pintura especial para alberca, mosaico o azulejo de buena calidad, pasillos laterales azulejo
antiderrapante, piedra artificial o simitar de buena calidad.

Escaleras: De concreto con escalones forjados de tabique recubiertas de azulejo antiderrapante, y las de poliéster o fibra de vidrio con
peldafios antideslizantes.

Carpinteria: Duela o tarimas de buena calidad en pasillo perimetral.
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Herreria y cerrajeria: Escaleras de aluminio.
Vidrieria: Medio doble o cristal flotado claro, de gota en sanitarios.

Instalaciones especiales: Trampolin, caseta de equipo especial para aiberca, limpieza de superficie y drenaje y retornos, climatizacién e
iluminacion.

EBI .
ESPECIAL BARDA BAJA (MALLA O SIMILAR)
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Estructura basica: Cimiento: de concreto (muertos) con malla de acero ciclénica o similar, tubos metilicos a cada 2 — 3 m. con altura
aproximada de 2 m. con tirantes.

Acabados:

Herreria y cerrajeria: Herrajes y accesorios del mismo material.

EC2

ESPECIAL BARDA MEDIA (TABIQUE O SIMILAR)

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Estructura basica: Cimiento: de mamposteria o zapatas aisladas de concreto armado, con cadenas de desplante de concreto armado.

Muros; De tabique o tabicén o block con regidizantes de concreto castillos y cadenas de cerramiento, normalmente con altura entre 2y
23 m.

Instalaciones: No tiene
Acabados;

Recubrimientos: Aplanado en una o dos caras de mortero cemento arena, repellado o fino con rmortero arena, castillos y cadenas
aparentes; pintura: vinilica de regular calidad.

EC3

ESPECIAL BARDA ALTA (PIEDRA O SIMILAR)
Obra e instalaciones basicas

Obra:

Estructura basica: Cimiento: de mamposteria o zapatas corridas, muro de piedra labrada aparente, a hueso, altura media de 3 m. y el
ancho de 40 em.

Muros: muros de tabique o tabicon o block con regidizantes de concreto castillos y cadenas de cerramiento, normalmente con altura
entre 2y 2.3 m.

Instalaciones: No tiene

Acabados:

Recubrimientos: Aparente,

EC4

ESPECIAL BARDA MUY ALTA (PERFILES METALICOS)

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Estructura basica: Cimiento de mamposteria o zapatas corridas. -

Muros: Muro a media altura de tabique, block o piedra labrada aparente, castillos y cadenas de concreto armado.
Acabados:

Recubrimientos: Aparente o aplanado en dos caras con mortero cemento arena, castillos y cadenas aparentes, sellador o pintura de
buena calidad.

Herreria: Elementos modulares de hierro forjado o tubulares y estructurales de fierro colado, varios calibres, terminado en esmalte.
ED!
ESPECIAL CANCHA BAJA (ARCILLA © ASFALTO)
Obra e instalaciones badsicas
Obra:
Estructura bésica: Pavimento de asfalto o arcilla pulverizada, contando con una base compactada de 20 cm.
Muros: Muro a media altura de tabique, block o piedra labrada aparente, castillos y cadenas de concreto armado.
Instalaciones: Drenes a cielo abierto {canaletas, rejillas) con drenaje subterrianeo mediante tubos de albafial perforado.
Acabados: _
Recubrimientos: Pintura especial plexicolor line paint, arena silice libre de contaminantes, cintas vinilicas para marcacién.
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Muebles: Red tenis con hilo polietileno doble tejido.
Herreria, cerrajeria y vidrieria: Postes para soportar redes.
ED1

ESPECIAL CANCHA MEDIA (CONCRETOQ)

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Estructura bésica: Pavimento de concreto armado (por temperatura) ocasionalmente simple, con acabado pulido, pavimentos de
hormigén poroso, aglomerado con piedra de granulometrfa seleccionada con sus correspondientes juntas de dilatacion y aplicacidn de
pintura especial en colores.

instalaciones: Drenes a cielo abierto, canaletas, rejillas o drenaje subterraneo mediante tubos de albafial perforado.
Acabados:

Pisos: Natural, sistema plexipave en todo tipo de canchas deportivas de asfalto y concreto. Acrilicos para demarcacion de lineas de
juego sobre cualquier superficie.

Muebles: Tableros {balonceste).

Herreria, cerrajeria y vidrieria: Postes para soportar redes y/o tableros {baloncesto).

EGI

ESPECIAL COBERTIZO BAJA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimiento: Zapatas de minimas dimensiones de concreto armado, bloque de concreto simple o de piedra.

Muros: Tabique, tabicon o block en uno o dos lados, malla de acero ciclénica o similar, lamina galvanizada, troquelada, asbesto,
madera; con castillos, columnas de concreto, madera, acero de minimas dimensiones.

Techumbre: De teja de barro, lamina de cartén, lamina galvanizada o asbesto de pequefias dimensiones, con soportes de madera o
perfiles estructurales de fierro de minimas dimensiones.

Instalaciones:

Eléctrica: Visible con escasas salidas, iluminacion incandescente, accesorios de calidad econdmica.
Sanitaria: Ocasionalmente bajadas de aguas pluviales de lamina galvanizada.

EG2

ESPECIAL COBERTIZO MEDIA

Obra e instalaciones bésicas

Obra:

Cimiento: Zapatas aisladas de concreto armado o piedra.

Muros: Tabique, tabicén o block en ung o dos fados, malla ciclénica, en porcentaje lamina galvanizada o asbesto, columnas de madera,
pequefios perfiles tubulares de fierro o de concreto armado.

Techumbre: Estructuras metilica ligera o de madera con lamina galvanizada, asbesto, pintro o zintro.
Instalaciones:

Eléctrica: Visible con pocas salidas, iluminacién incandescente, accesorios de calidad econdmica.
Sanitaria; Red de tubo de albafial, bajadas de aguas pluviales de lamina galvanizada.

Acabados: '

Recubrimientos: No tiene. Ocasionalmente aparente ¢ aplanado en muros de mortero cemento arena; pintura vinflica y esmalte en
muros y estructura; plafén: no tiene.

EH3

ESPECIAL COBERTIZO ALTA

Obra e instalaciones bdsicas

Obra: 4

Cimiento: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado.

Muros: Tabique, tabicén o block en uno o dos lados, columnas de estructuras de perfiles estructurales o perfiles de fierro monten o de
concreta armado o prefabricados de concreto.

Techumbre: Losa maciza o aligerada de concreto armado, lamina de asbesto estructural, troquefada o lamina acrilica trasiicida,
soportada por estructuras de fierro con perfiles estructurales, con faldones de lamina soportados por estructuras metalicas.

Instalaciones:

Eléctrica; Mixta, con suficientes salidas, lamparas slim line, accesorios de regular calidad.
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Hidraulica: Ocasionalmente ramaleo de cobre de acuerdo al uso especifico de la edificacién.
Sanitaria: Red de tubo de albafial, bajadas de aguas pluviales de lamina galvanizada, PVC, fierro fundido trincheras con rejilla lrving.
Acabados:

Recubrimientos: Aparente o aplanade en muros de mortero cemento arena; pintura vinilica y esmalte en muros y estructura de regular
calidad; plafén: falso plafén de lamina zintro galvanizada, lamina zinc-aluminizada.

EH4

ESPECIAL COBERTIZO MUY ALTA

Obra e instalaciones basicas

Obra:

Cimiento: Zapatas aisladas o corridas de concreto armado.

Muros: Tabique o tabicén o block en uno o dos lados, columnas metilicas con perfiles estructurales monten ¢ estructural, de concreto
armado o prefabricados de concreto.

Techumbre: Losa tridimensional. Cascarones de concreto, losa aligerada, reticular y nervada en ambos sentidos de concreto armado o
en porcentaje maciza, limina zintro, pintro galvanizada, lamina acrilico traslicida o policarbonato, con faldones de lamina galva-
aluminizada soportados por estructuras metalicas.

Instalaciones:
Eléctrica: Oculta, con buen numero de salidas, iluminacion incandescente o luz fria, material de buena calidad, con iluminacién especial.
Hidraulica: Ocasionalmente ramaleo de cobre de acuerdo al uso especifico de la edificacion.

Sanitaria: Sanitaria; red de tubo de albafal, bajadas de aguas pluviales de lamina galvanizada, pvc. fierro fundido trincheras con rejilla
Irving.

Acabados

Recubrimientos: Aparente o aplanado en mures de mortero cemento arena, pastas con acabado especial; pintura vinilica y esmalte en
muros y estructura de buena calidad, duela de madera de buena calidad tratada, de aluminio anodizado

Plafén: Falso plafén de lamina zintro galvanizada, lamina zinc-aluminizada,

Carpinteria: Duela en plafén de madera tratada de buena calidad.

Instalaciones especiales: Sistema contra incendios, cisterna de acuerdo al uso especifico de la edificacion,
Ell

ESPECIAL ELEVADOR BAJA (MOTACARGAS)

Obra e instalaciones bdsicas

Obra:

Estructura basica: Estructura generalmente fabricadas con bastidor de canal estructural, paneles laterales de dngulo y duela galvanizada o
lamina troquelada galvanizada. Cubo requerido: 2.10 m de frente por 2.00 m. de fondo; soportada por un sistema que permite elevar o
descender la estructura, confinada ésta en un ducto construido de concreto, acero o similar, con accionamiento eléctrico como
hidraulico, para cualquier tipo y necesidad de transporte de cargas. Sus aplicaciones son miltiples, siende muy necesarias en
restaurantes, hoteles, oficinas, hospitales, bibliotecas,